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Arlandastad Ost 2 AB [ (11)
Org.nr 559376-8186

Styrelsen for Arlandastad Ost 2 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget bildades 22 april 2022 genom en fission av Arlandastad Ost AB. Genom fissionen bildades
Arlandastad Ost 2 AB samt ytterligare 30 bolag.

Bolaget dger fastigheten Sigtuna Norslunda 50:1 déar fastighetsklyvning pagick under dret och blev klar 1
slutet av februari 2024. Den nybildade fastigheten har fatt beteckningen Sigtuna Norslhunda 50:33.

Sedan tidigare har dels en anldggning avsedd for utbildning, marknadsforing och test for fordonsindustrin
uppforts, dels en langtidsparkering innehallande ca 1 500 p-platser..

Bolaget dger dven fastigheten Sigtuna Norslunda 50:2 ddr byggnation av DRIVELAB BIG, permanent
massa och utbildningsanlaggning for stora fordon, fardigstillts tidigare.

Bolaget ingar 1 Arlandastad Group koncernen.
Arlandastad Group AB (publ), 556694-0978 upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
[ juni 2023 genomfordes en omstrukturering inom koncernen och bolagets aktier forvdrvades av

Arlandastad Affarsutveckhing AB, 559108-0006.
Exploateringen och fastighetsklyvningen av Sigtuna Norslunda 50:1 fortsatte under aret.

Under aret har bolagets verksamhet paverkats av omvarldsoro pa grund av krig, inflation och héjda
rantor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(9 man)
Nettoomsattning 33 569 19 098
Resultat efter avskrivningar 17 594 906
Balansomslutning 503 045 498 789

Eget kapital 3360 -4 018




Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

KForandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman;

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Reserv-
fond
22970

22 970

Balanserat
resultat

-1 998 810

-2 141 750
3 000 000

-1 140 560

Arets
resultat

-2 141 750

2 141 750

4 3777 688
4 377 688

Fj dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 300 (5 300) Tkr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
1 ny riakning Overfores

-1 140 561
4 377 688
3237 127

3231 Y27
3237127

2 (11)

Totalt

-4 017 590

0
3 000 000
4 377 688
3 360 098

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Procsakbgn 042221 5557187 /514

Not

atosiengs 135 P D1

2023-01-01
-2023-12-31

33 569
696
34 265

-3 307
-2 744

-10 621
-16 672

17 593

24
-7 174
-7 150

10 443

-0 221
4 222

156
4 378

3(11)

2022-04-22
-2022-12-31
(9 man)

19 098
10

19108
-3 592
-6 162

-8 450
-18 204

904

-4 4738
-4 477

-3 573

1 643
-1 930

-212
-2 142
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Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliaggningstillgiangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuclla skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557518775438
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2023-12-31

444 765
0

12 133
456 898

26 865
99

26 964
483 862

2

18 348
0

1 386
46

19 782

19 782

503 644

4 (11)

2022-12-31

238 347
15

222 282
460 644

26 865
0

26 865
487 509

1 859
8 031
161
816

414
11 281

11 281

498 790




Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langftristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncern{Gretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

F N | - - 1]
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Not

12

13

14

15,16
17

13

2023-12-31

100
23

123

-1 141
4 378
3237
3 360

2 567
2 567

471 881
471 881

4 145

11 198
249

3 445
6 799
25 836

503 644

5(11)

2022-12-31

100
23
123

-1 999
-2 142
-4 141
-4 018

2 624
2 624

474 956
474 956

12 010

7015
0
1 118

> 085
25 228

498 790




Arlandastad Ost 2 AB 6 (11)
Org.nr 559376-8186

Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregaende ar.

Intaktsredovisning |

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-4%
Markanldggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhédll redovisas som kostnader.

Transaktion 09222115557518775438

Signerat DS, EN, GN



Arlandastad Ost 2 AB 7(11)
Org.nr 559376-8186

Nyckeltalsdetinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.
Not 1 Uppgifter om moderforetag

Namn Org.nr Site
Arlandastad Affarsutveckling AB 559108-0006 Stockhoim

Not 2 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fastighetsklyvningan av Sigtuna Norslunda 50:1 var klar den 28 februart 2024 och den nya fastigheten
har fatt beteckningen Sigtuna Norslunda 50:33.

Utsikterna for 2024 dr forsiktigt positiva. Situationen 1 omvirlden ar fortsatt osaker, men inflationen har
fallit tillbaka och Riksbanken bedomer att styrrantan kan sankas.

Not 3 Nettoomsattning
2023 2022-04-22
-2022-12-31
Hyresintdkter 33 569 19 098
33 569 19 098
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022-04-22
-2022-12-31
Driftkostnader 2218 2 382
Reparation och underhall 635 755
Fastighetsskatt 454 454
3 307 3 592

- Trasartg QU222 15557187 755 4k Statersr s PN o]




Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgitter om fastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557518775438
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2023

11 000
-17 221

-6 221

2023-12-31

283 390
217024
500 414

-45 043

-10 606
-55 649

444 765

444 7765
[ 561 934

407 190
3l 3id

444765

2023-12-31

153
153

-138
-15
-153

8 (11)

2022-04-22

-2022-12-31

1 643
0
1643

2022-12-31

283 390
0
283 390

-36 623

-8 420
-45 043

238 347
238 347
3 369 087
200 771

3 31
238 347

2022-12-31

153
153

-107

-31
-138

15




Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Not 9 Pagaende nyanlaggning och forskott avseende materiella anlaggningar

F60 Affdrsutveckling
F60 Forprojekt
TTT tillagg

Gem projekt std 5
Bro/tunnel

Infart sd 5

BIG etapp 2

BIG ledn drag

BIG etapp 3

BIG energimatning
Evroc

F59 forstudie

2023-12-31

283

0
236
0

0
0

3 825
4 065
383

422
300
2119

12 133

0 (11)

2022-12-31

145

77

231
3762
142 712
86 160
3 825
4 065
883
422

0

0

222 282

Under aret har 217 024 Tkr omklassificerats och ytterligare inkop har gjorts med 6 875 Tkr.

Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Not 11 Kortiristiga fordringar hos koncerntoretag

Koncernkonto
Fordringar koncernforetag

Not 12 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

T g p o AR Lo o G el [, 4 iy
i Vet 3r:11ﬂl.-UH ﬁjigzl L9Sh ! c‘;? F.J 30

St (35 LWL ON

2023-12-31

26 865
26 865

2023-12-31

17 845
503

18 348

Antal
aktier
25 000
25 000

2022-12-31

26 865
26 865

2022-12-31

> 731
2 300

8 031

Kvot-
varde




Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Not 13 Disposition av vinst eller torlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

ansamlad forlust

arcts vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arefs ingang
Arets avsittningar
Belopp vid irets utgiang

Not 15 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 16 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Langfrsitiga skulder till koncernforetag

Lan fran koncernforetag

Not 18 Kortfristiga skulder till koncerntoretag

Upplupna kostnader till koncernforetag
Kortfristiga skulder till koncernforetag
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2023-12-31

-1 141
4 378
3 237

3237
3237

2023-12-31
2 624

-56
2 567

2023-12-31

-

2023-12-31

387 500
387 500

2023-12-31

-4°7]1 881
-471 881

2023-12-31

10 139
1 059
11 198

10 (11)

2022-12-31
2 651

27
2 624

2022-12-31

2022-12-31

387 500
387 500

2022-12-31

-474 956
-474 956

2022-12-31

2 9635
4 050
7 015
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Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Dieter Sand Erik Nyberg
Ordiorande Styrelseledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman i Arlandastad Ost 2 AB, org.nr 559376-81886

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Arlandastad
Ost 2 ABfor ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Arlandastad Ost 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Arlandastad Ost 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
hing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns., Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga f6r
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig infermation eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydslse fér var revision f6r ait utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten it den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i atl styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
fade revisionsbevisen, om det fihns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
forisatta verksamheten.

« utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett sait som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalander

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Arlandastad Ost 2 AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f6rhallande till Arlandastad Ost 2 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdor f{drslaget ({ill
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innetatiar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar uttormad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
tarvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uitalande
om styrelsens forstag till dispositioner betrafiande bolagets
vinst etler 16rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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