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559101-2207

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Svenska Vardbyggen Roslags Nasby AB, 559101-2207 far harmed avge arsredovisning
for 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och férvalta fast egendom for sarskilt boende f6r dldre och samt darmed fGrenlig
verksamhet,

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB, org nr 556678-0358.

Foretagets styrelse har sitt sate | Stockholm.

Belopp anges i kr om inget annat anges.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | kr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning - - - - -
Res. e finansiella poster -676 805 -860 061 -535 949 -813 256 -
Balansomslutning 232 203061 171527569 38227356 22087 915 1733 871
Soliditet % 1,50 - 0,10 0,20 2,9

Definitioner: se not

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Bolaget har inga staende medel att disponera.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -676 805 -860 061
Rorelseresultat -676 805 -860 061
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -676 805 -860 061
Bokslutsdispositioner 4107 486 860 000
Resultat fore skatt 3430 681 -61
Arets resultat 3430 681 61
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Svenska Vardbyggen Roslags Ndasby AB
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Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 4

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

|C\'/l SyclvFW_h-ByecewkZd3 \

2022-12-31

115 149 404

116 742 183

231 891 587

231 891 587

311 391
311 391

83
311 474

232 203 061
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2021-12-31

115 149 404

56 378 032

171 527 486

171 527 486

83
83

171 527 569
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -61 -
Arets resultat 3 430 681 -61
3430 620 -61
Summa eget kapital 3 480 620 49 939
Langfristiga skulder 9,0
Skulder till koncernféretag 228 712 441 171 467 630
228 712 441 171 467 630
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 000 10 000
10 000 10 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232203061 171 527 569
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559101-2207

Forandring av eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa fritt
kapital eget kapital resultat egefl kapital
Vid arets bdrjan 50 000 -61 -61
Disposition enl arsstammobeslut
Resultatdisposition en!
beslut av arsstdmma -61 61
Arets resultat ) 3 430 681 3 430 681
Vid arets slut 50 000 -61 3430 631 3 430 620
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna upplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper

Intéktsredovisning

Hyresintdkter redovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Hyresaviseringen intaktsfors |
den period den avser. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intékter. Intékter redovisas till det
belopp som berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

N&r en komponent byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter l&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda tkar i
forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga
typer av materiella tillgangar.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet.

Kundfordringar och dvirga fordningar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

L aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden sasom réantekostnad éver lanets [6ptid. Harigenom
6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintékter och/eller for
vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvéarde, dvs pa samma satt som
ovriga materiella anldggningstillgangar. Férvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.
Hyresintakter oh rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséttning
respektive Fastighetskostnader.
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Inkomstskatt

Inkomstskatt utgoérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas | resultatrakningen utom
da en underliggander transaktion redovisas i eget kapital varvid aven tillhérande skatteeffekt redovisas
| eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas i de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt ar skattekostnaden f6r innevarande rédkenskapsar som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser som géller pa balansdagen och
nuvardesberdknas inte.

FOretaget har inga temporéra skillnader, férutom obeskattade reserver, varfor enbart aktuell skatt
redovisas.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Erséttning till anstéllda
Foretaget har inte haft nagra anstéllda. Inga l16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 2 Inkdép och forsaljning inom koncernen
Koncerninterna inkép har under aret skett med 666 805 (850 061) kr.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan §
-Nyanskaffningar 115 149 404 115 149 404

Vid arets slut 115 149 404 115 149 404

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan . = ;
Vid arets slut i i

Redovisat varde vid arets slut 115 149 404 115 149 404

Varav mark 115 149 404 115 149 404

Not 4 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 56 378 082 28 222 273
Investeringar 60 364 101 28 155 809
Redovisat varde vid arets slut 116 742 183 56 378 082
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Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 228 712 441 171 467 630

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jémfdriiga sékerheter
som stéllts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Ovriga upplysningar
Koncernforhallanden
Bolaget ar ett hel&agt dotterbolag till Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB, org nr 556673-0358.

Overgripande koncernredovisning uppréttas:
Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB, org nr 556678-0358, Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den

Peter Aman
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den

2
oo B ..

Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdémman i Svenska Vardbyggen Roslags Nasby AB

Org.nr. 5569101 - 2207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Svenska Vard-
byggen Roslags Nésby AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Svenska Vardbyggen Roslags Nasby ABs finan-
siella stdllining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattel-
sen dr farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
hingen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Svenska Vardbyggen Roslags Nésby
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dar nddvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverke
férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som ar tillr&ck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an {6r en vdsentlig felaktighet som be-
ror pQ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte {6r att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa &n slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor,

maste jag |1 revisionsberdttelsen  fdsta
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uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datu-
met for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller f6r-
hallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksam-
heten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning fér Svenska Vardbyggen Roslags
Nasby AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till Svenska Vardbyggen Roslags
Ndsby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tiliréickliga och
dndamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Lars-Ake Andreasson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter., Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+  féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet beddma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r t6renligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och viasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians év_erensstémmelse
med originalet Intygaes.

@wéng/o?% ....................
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