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Undertecknad styrelseledamot i J & R Fastigheter Vast 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstdmma 2023-06-29. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Lerum 2023-06-29
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for J & R Fastigheter Vast 2 AB, 556773-7308, med sate i Lerum far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget har sitt sate | Lerum och ager samt forvaltar fastigheter.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga vasentliga handelser intraffat.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 3815 3610 3833 1536

Resulitat efter finansiella poster 116 1 388 1 344 -494

Soliditet, % 5 6 4 1
Eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital

Vid arets borjan 100 1719

Arets resultat -16

Vid arets slut 100 1703

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 703 406, disponeras enligt foljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning 1703
Summa 1703

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 815 3610
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 815 3610
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -468 -171
Personalkostnader 2 -585 -
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -2 056 -2 056
Summa rorelsekostnader -3 109 -2 227
Rorelseresultat 706 1383
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 163 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -753 -
Summa finansiella poster -590 6
Resultat efter finansiella poster 116 1 389
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -582 -482
Forandring av periodiseringsfonder 400 -225
Forandring av overavskrivningar 50 10
Summa bokslutsdispositioner -132 -697
Resultat fore skatt -16 692
Skatter
Skatt pa arets resultat -~ -143
Arets resultat -16 549
rd
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Balansrakning

Belopp | kkr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

. Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 30 573 31 819

Inventarier, verktyg och installationer 4 940 1 750

Summa materiella anlaggningstillgangar 31513 33 569

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag o 7 068 -

Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 068 -

Summa anlaggningstillgangar 38 581 33 569

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 534 351

Ovriga fordringar 282 191

Summa Kkortfristiga fordringar 816 542

Kassa och bank

Kassa och bank 2 764 8 115

Summa kassa och bank 2 764 8 115
- Summa omsattningstillgangar 3 580 8 657

SUMMA TILLGANGAR 42 161 42 226
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Balansrakning

Belopp i Kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1719 1171
Arets resultat -16 549
Summa fritt eget kapital 1703 1720
Summa eget kapital 1 803 1820
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 100 500
Ackumulerade overavskrivningar 130 180
Summa obeskattade reserver 230 680
Langfristiga skulder

Skulder till koncernioretag 38 304 37 553
Summa langfristiga skulder 38 304 37 553
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 18 38
Skatteskulder 159 333
Ovriga skulder 227 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1420 1 590
Summa kortfristiga skulder 1824 2173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 161 42 226
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider fillampas:

Anléqggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader | 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakier och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35 356 35 356
~-Nyanskaftningar - -
35 356 35 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 537 -2 291
-Arets avskrivning enligt plan -1 246 -1 246
-4 783 -3 537
Redovisat varde vid arets slut 30 573 31 819
Mark ingar med ett varde om 4 201 275 kronor.
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 048 4 048
-Nyanskaftningar - ,
Vid arets slut 4 048 4 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 298 -1 488
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -810 -810
Vid arets slut -3 108 -2 298
Redovisat varde vid arets slut 940 1750
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande fordringar 7 068 -
Redovisat varde vid arets slut 7 068 -
Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an |
fem ar efter balansdagen - 37 072
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Inga Inga

Eventualférpliktelser
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Not 8 Koncernuppgifter .
Foretaget ar helagt dotterforetag fill J&R Forvaltning AB, org nr 559101-0466, med sate i Lerum.
Koncernmoderbolag ar Johansson & Rehn Holding AB, org nr 558089-1080.
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Underskrifter

Lerum 2023-06-29
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Erik Johansson

Jakob Johansson

UIf Pettersson™—

Min revisionsberattelse har l&mnats 2023-06-29
H

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Kommentar: -
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstémma
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman 1 J & R Fastigheter Véast 2 AB, org. nr 556773-7308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér J & R Fastigheter Vast 2 AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av J & R Fastigheter Vast 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till J & R Fastigheter Vast 2 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsliagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&émer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

—— jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilir&ckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning,-avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

~— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse J & R Fastigheter Vast 2 AB, org. nr 556773-7308, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

- fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om aif avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inha&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakfor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredavisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredavisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttage!ser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. /gf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for J & R Fastigheter Vast 2 AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

-G rL;nd for uttalandén

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n&rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till J & R Fastigheter Vst 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. '

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg 2023-06-29
1 i

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedbdmning med utgangspunkt j risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade besluf, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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