ARSREDOVISNING

Faststallelseintyg

The Winery Hotel AB

556922-0634

Rékenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2025-02-19.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksd att innehallet i rsredovisningen och revisionsbherdttelsen

stimmer 6verens med originalen.
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The Winery Hotel AB
556922-0634

2024-01-01--2024-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
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Allmant om verksamheten

2016,

dven affdrs- och konferensgaster.

| Terreno Holding AB ager 100 %.

Vdsentliga hindelser under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt (tkr)

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel

halanserat resultat
érel;:; resultat

disponeras enligt toljande;

|
j
E i ny rakning balanseras

| dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakningar.

Nagra visentliga hindelser utover den ordinarie verksamheten har inte intraffat.

2024 2023 2022

| Nettoomsattning 107 745 108 864 101 695
1‘ Resultat efter finansiella poster 2273 -2 319 4 053
i Rérelsemarginal 2% neg. 4 %
Avkastning pa eget kapital 14 % heg. 27 %

Balansomslutning 40 589 40 012 45 254

Soliditet 44 % 39 % 38 %

13 824 893
s DB
16 097 983

.28 00143
16 097 983

Styrelsen och verkstéllande dircktéren avger hirmed denna arsredovisning for rakenskapsaret

2021
70 141
5803
6 %

55 %
40 779
32 %

The Winery Hotel AB med sdte i Solna driver hotell under namnet The Winery Hotel, Det invigdes den 11 januari

| den fristaende byggnaden finns en unik anlaggning for vinframstéllning. Forutom denna rymmer hotellet 184
hotellrum, sex konferenslokaler, tva restauranger, tva barer, en eventlokal, pool och ett gym.

The Winery Hotel dr lampligt beldget i den foretagstédta stadsdelen for att attrahera inte bara privata géaster utan

2020
60 008
-16 873
neg.
neg.

49 291,
17 %
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The Winery Hotel AB

556922-0634

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa intakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Persaonalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintakter och liknande intakter
Riantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av Overavskrivningar
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2024-01-01 2023-01-01

107 744 653
1190 130
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108934783

-18 520 814
-46 561 301
-39 746 719

-1 951 825

2154124

349 073
-230 107
2273 090

0
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2273090
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. 22730%

Not 2024-12-31 2023-12-31
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1086 864 459

770901

109 635 360

-20 038 947
-46 798 352
-40 259 814

-4 632 545

-2 094 298

219 887
-445 051
-2 319 462

4 800000
480 538

O

480 538



The Winery Hotel AB
556922-0634

BALANSRAKNING Not  2024-12-31 2023-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgangar g
Inventarier, verktyg och installationer | - 14165421 13 230 607
14 165421 13 230 607
Finansiella anldggningstiligangar 6
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda firetag 20 000 20 000
Andra langfristiga fordringar 45000 90 000
65 000 110 000
Summa anlaggningstillgangar 14230421 13 340 607
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter 4 692 381 3 240 2B7
Varor under tillverkning 1300785 1456 733
5993 166 4697 020
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 129496 3615110
Skattefordringar 505 054 505 054
Ovriga fordringar 201 807 67 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 7398118 7 376 607
10 234 475 11 564 393
Kassa och bank 10 131 215 10 409 800
Summa omsattningstiligangar 26 358 856 26 671 213
TILLGANGAR j 40589277 40011820
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The Winery Hotel AB
556922-0634

BALANSRAKNING forts.

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Oheskattade reserver

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

10

11

2024-12-31 2023-12-31

100 000

13 824 893
2273 090

= arrown r-rmec

16097 983
16 197 983

1900000

3 058 664
11740 224
1479530
6212876
22 491 294

40589 277

00000

100 000
100 000

13 344 355
. 480038
13 824 893

13 924 893

1 900 000

> 875000
5 875 000

1874 626
8 639 888
2 034 104
5 763 309
18 311 927

40 011 820
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The Winery Hotel AB
556922-0634

Belopp vid arets ingang
Arets resultat

Belopp vid arets ﬁtgﬁné |

RAPPORT OVER FOR_ANDBINGARHI EGET KAPITAL

Aktiekapital

100 GO0

100000

Fritt eget
kapital

13 824 893

- & 272050

16 097 983



The Winery Hotel AB
556922-0634

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar som ej ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Erhallen rinta

Er a_gd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar i rérelsekapital

Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager
Forandring av rorelsefordringar

Farandring av rorelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsaljning av andra finansiella anldggningstillgangar
Forvarv av andra finansiella anlaggningstillgangar

Forvdry av materiella anldggningstiligangar
Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut (*})

*} Likvida medel

Kassa och bank
Belopp vid arets siut

2154124

1951 825
349 073
80 101

—rh Sra— —_

4224915

-1 296 146
1329918

L Al9367
8 438 054

45 000
0

% oeshbad
-2 841 639

-5 875 000

-5875000

-278 585

10 409 800
#1858

10131215

LA 2an
10 131 215

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-2 094 298

4 632 545
219 887

-445 051
2313 083

156 775
1008 634

-572 638
2 905 854

0
-48 000

2169 862
-2 217 862

% 390 000
2 350 000

-1 662 008

12 071 808

~1662008
10 409 800

- 10409 800

10 409 800




i bt 1y

o

|I e el b LU T T e R BTN e S Y

The Winery Hotel AB
556922-0634

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allminna rad
om arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1).

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges nedan. Fordringar och skulder
utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordringar och

rOrelseskulder redovisas i rorelseresultatet.

Varulager har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och nettoférsadljningsvdrde, Likartade varor har
varderats enligt FIFU, Varulager har viarderats Lill anskaftnhingsvarde minskat med 3 % schabloninkurans.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebdr att leasingavgiften kostnadsfors |
resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden.,

Ersattningar till anstéllda
Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstillda. Kortfristiga

ersdttningar utgdrs av bland annat [6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersdttning efter avslutad
anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.
Pensionsplaner redovisas enligt forenklingsregeln, vilket innebdr att kostnaden redovisas i takt med att avgiften

betalas.

Intdktsredovisning
Intdkter tas upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att tillfalla foretaget och inte innan inkomsten

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Forsalining av varar
Intdkter fran varuforséljning tas upp ndr de vésentliga riskerna och férmaner som forknippas med dganderatten till
varorna har dvergatt pa kdparen och ndr utgifter som uppkommit eller férvantas uppkomma till foljd av

transaktionen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hotellverksamhet
Intdkter fran konferens- och eventgrupper tas upp vid avresa i samband med fakturering. Lopande hotellnitter

samt dryck och maltider i samband med dessa tas upp dagligen.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar samt

korrigerat for eventuelila upp- eller nedskrivningar.

Avskrivningar paborjas da tillgdngen tas i bruk. Materiella anldggningstiligangar som dr av mindre vérde enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfallet. Anskaffningsvardet for
materiella anldggningstillgangar ar fordelat pa komponenter om det bestar av betydande komponenter med en

vasentlie skilinad i nvttiandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiad och sker enligt nedan:

nstallationer 5 % av anskaffningsvardet
Hotellinredning 12,5 % av anskaffningsvardet
Maskiner och inventarier 20 % av anskaffningsvardet

Utover vad som framgar ovan dr redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med fGregaende ar.
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The Winery Hotel AB
556922-0634

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprattande av drsredovisning enligt K3 krdvs att antaganden gors om framtiden ach andra viktiga kallor till
osidkerhet i uppskattningar pa balansdagen, som innebdr en betydande risk for en vasentlig justering av de
redovisade vardena for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar. Det gors aven beddomningar som har
betydande effekt pad de redovisade beloppen i denna arsredovisning. De uppskattningar och beddomningar som
g6rs ses aver arligen och baseras pa tidigare erfarenheter men aven andra faktorer som anses vara rimliga att

beakta. De slutliga utfallen av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande

uppskattningar och beddmningar och effekterna av andringarna av dessa redovisas i resultatrakningen under det
rakenskapsar som andringen gérs, samt under framtida riakenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och

kommande riakenskapsar.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Upplysningar avseende vissa delposter som ingar i Ovriga externa kostnader.

Kostnader for leasing (inkl. lokalhyra)

Under aret kostnadsforda leasingavgifter/lokalhyra

Framtida leasingavgifter for operationella leasingavtal
Inom ett ar efter bokslutsdagen
Om mer an ett ar men inom fem ar efter bokslutsdagen
‘Om mer &n fem ar efter bokslutsdagen

2024

26 749 596

27 985 822
115902 336
173 853 504
317 741 662

2023

27945 223

28 916 940
103 713 300
178 509 660
311 139 900

Avser uteslutande hyreskontraktet pa fastigheten dar bolaget bedriver sin verksamhet. Kontraktet [Gper till ar
2035, Beloppen ovan avser avtalad minimihyra, dock bygger hyreskostnad pa en omséattningsbaserad hyra varfor

detta kan komma att andras fran ar till ar.

Not 4 P_ersonalkqstnader

Upplysningar avseende vissa delposter som ingar i personalkostnader.

Medelantal anstallda

Kvinnar
Man

Personalkostnader

Loner och andra ersattningar till styrelse och VD
varav tantiem
Loner dvrig personal

Sociala kostnader
varav pensionskostnader till styrelse och VD
varav pensionskostnader dvrig personal

Ledande befattningshavare, styrelsen

Kvinhor
Man

Ledande befattningshavare, dvriga befattningshavare

Kvinnor

mVIéin

2024

29
33

62

1 158 000
0
20947 718

11 544 782
193 644
2 010 102

o

| —

2023

25
34

59

1 056 000
0

26 258 /32

11 156 401
184 347
1 585 301

- N

Y
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The Winery Hotel AB
556922-0634

Not 5 Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkdp hotellinredning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar | |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéeﬁde bokfort virde

Not 6 Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsuérden

Utgaende bokfort varde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéénde bokfort viirde

Ovriga farutbetalda kostnader

Not 8 Eget ka_pital

Antal aktier
Kvotvirde

2024-12-31

53 015 580
2 886 639

55902 219

-39 784 973
-1 951 825

-41 736 798

14 165 421

2024-12-31

20 000

20 000

20 000

90 000
0

-45 000
45 000

45 000

2024-12-31
998 L8

7398 118

2024-12-31

10 000 000
0,01

2023-12-31

50 845 718
2 169 862

53 015 580

-35 152 428
-4 632 54

| R i | = -

-39 784 973

13 230 607

2023-12-31

17 000
3 000
20 000

20 000

45 000
48 000
3000
90 000

90 000

4023-12-31

7 376 607
7 376 607

2023-12-31

10 000 000
0,01

10
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The Winery Hotel AB

556922-0634

Not 9 Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar éver plan

Summa obeskattade reserver

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare an ett &r men inom fem ar efter balansdagen
Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna personalkostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 12 Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser

Stallda sikerheter

Stallda sdakerheter for skuld till

kreditinstitut:
Foretagsinteckningar

Eventualforpliktelser

2024-12-31
1 900 000

1 900 000

2024-12-31

o O

2024-12-31
5143 859

1069017
0

6212 876

2024-12-31

25 000 000
25 000 000

Inga

2023-12-31
1 900 000

~ 1900000

2023-12-31
5875 000

| 0

5 875 000

2023-12-31

4791 004
947 253
25 052

5 763 309

2023-12-31

25 000 000
25 000 000

Inga

11
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The Winery Hotel AB
556922-0634

Not 13 Fﬁtjsqlagl tiII. tjespltattgli_spositioq

Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel

e A e W mlF

AN A 1020 24§38 AN

4

balanserat resultat 13 824 8§93
: arets resultat | S o - o | 2273090
' 16 097 983
!
: disponeras enligt foljande:
| ny rakning balanseras | | L | | 16097983
16 097 983

Solna 2025-£7 & | &

) Wl

Rikard Norlindh es Anerud
Ordforandé Verkstédllande direktor

gt /

; Anna Borjesson Ruhne Karin Reimers
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" -Yacob Rasin

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-.0 7 - | 2

Per-Olov Strand Ariton Spinnars
Auktoriserad revisor Auktoriserad
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B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagssiimman 1 The Winery Hotel AB
Org.nr. 556922-0634

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har ut{fort en revision av drsredovisningen for The Winery Holel AB [6r

ar 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
drsredovisningstagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden vittvisande
bild av The Winery Hotel AB:s linansiclla stallning per den 31 december
2024 och av dess finansicla resultat och kassafldde for dret enligl
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr {drenlig med drsredo-
visningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstiimman faststéiller vesultatrakningen och
balanstitkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ninmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi iir oberoende 1 {drhdllande till The
Winery Hotel AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjont
vt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillriicklipa och
dndamilsenliga som grund {6r vira uttalanden,

Styrclsens och verkstiillande dircktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande dircktdéren som har ansvaret {6r att
Arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
frsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven far den interna kontroll som de bedomer dar nédvindig [Or att uppréitia
en Arsredovisning som inte innehdller ndgia vésentliga felaktligheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter clier misstag,

Vid upprittandet av drstedovisningen ansvarar stytelsen och verkstillande
dircktéren f{or bedomuingen av  bolagets formdga  att  loitsiitta
verksamheten, De upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhdillanden som kan
pdverka [Grmdgan att fortsilta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatl drift. Antagandel om fortsall drifi {illampas dock inte om
styrelsen och verkstiillande dirckidren avser att likvidera bolaget, upphora
med veiksambieten cller inte har ndgol realistiskt altemativ (ll alf gdra
ndgot av detla.

Revisorns ansvar

Viart mdl ar at uppnd en rimlig grad av sikerhet om luruvida
arsredovisningen som helhet inte innchdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revistonsberiitelse som innehdler vara uttalanden, Rimlig séikerhet édr en
hég grad av siikethet, men e ingen garanti (Or att cn revision som ullérs
enligl ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan {inns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan {Orvéiintas pdverka de ckonomiska beslut som
anviindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredo-

visningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsangvar. Denna beskrivning dr en

del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsen och verkstilllande direkiGrens fGrvaliming [6r The Winery Hotel
AB {or ar 2024-01-01—2024-12-31 samt av {orslaget ull dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller torlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {Orslaget i
forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstiillande
direktdren ansvarsfrihet 1or rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. VAl ansvar
enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittel Reviserns ansvar. Vi ér oberoende
i {6rhdllande till The Winery Hotel AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i dvnigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiamtat & tilhiickliga och
andamalsenliga som grund {Or vira ultalanden.

Styrelsens och verkstiillande divelittrens ansvar

Det dir styrelscn som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner betréiiffandc
holagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annal en bedémning av om utdelningen 4r {6rsvarlig med hiinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsmit, omfatining och risker stiller pa
storlcken av bolagets cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 évrigl,

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeligenheter, Detta innefattar bland annat att forilépande bedoéma
bolagets ckonomiska situation och att tillsc att bolagels organisation ér
utformad sa att bokloringen, medelstorvaltningen  och  bolagets
ckonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pd el betryggande siitt.
Den verkstiillande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligl
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
ir nodvandiga {or al( bolagets bok{oring ska fullgoras 1 Overensstiimmelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skdétas pa ctt betryggande siitt,

Revisoriis ansvar

Vart mal betriiflande revisionen av f{orvaliningen, och dérmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ér atl inhiimta revisionsbevis (Or atl med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelscledamot och
verkstillande direkioren 1 ndpot viisentligt avscende:

o {Oretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig tili nfigon fdrsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

e pd ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {1ll dispositioner av bolagels
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om delia, ér att med nmlig
grad av sikerhet bedoma om {6rslaget ér [orendigt med akticbolagslagen,

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiicka adtgirder cller f6rsunmmelser som kan foranleda crsiittnings-
skyldighet mot bolaget, cller att ett [orslag till disposttioner av bolagels
vinst cller fortust inte ar forenligt med akticbolagslagen.

En ylterligare beskriviaing av vart angvar {or revisionen av férvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspeklionen.se/revisomsansvar, Denna beskrivning dr en
del av revisionsberiittelsen.
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