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SVENSKA HUS TAE

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar hérmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stallts pa ordinarie arsstamma 2023-05-10. Stamman beslot tillika
godkénna styrelsens forslag till v}nstdi§5bsition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS TABY SKJUTMATTET 4 AB avidmna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

2019 2020 2021 2022
Nettoomsattning 1479368 1507722 1536627 1566 141

Resultat efter finansnetto 1032612 1060 473 1137 199 1251 644
Balansomsiutning 1391568956 14398065 14 520 402 14 649 106

Information om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom samt utdva annan dérmed foérenlig verksamhet.

Bolaget agerfastlgheten Skjutmattet 4 som ar belagen | Taby
Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Anstallda

Bolaget har under éret e haft nagon anstélld personal. Loner eller andra ersaﬁnmgar har
ej utgatt.

Vésen‘tliga hé’ndelser under ach efter érets utgéng

Framtida risker
Bolaget &r exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken foér férsémrat kassafldde fran den lopande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetainingar. Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den l6pande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.

Detta uppstar framst genom okade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha flera mindre hyresgéaster istiliet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken fér okade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.

Bolaget mgar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stillning med lang genomsnittlig réntebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingéende saldo 50 000 2 248 538
Arets resuitat 144 270

Utgaende saldo 50 000 2 392808

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 2 248 538
Arets resuitat 144 270

Summa 2 392 808
Disponeras pa foljande satt
| ny rékning balanseras 2 392 808
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RESULTATRAKNING (kr)

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Summa roreisens intakter

Rorelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader

Avskrivning pa materiella anléggningstillgang.

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Ranteintakter
Ranteintakter koncern
Rantekostnader
Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022

1 666 141

1566 141

-98 529

.61 482

1328 130

136
178 958

-255 580

-76 486

1251644

-1 069 379

.0
182 265

144 270

Sid 2 (7)

2021

1 536 627
1 536 627
-78 467
-61 482
-77 000
-216 949
1319 678
0

158 788
177 916
-163 351
-182 479
1137 199
774 990
-44 965
317 244

251 380




BALANSRAKNI NG (kr)
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Fordran koncernbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

\ HUS TABY SKJUTMATTET 4 AB

Not

2022-12-31

8 833 120

8 833 120

8 833120

127 931

5 542 288
137 497

8 270

5815 986

14 649 106

Sid 3 (7)

2021-12-31

8 894 602

8 894 602

100 144

5 497 839
20 594

7 223

5 625 800
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Y SKIUTMATTET 4 AB

Not

2022-12-31

50 000

>0 000

2 248 538

463 395

212 293

212 293

10 592 400

10 592 400

232 800 -

90 134
615 276

938 210

14 649 106

Sid 4 (7)

50 000

50 000

1 997 158
251 380

2 248 538

2 298 538

463 395

174 298

174 298

10 999 800

58 199
526 172
584 371

14 520 402
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

iB@kfo..rmgsn.amn;de.ns allmanna r.ad. BFNAR }201.2._1 Arsred.owsnlng cmh. koncemredovisning (K3).

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggnmgstlllgangar
_Matenella anlaggnmgstlllgangar redowsas tsll anskaffnmgsvarde mlnskat med

utglfter som ar direkt hanforhga till forvarvet

Tillkommande utgifter _
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilkka

skrivs av separat..

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fGrdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststélit vid anskaffningstilifallet i d& radande prisniva.

Nyitjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
Datorer och datautrustning 5ar

Byggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandepericder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar
Stomme 100 ar
Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 &r

Inre ytskikt 10-50 ar

Instaliationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Tkr)

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsférs i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skuider
Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Séakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som Sverensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-

Sékring av rénterisk

Risken att ranteforandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt.
dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tiil foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for

temporéra skillnader som harrgr fran fOrsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for majligheten att i framtiden anvanda

skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for |
motsvarande tiligang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-

beréknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baSérfﬁff‘ pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter periodiseras 6ver kontraktstiden.
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Not2 Férvaltningsfastigheter
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not 3 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Lan som férfaller inom 1 ar

Lan som férfaller om 1-5 &r
Lan som forfaller senare &n 5 ar

Summa

2022-12-31

9176 394

9176 394

-61 482

=343 274

8 833 120

232 800
10 592 400
0

10 825 200

Sid 7 (7)

2021-12-31

9176 394

9176 394

-281 792

8 894 602

2021-12-31
58 199

10 999 800
0

11 057 999

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hgre flexibilitet i jamforelse med bundna, men __
anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal
Per 2022-12-31 fanns avtal om rénteswappar pa 0 (11 000 000). Derivatens marknadsvarde

per 2022-12-31 uppgick till 0 (-2 498 967). For derivaten tillampas sdkerhetsredovisning.
2022-12-31

Not4 Stillda sikerheter 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 11 640 000 11 640 000

Summa 11 640 000 11 640 000

Goteborg 2023-05-09

Fotok oplans Gverenssts mmeise

med originalet intygas:

Auktgfiserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svenska Hus Taby Skjutmattet 4 AB
Org.nr 559104-2816

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Taby Skjutmattet 4 AB for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren |
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Svenska Hus Taby Skjutmattet 4 ABs finansiella stéllning
per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med adrsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dé@rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Svenska Hus Taby Skjutmattet 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansva ret for att ér-s*redwizsnfinge.n upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férméga att

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar ti

att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar .

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberatielse som innehadller mina uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentl ig;hze'..te;r-- eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
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sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgidrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter dr hdgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
f6r att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om

3 de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Svenska Hus Taby Skjutmattet 4 AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

lag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enl igt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Svenska Hus Taby Skjutméttet 4 AB, Org.nr 559104-2816
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Svenska Hus Taby Skjutmattet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar e--nlﬁigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamaéisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen. "

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra f0 rhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. |
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