TR
= avpy ko3
1;"- '-.11

i T T
—pulin, A ol

£%37 s 3 a3l Y eIt 2 A
F33A 3237 3
s S SR B W LS PG, 1 S |

—
a & -.Q-":nrt *
*...f.i-....*u:.: x

L.

% IR

Arsredovisning

for

‘Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB

556637-7387

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen §verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pd arsstimma 2025-06-05. Arsstimman

beslot tillika godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmé 2025-06-05

Ulrika Hallengren
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Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB * 1(13)
Org.nr 556637-7387

Styrelsen for Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och ir ett helégt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dédr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) 4r yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets investeringar uppgar till 6 787 Tkr och avser hyresgéstanpassningar till Férsvarets Materielverk for
5 000 Tkr samt till Telefonaktiebolaget L M Ericsson som uppgick till 1 500 Tkr. Samt nigra mindre
underhallsatgéarder i fastigheten.

Anvandande av finansiella instrument

Betrdffande anvéndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 65 239 70 923 60 452 54 465 53 519
Resultat efter finansiella poster 22 255 32 846 26311 22 121 20 236
Balansomslutning 779 324 757 361 388 482 789 496 788 890

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 112 284 568

arets vinst . | 6 947 763
119 232 331

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 95 000 000

1 ny rdkning 6verfores 24 232 331
119 232 331

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr | -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintdkter 52 753 54 488
Serviceintidkter 12 486 16 435
Fastighetskostnader -34 109 -32 447
Bruttoresultat 31131 38 475
Central administration och marknadsforing, -1 210 -1 124
Rorelseresultat 29 921 37 351
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernforetag 39 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 45 18
Réntekostnader till koncernforetag -1733 -4 524
Ovriga rédntekostnader och liknande resultatposter -17 0
Resultat efter finansiella poster 22 255 32 846
Ldmnade koncernbidrag -13 494 -31958
Resultat fore skatt 8 762 888
Skatt pa arets resultat -1 814 -189
Arets resultat 6 948 699
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
(o) Tkr | |
e
:
r;{:lrt
- TILLGANGAR
1y
) Anldggningstillgangar
yaad ‘
o
ﬁ Materiella anldggningstillgangar
&) Forvaltningsfastigheter 6 160 6972 377348
rl‘] [nventarier, verktyg och installationer | 7 29 42
4 Pagdende nyanldggningar 8 5054 0
Summa materiella anliggningstillgangar 9 374 775 377 390

Finansiella anliggningstillgcangar
Fordringar hos koncernforetag
Pertodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

. Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfi'istiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

401 320
183
401 503

776 278

228
1 332
1 486
3 046

3 046

779 324

376 500
383
376 884

734 274

96
1 088
[ 904
3 088

3 088

757 361
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Reverslan till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

100
20
120

112 285
6 948
119 232

119 352

10 943
10 943

235 455
390 000

625 455

7392
1 195
1470
13516
23 574

779 324

4 (13)

2023-12-31

100
20
120

211 586
- 699
212 285

212 405

9129
9129

127 12¥
390 000

517129

1 894
2 134
1 691
12 982
18 699

757 361
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Foriandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 231 586 231 706
Arets resultat 699 699
Utdelning - -20 000 -20 000
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 212 285 212 405
Arets resultat | 6948 6 948
Utdelning -100000  -100 000
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 20 119 232 119 352

Antal aktier uppgar till 1 000 st. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktie dr 100 kr.
Foreslagen utdelning om 95 000 000 kr blir féremal for faststillelse pa arsstimman den 5 juni 2025.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Ovriga ej kassaflodespaverkande poster
Aterforing periodiserade hyresrabatter
Erhallen rinta och utdelning

Erlagd rinta
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av rérelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassafléode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Erhéllet/Ldmnat koncernbidrag

Fordandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
[Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

29 921
9 402

200

82

-7 748
31 857

42
4 876
36 775

-6 787
-13 494

-24 820

-45 101

108 326
=100 000
8 326

-

6 (13)

!

2023-01-01
-2023-12-31

37 351
10 222

1167
18

-4 524
44 225

-2 369
-3 422
38 434

-1 399
-31 958
-344 542
-377 899

359 465
-20 000
339 465

-
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen frin Radet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden bedoms ha visentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper of6rindrade jam{ért med

foregaende ér.

" Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrikningen bestar frdmst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det framst leverantorsskulder, laneskulder, skulder till
koncernftretag samt dvriga skulder. Fordringar har vérderats till det 1dgsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har vérderats till

anskafiningsvirde om annat €] anges.

Intaktsredovisning
Intdkterna fordelas i1 hyresintikter och serviceintdkter. I det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av

hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintéikterna. I serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilldggsdebitering sdsom el, virme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp i hyresintdkter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter i fastighetsférvaltningen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser. I de
fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,
periodiseras denna under- respektive ¢verhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen €]
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinldsta hyreskontrakt

intdktstors nér inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas nér kontrollen &ver fastigheten 6vergatt till kdparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna som &r forknippade med torsidljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kGparens tilltridde. Rénteintdkter resultatfors 1

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdedkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till f6rvaltningsfastigheter. Aven

jamforelsedret har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som dr forknippade med tiligangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan beriiknas pa ett tiliforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgérande {6r
beddmningen nér en tillkommande utgift 1dggs till det redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgangen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgifter t6r

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjdrt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

[nventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokidrt restvirde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvirde. Extern virdering sker inf6r varje arsskifte medan fastigheterna l6pande under aret
virderas en intern varderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvérdering utifran
nuvérdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pa
bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade vardet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta av nettoférsiljningsvérdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvardet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i
den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning inte ldngre 4r motiverad
aterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period

de uppstar. Utgifter {or uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Fmansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskatfningsvirde efter avdrag fOr eventuella nedskrivningar. I

anskatfningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskafiningsvérdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter |
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. '

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsméssiga och skattemdssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skattemassigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokf6rda respektive skatteméssiga varden for tillgangar (framst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Koncernbidrag |
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden |
Bolaget &r dotterbolag till Wihlborgs Tower AB, organisationsnummer 556962-8695 med séte i Malmé

och ingdar 1 den koncern dér yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB, organisationsnummer
556367-0230, upprittar koncernredovisning.
Transaktioner med nirstaende

Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier t dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds 16r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.
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Not 2 Fastighetskostnader

2024
Drift och underhallskostnader 16 641
Fastighetsskatt 4 986
Fastighetsadministration 3 080
Avskrivningar 9 402
34 109
Not 3 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och nagra 10ner har € utbetalats.
Not 4 Skatt pa arets resultat / Avsattningar for skatter
2024
Skattemissigt resultat
Redovisat resultat {Ore skatt - 8 762
Skillnad skattemé&ssiga och bokf6ringsméissiga avskrivningar | -6 924
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -2 533
Ej avdragsgilla kostnader | 42
Ej skattepliktiga intdkter 2
Ej avdragsgillt rintenetto | 651
0
Underlag for uppskjuten skatt (drets forindring)
Skillnad skattemdissigt och bokfGringsmaissigt restvirde 9457
Arets forindring Carry-forward rinta -651
8 805
Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader -1 814
Skattereduktion 0
-1 814
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -10 943
-10 943

Not 5 Ovrigt totalresultat

Da det inte finns nagra poster 1 dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport Gver totalresultat.

10 (13)

2023

14 346
4 986
2 894

10 222

32 447

2023

883
-341
335

-15

876

876

-180

-189

-9 129
-9 129
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskatfningsvirden

Omklassificering fran projekt

Ombklassificering fran inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering fran inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaftningsvérden

Omklassificering fran projekt

Omklassificering till f6rvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Omklassificering till forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyankiggningar

[ngdende anskaffningsvérde
Arets investering
Omf6ring av fardiga projekt

2024-12-31

557 409
1 734

0

559 143

-180 061
-9 390
0

-189 451

369 692

2024-12-31

63
0
0

63

-21

2024-12-31

6 787
-1 734
S 054

11(13)

2023-12-31

514 343
3584
39 483
S37 409

-153 216
-6 740
-20 105
-180 061

377 348

2023-12-31

39 337
209

-39 483
63

-16 644
-3 482
20 105

42

2023-12-31

Z 343

1 179

-3 572
0
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Not 9 Verkligt viarde for torvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Verkligt virde 749 000 673 000
749 000 673 000

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts utifran en véarderingsmodell som bygger pa en
langsiktig avkastiningsvardering utifran nuvdrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav beroende pa fastighetens ldge, &ndamal, skick och standard. Varderingen av
fastigheterna har kategoriserats som tillhdrande niva 3 i verkligtvardehierarkin, da icke observerbara
indata som anvénts i virderingen har en visentlig paverkan pa bedomt virde. Verkligt virde har bedomts
av externa, oberoende fastighetsvédrderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savél aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som vérderats. Pagdende
investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag f6r aterstdende investeringar. I uppgift om

verkligt varde ingar pagaende projekt.

Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 235 455 127 129
Reverslan till koncerntGretag 390 000 390 000
625 455 517 129

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rdnta. Réntan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna ldnen &r l6pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r

baserade pd Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy i vilken de 6vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finanstunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget ar indirekt utsatt tor f6ljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital fo6r att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrdntan fOrdndras pa ett ofordelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter f6r att jimna ut
sviangningar 1 betalningstléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriava siutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sd langt det 4r m&jligt. Risk 16r stora och ovéntade férdndringar i
marknadsréntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument 1 form av ridnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.
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Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB
Org.nr 556637-7387

Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31
Stiallda sdkerheter |
Fastighetsinteckningar | 390 000
390 000
Eventualférpliktelser |
Borgensférbindelser 0
| 0

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte forekommit nagra vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut.

Malmao 2025-05-26

\

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-05

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carlswi .~
Auktoriserad revisor

Fotckopians Svarenest8mmelss
med onginalel intygas:

Uocods.cligon

13 (13)

2023-12-31

390 000
390 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB, org.nr 556637-7387
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB {6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Nya Vattentornet 3 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Wihlborgs Nya
Vattentornet 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Wihlbaorgs Nya Vattentornet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som [dmnat en
revisionsberattelse daterad 7 juni 2024 med omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nédvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Wihiborgs
Nya Vattentornet 3 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dadrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispaositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéattelsen.

Malmd den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

E%rl

Auktoriserad revisor
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Fotokopians pvarensstdmmel
med originalet intygas.
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