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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nova Fastighetsforvaltning Aktiebolag avger foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N OB

Styrelsens sate: Norrkdping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.
Bolaget har sitt sate i Norrkoping.

Agarférhallanden

2(14)

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Rederiaktiebolget Novator, org.nr: 556032-2405. Moderbolaget i

koncernen ar Wirstrom Invest Aktiebolag, org.nr 556867-5473.

Flerarsoversikt * (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 50 429 47 938 46 277 45 480
Resultat efter finansiella poster 17 033 20 876 12 991 9446
Balansomslutning 329 044 327 634 318 835 331 998
Soliditet (%) 32 32 27 23
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-  Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 46 915 118 30 238 18 004 95774
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -15 000 -15 000
Balanseras i ny rakning 18 004 -18 004 0
Uppskrivningsfond -1 629 1629 0
Arets resultat 20 540 20 540
Belopp vid arets utgang 500 45 286 118 34 871 20 540 101 314
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

34 869 946
20540 212
55410 158

55410 158
55410 158
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséattning 50 428 802 47 937 696
Ovriga rérelseintakter 1994 776 908 184
52 423 578 48 845 880
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -472 572 -711 489
Ovriga externa kostnader -25 987 813 -21 781 042
Personalkostnader 2 -4 675 971 -4 297 683
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 340 680 -6 490 245
-37 477 036 -33 280 459
Rorelseresultat 14 946 542 15 565 421
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 9437 445 8 051 215
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 518 759 247 972
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -7 869 721 -2 988 146
2086 483 5311 041
Resultat efter finansiella poster 17 033 025 20 876 462
Bokslutsdispositioner 6 7 035 565 10 179
Resultat fore skatt 24 068 590 20 886 641
Skatt pa arets resultat -3 528 378 -2 882 906
Arets resultat 20 540 212 18 003 735
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 262 652 463 267 749 650

Inventarier, verktyg och installationer 8 660 957 754 698

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 9 1168 750 0

264 482 170 268 504 348

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 10 27 289 252 25 851 806

Andra langfristiga fordringar 11 15120 158 8 020 158
42 409 410 33 871 964

Summa anléggningstillgangar 306 891 580 302 376 312

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1021 322 316 481

Fordringar hos koncernféretag 14 778 344 7 252 964

Aktuella skattefordringar 918 874 1725 380

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 094 600 1035472
17 813 140 10 330 297

Kassa och bank 4 339 115 14 927 294

Summa omsattningstillgangar 22 152 255 25 257 591

SUMMA TILLGANGAR 329 043 835 327 633 903
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Uppskrivningsfond 12 45 286 344 46 915 042

Reservfond 117 600 117 600
45903 944 47 532 642

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 34 869 946 30 237 513

Arets resultat 20 540 212 18 003 735
55410 158 48 241 248

Summa eget kapital 101 314 102 95 773 890

Obeskattade reserver 13 6 640 961 11 026 526

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 26 811 437 26 942 253

Summa avsaittningar 26 811 437 26 942 253

Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 147 249 961 165 611 651

Skulder till koncernforetag 34 564 926 17 792 387

Summa langfristiga skulder 181 814 887 183 404 038

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 1 000 000

Forskott fran kunder 24 388 9 066

Leverantdrsskulder 1769 509 1922 654

Skulder till koncernféretag 2682 236 0

Ovriga skulder 2332018 2773 297

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 5 654 297 4782179

Summa kortfristiga skulder 12 462 448 10 487 196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 043 835 327 633 903
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nar de vasentliga férmaner och risker som
ar forknippade med agandet av varan har dverforts fran foretaget till kdparen.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget
kommer att f& de ekonomiska férdelar som ar foérknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet med
den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt
till betalning ar sékerstalld.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande komponentindelningar med nyttjandeperioder tillampas:

Stomme 50-100ar
Varme/sanitet 50-100ar
El 30-60 ar
Inre Ytskikt 10-25ar
Fasad 40-80ar
Fonster 40-60ar
Kdksinredning 20-40ar

Yttertak 30-50ar
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Ventilation 15-35ar
Transport 20-30ar
Styr- och regler 10-20ar
Balkong 30-50ar
Badrum 30-50ar
Ovrigt 30-70ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort i stort sett
alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det 1agsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar
i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas
i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget 1amnar till de anstallda. Kortfristiga
ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattning efter
avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till fljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag

| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kravs, intéktsredovisas offentliga bidrag da villkoren
for att erhalla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhéallas.

Koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprattas ingen koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Wirstrom
Invest Aktiebolag med organisationsnummer 556867-5473 med sate i Norrkdping.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 6 6
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022
Erhallna utdelningar 8 000 000 7 000 000
Resultat fran Kommanditbolag 1437 445 1051 215
9 437 445 8 051 215
Not 4 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter fran koncernféretag 62 341 215 831
Ovriga ranteintakter 456 418 32141

518 759 247 972
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag 775 054 605 468
Ovriga rantekostnader 7 094 667 2 382678
7 869 721 2988 146

Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Forandring av 6éveravskrivningar -44 435 10 179
Erhallna koncernbidrag 2650 000 0
Aterféring av periodiseringsfonder 4 430 000 0
7 035 565 10 179

Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 261 991 357 260 554 355
Inkop 1 055 168 1472612
Forsaljningar/utrangeringar 0 -35610
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 263 046 525 261 991 357
Ingdende avskrivningar -57 590 964 -52 945 849
Forsaljningar/utrangeringar 0 17 126
Arets avskrivningar -4 523 657 -4 662 241
Utgaende ackumulerade avskrivningar -62 114 621 -57 590 964
Ingéende uppskrivningar 63 349 257 64 977 955
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 628 698 -1 628 698
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 61 720 559 63 349 257
Utgaende redovisat varde 262 652 463 267 749 650
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 3727 693 3654 978
Inkép 94 588 72715
Forsaljningar/utrangeringar -465 169 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3357112 3727 693
Ingdende avskrivningar -2 972 995 -2792 168
Forsaljningar/utrangeringar 465 169 0
Arets avskrivningar -188 329 -180 827
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 696 155 -2 972 995
Utgaende redovisat varde 660 957 754 698
Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Inkép 1168 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1168 750 0
Utgaende redovisat varde 1168 750 0
Not 10 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25 851 806 24 800 591
Andel i arets resultat KB 1437 446 1051 215
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 27 289 252 25 851 806
Utgaende redovisat varde 27 289 252 25 851 806
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 8 020 158 5120 158
Tillkommande fordringar 7 100 000 2900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 15120 158 8 020 158
Utgaende redovisat varde 15120 158 8 020 158

Not 12 Uppskrivningsfond
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2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 46 915 042 48 543 740
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -1 628 698 -1 628 698
Belopp vid arets utgang 45 286 344 46 915 042
Not 13 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 540 961 496 526
Periodiseringsfond 2017 0 4 430 000
Periodiseringsfond 2020 2800 000 2800 000
Periodiseringsfond 2021 3 300 000 3 300 000
6 640 961 11 026 526
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 42 082 10 846
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 26 942 253 26 912 035
Arets avséttningar 0 49 300
Under aret aterforda belopp -130 816 -19 082
Belopp vid arets utgang 26 811 437 26 942 253
Not 15 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 147 249 961 161 611 651
147 249 961 161 611 651
Not 16 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 166 282 400 219 982 400
166 282 400 219 982 400
Sakerheter stéllda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning 13474 740 95 205 000
13474 740 95 205 000
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Not 17 Eventualforpliktelser
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2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser till férman fér koncernbolag 91 005 000 104 515 000
91 005 000 104 515 000

Norrképing 2024-05-30

Patrick Wirstrém
Patrick Wirstrom
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-30

Peter von Knorring
Peter von Knorring
Auktoriserad revisor

Henrik Wirstrém
Henrik Wirstrom
Verkstallande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nova Fastighetsforvaltning Aktiebolag, org.nr 556055-6895

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Nova
Fastighetsforvaltning Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nova Fastighetsforvaltning Aktiebolags finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Nova Fastighetsforvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning av Nova
Fastighetsforvaltning Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Nova Fastighetsforvaltning Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Norrképing den 30 maj 2024

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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