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ARSREDOVISNING

for

CCPEPF Center Syd HoldCo AB

Org.nr. 559176-5671
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Undertecknad styrelseledamot i CCPEPF Center Syd HoldCo AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av
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juni 2022.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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CCPEPF Center Syd HoldCo AB
Org.nr. 559176-3671

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom det heldgda dotterbolaget PropCo CCPEPF Center Syd AB.

Foretagets site dr Stockholm

Agarforhillanden

Foretaget dr helédgt dotterforetag till CCPEPF Swedish Intermediate AB (Stockholm), org.nr 559176-5663.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet ~ Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 161004 791 -23813636 158 191 155
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -2 813 636 2813 636 0
Arets forlust -3 441 (094 -3 441 094
Belopp vid arets utgang 50 000 0 158191155 -3441 094 154750 061
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 158 191 1355
arets forlust -3 441 094
154 750 061
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6vertores 154 750 061
154 750 061

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.

Sida 2 av 8



2022081003109

7

CCPEPF Center Syd HoldCo AB
Org.nr. 559176-5671

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

0

-63 050

-63 050

-63 050

11 180 444
-14 558 487

2020-01-01
2020-12-31

0

-65 233

-3 378 043

-3 441 093

0

-65 233

-65 233

11 989 670
-14 886 073

O :

-3 441 093

-2 896 403

-2 961 636

148 000

-3 441 093

148 000

-2 813 636

-2 813 636
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CCPEPF Center Syd HoldCo AB
Org.nr. 559176-5671

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av &

2021-12-31

119781 402
494 269 927

614 051 329

614 051 329

9671 336
2 868 497

2020-12-31

84 781 402
529 269 927

12 539 833

531 073

614 051 329

614 051 329

4 337 675
3900610

531 Q73

13 070 906

627 122 235

8 238 285

904 390

904 390

9142 675

623 194 004



CCPEPF Center Syd HoldCo AB
~* Org.nr. 559176-5671

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

E": Eget kapital

% .

o Bundet eget kapital

g Aktiekapital 50.000 50 000

& Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 158 191 155 161 004 791
Arets resultat -3 441 094 -2 813 636
Summa fritt eget kapital 154 750 061 | 158 191 155
Summa eget kapital 154 800 061 158 241 155
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 300 000 000 300 000 000
Skulder till koncernforetag 163 600 000 163 600 000
Summa langfristiga skulder 463 600 000 463 600 000
Kortiristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 8722 174 1 352 849
Summa Kkortfristiga skulder 8722 174 1 352 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 627 122 235 623 194 004
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CCPEPF Center Syd HoldCo AB
Org.nr. 559176-5671

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna &r oforidndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 4

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
PropCo CCPEPF Center Syd AB
356699-0080 Stockholm

PropCo CCPEPF Center Syd AB

Ingaende anskaffningsvérde

Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Antal/Kap.
andel %
100 000
100,00%

Sida 6 av 8

2021-12-31

Redovisat

varde
119 781 402

119 781 402

84 781 402
35 000 000

119781 402

119 781 402

2021-12-31

529 269 927
-35 000 000

494 269 927

494 269 927

2021-12-31

463 600 000

2020-12-31

Redovisat

varde
87 781 402

87 781 402

45 872714
38 908 688

84 781 402

84 781 402

2020-12-31

568 378 615
-39 108 688

529 269 927

329 269 927

2020-12-31

463 600 000
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CCPEPF Center Syd HoldCo AB

¥ Org.nr. 559176-5671

NOTER

Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget ir héléigt dotterbolag till CCPEPF Swedish Intermediate AB AB, Org.nr. 559176-5663.
Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Sida 7 av 8
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CCPEPF Center Syd HoldCo AB

* “Org.nr. 559176-5671
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Christakis Christofi

Kean Hird

Min revisiopgberittelse har 1imnats den 28 juni 2022.

Lars Engstrom
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 CCPEPF Center Syd HoldCo AB
Org.nr, 559176-5671

Rapport om arsredovisningen

Uttalunden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CCPEPF Center Syd HoldCo AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av CCPEPF Center Syd HoldCo ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen,

Grund for nltulanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare I avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
4r oberoende i férhdllande till CCPEPF Center Syd HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens unsvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innghaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgtra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information efler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision fér att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser efler forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickhga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberitteisen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett
bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten,

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrclsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1aktiagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

tdentifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for CCPEPF Center Syd HoldCo AB for ir 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalunden

Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhdllande titl CCPEPF Center Syd
HoldCo AB enligt god revisorssed t Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for
mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad si att bokfoningen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

« [Hretagit ndgon dtgird eller gjont sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgiarder eller forsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utftrs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Viix)6 den 28 juniZ2022

Lars Engstrém
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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