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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstédllande direktdren for Fastighets AB Svenstorp 1:172, 556473-1072, far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Svenstorp 1:172 i Alvéngen.
FoOretagets sate ar Ale Kommun.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Familjen Stendahl Holding AB, org nr 559097-9513, Lilla Edet.

Flerarsjamforelse* Belopp i kr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1 967 898 1707 836 1643 076 2 037 368 1139 594
Res. efter finansiella poster 14 539 -342 373 -523 902 ~{7 -854 986
Balansomsl|utning 32531545 33267582 34466481 35656014 36249 944
Soliditet % 14,40 14,00 13,40 10,70 10,5

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandrig | eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Akliekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Vid arets borjan 100 000 20 000 359 876 156 681 516 597

Erhallna aktieagartillskott 700 000
Omfoéring av féreq ars 156 681 -156 681

Arets resultat - | 157 557 157 556

Vid arets slut 100 000 20 000 516 557 157 557 1374 113

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets resultat

| o Belopp | kr
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 516 557
erhallna aktieagartillskott 700 000
arets vinst 157 556
1374 113
Sytelsen foreslar att
| ny rakning overfores 1374 113
1374 113

Betraffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrakning _
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsattning 3 1967 898 1707 836
Ovriga rorelseintakter 4 2 079 2124
1 969 977 1 709 960
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -401 270 -637 156
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 095 337 -1 095 336
Rorelseresultat 473 370 -22 532
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 -
Rantekostnader och liknande resultatposter v -458 840 -319 841
Resultat efter finansiella poster 14 539 -342 373
Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utéver plan 190 600 190 600
Forandringar av dvriga bokslutsdispositioner - 349 000
Resultat fore skatt 205 139 197 227
Skatt pa arets resultat -47 582 -4 546
Arets resultat 157 557 156 681
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Balansrakning m 1

Belopp i kr Nof 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Malteriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 - 31967 960 33 063 297
31 967 960 33 063 297

Summa anlaggningstillgangar 31 967 960 33 063 297

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 88 917 84 542

Fordringar hos koncernforetag - -

Ovriga fordringar 9 52

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 242 121 6 372

331 047 90 966

Kassa och bank 232 538 113 319

Summa omsattningstillgangar 563 585 204 285

SUMMA TILLGANGAR 32531545 33267 582
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Balansrakning
Belopp i kr B Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapilal
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 516 557 359 876
Erhallet aktieagartillskott 700 000 700 000
Arets resultat 157 557 156 681
1374 114 1216 557
Summa eget kapital 1494 114 1 336 557
Obeskalttade reserver
Ackumulerade avskrivningar utover plan 4 002 600 4 193 200
4 002 600 4 193 200
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid / 181462 133 962
181 462 133 962
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 18 500 000 19 250 000
Skulder till koncernforetag 6 974 168 6 974 168
25474 168 26 224 168
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 750 000 750 000
Leverantorsskulder - 1378
Skulder till koncernféretag 333 852 327 223
Aktuell skatteskuld 23 902 36 013
Ovriga kortfristiga skulder 94 602 93 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 176 845 171 302
1379 201 1 379 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 531 545 33 267 582
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 473 370 -22 532
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 1095 337 1 095 336
Erlagd ranta -458 831 -319 841
Betald inkomstskatt -82 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1109 794 752 963
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -4 375 -9 136
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -235 705 15 340
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 5 251 -269 945
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -5 745 113 419
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 869 220 602 641
Investeringsverksamheten B
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag 349 000
Upptagna langfristiga lan 50 000
Andring langfristiga finansiella skulder -349 000
Amortering av langfristiga lan -750 000 -750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -700 000
Forandring av likvida medel 119 220 -97 359
Likvida medel vid arets borjan 113 318 210 678
Likvida medel vid arets slut 232 538 113 319
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om Inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintdakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver leasingperioden.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Antal ar
Byggnader 12-75
Markanlaggning - 20

Komponentmetod tillampas dar byggnadens olika avskrives efter beddémd livslangd.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 8r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende frarﬁtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nér det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporéara skillnader beaktas
ej i skillnder hanforliga till investeringar i dotterféretag, filialer, intresseftretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten fér aterféring av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att
den temporara skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harrér fran
den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelseférvarv eller paverkar skatt elier redovisat resultat utgor

inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

oOverskott.
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Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade
reserver redovisas med bruttobeloppet i balansrakningen.

Avsattningar

Avsatiningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse,
det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera foérpliktelsen och beloppen
kan uppskattas péa ett tiliforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet fér utflddet kan fortfarande vara oséaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida
verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belpp som kravs {or att reglera

forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen
ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar

vasentligt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen bedémer att det inte féreligger vasentliga bedémningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i arsredovisningen. De bedémningar
som framst foreligger ar avseende livslangden pa komponeneter i byggnaden.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3 Ink6p och forsaljning inom koncernen

2022-01-01- 2021-01-01-

B 2022-12-31 2021-12-31

Andel av forsaljning som avser koncernforetag 1135 5583 896 242

Summa 1135 553 896 242

Not 4 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

.. 2022-12-31 2021-12-31

Forsakringsersattning 2079 2124

Summa 2079 2124
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

o 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga rantekostnader 458 840 319 841

Summa 458 840 319 841
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Not 6 Byggnader och mark

8(9)

3 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 36 871 023 36 871 023
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 36 871 023 36 871 023
Ingaende avskrivningar -3 807 726 -2 712 390
Arets avskrivning -1 095 337 -1 095 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 903 063 -3 807 726
Utgaende redovisat varde 31 967 960 33 063 297
Redovisat varde byggnader 25 112 661 26 058 184
Redovisat varde markanlaggningar 2 327 824 2477 638
Redovisat varde mark 4 5271 475 4 527 475
Redovisat varde vid arets slut 31 967 960 33 063 297
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde for bolagets fastigheter: 2 382 000 2 382 000
Not 7 Uppskjuten skatt
Temporéar Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skillnad  skaltefordran skatteskuld
Byggnader och mark 880 898 181 462
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 880 898 181 462
2021-12-31
Byggnader och mark 650 299 133 962
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 650 299 133 962
2020-12-31
Byggnader och mark 453 475 93 416
Uppskjuten skattefordran/skuld (hetto) 453 475 93 416
2019-12-31
Byggnader och mark 255 937 92 723
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 255 937 52 723
2018-12-31
Byggnader och mark ) 128 473 28264
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 128 473 28 264
Not 8 Langfristiga skulder
B L ) 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 22 823 168 23 573 168
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Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
22 500 000 22 500 000
Summa stillda sikerheter 22 500 000 22 500 000

Not 10 Koncernférhallanden

Bolaget &r helagt dotterbolag till Familien Stendahl Holding AB, Org nr 559097-9513, Lilla Edet.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Familjen Stendahl Holding AB, 559097-9513.
Minsta koncernredovisning upprattas av: Stendahls Bil AB, Org nr 556062-4446, Lilla Edet.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen

Underskrifter

Lilla Edet 2023-06-2%

A e

Tom Ste I Ake Stendahl

Var revisionsberéttelse har lamnats denZ8juni 2023.

William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Svenstorp 1:172

Org.nr. 556473-1072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Svenstorp 1:172 {or ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB
Svenstorp 1:172s finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
Fastighets AB Svenstorp 1:172 enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns.

1(2)

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instidllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att eit bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionerna och handelserna pa eft sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB
Svenstorp 1:172 for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
Fastighets AB Svenstorp 1:172 enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt konfrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedé6ma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hoég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller
férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
eranskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
¢vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden
som &ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f0rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 7 .ﬁ \D'uw ; 202 3.
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