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Arsredovisning

for

Nilstroms Fastigheter AB

559082-1327

Rikenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nilstroms Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 25 oktober 2022. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med

originalen. E

Yiterby den 25 oktober 2022
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Nilstroms Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 559082-1327

Styrelsen for Nilstrdms Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet dr f6rvaltning och dgande av viardepapper liksom fastigheter och ddrmed férenlig

verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nilstroms Forsdljning AB, org.nr 556880-2259. Koncernredovisning
upprittas ej med hinvisning till ARL 7 kap 3§.

Foretaget har sitt sidte 1 Ytterby.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fusionerat in det heldgda dotterbolaget Stora Viken Fastighets AB, 559048-8119.

Bolaget har under vintern 2021 fardigstéllt en byggnad beldgen i1 Ytterby. Inflyttning av hyresgéster har
skett successivt fran december.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

(18 man)
Nettoomséittning 2 194 1 876 1707 470
Resultat efter finansiella poster 152 T2l 755 314
Soliditet (%) 5 7 6 2

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 853 659 551 066 1 454 725
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma.
Balanseras 1 ny rikning 551 066 -551 066 0
Fusionsdifferens 0 - 0
Arets resultat 438 506 438 506

Belopp vid arets utgang 50 000 1 404 725 438 506 1 893 231
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Nilstroms Fastigheter AB 2(9)
Org.nr 559082-1327

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 404 726

arets vinst 438 506
1 843 232

disponeras sa att

1 ny rikning overféres 1 843 232
1 843 232

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nilstroms Fastigheter AB
Org.nr 559082-1327

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

2 193 996
2 193 996

-790 393
91 547

-732 047
-1 613 987
580 009

18 805
-446 492
-427 687

152 322

300 000
300 000
452 322

-13 816
438 506

3 (9)

2020-07-01
-2021-06-30

1 876 424
1876 424

-433 029
-74 140

-521 717
-1 028 886
847 538

0

-230 055
-230 055
617 483

0
0
617 483

-66 417
551 066
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Nilstrdms Fastigheter AB
Org.nr 559082-1327

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa ankiiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4=

2022-06-30

21485 321
2461 191
129 606

13631 750
37 707 868

0
0
37707 868

444 924
2 830 509
3275 433

943 769
943 769
4219 202

41 927 070

4 (9)

2021-06-30

10 483 937
2777797
166 095

4 877 360
18 305 189

300 000
300 000
18 605 189

56 382
1021 732

1078 114

1 037 807
1 037 807
2 115 921

20 721 110
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Nilstroms Fastigheter AB
Org.nr 559082-1327

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

50 000
50 000

1404 726

438 506
1843 232
1 893 232

4 000 000
31943 969
0

35943 969

2 000 000
926 603
932 270
152 263

0
78 733
4 089 869

41 927 070

5 (9)

2021-06-30

50 000
50 000

853 659
551 066
1404 725
1 454 725

0

15 643 969
3 000 000
18 643 969

0

274 443
0

259 688
47 971
40 314
622 416

20 721 110
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad utnyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens

allmédnna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion

Not Fusion

Stora Viken Fastighets AB
Under aret har Stora Viken Fastighets AB med organisationsnummer 559048-8119 fusionerats med

foretaget. Resultat- och balansrikningsposterna i Stora Viken Fastighets AB per fusionsdagen
2022-05-09 framgar nedan.

Belopp per
2022-05-09
Omsiéttningstillgangar 50 000
Summa tillgangar S0 000
Balanserat resultat 50 000

Summa skulder 50 000
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Nilstroms Fastigheter AB
Org.nr 559082-1327

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Nybyggnation

Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffringsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-07-01

-2022-06-30

2022-06-30

10 805 360
8419 811
2921 325

22 146 496

-321 423
-339 752
-661 175

21 485 321

3952 000
3251000
7 203 000

2022-06-30

3166 058
0

3 166 058
-388 261

-316 606
-704 867

2 461 191

7 (9)

2020-07-01

-2021-06-30

2021-06-30

10 046 044
759 316

0

10 805 360

-108 940
-212 483
-321 423

10 483 937

3 952 000
3251 000

7203 000

2021-06-30

2769 651
396 407
3 166 058

-150 806

-237 455
-388 261

2777 797
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Nilstroms Fastigheter AB
Org.nr 559082-1327

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende ahskafﬁlingsv?airden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaftningsvirden

Inkop

Fusion

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-06-30

378 444
39 200
417 644

-212 349

=75 689
-288 038

129 606

2022-06-30

4 877 360
16 543 659
-7 789 269
13 631 750

13 631 750

2022-06-30

300 000

2 621 325
-2 921 325
0

2022-06-30

31 943 969
31 943 969

8(9)

2021-06-30
339 350

39 094
378 444

-140 570

-11 779
-212 349

166 095

2021-06-30

0
4 877 360
0
4 877 360

4 877 360

2021-06-30

0
300 000
0
300 000

300 000

2021-06-30

18 643 969
18 643 969
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Nilstroms Fastigheter AB 9(9)
Org.nr 559082-1327

Not 9 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-06-30  2021-06-30
Stillda sidkerheter 0 | 0
Fastighetsinteckning 6 000 000 0
Eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utging har bolaget fardigstéllt det pagaende projekt som redovisas i
balansrikningen per 2022-06-30. Slutbesiktning och invigning av fastigheten gjordes under histen 2022.
Till f6ljd av detta raknar styrelsen med ytterligare hyresintikter kommande ar.

Ytterby den 25 oktober 2022
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onas Nilsson
Ordforande

Marcus Holmstrom

Folokopians dverensstammelss

a med originalet intygas:
¥
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Min revisionsberittelse har ldamnats den 25 oktober 2022

T arlsso%{ (/
Godkind revisor -
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nilstroms Fastigheter AB
Org.nr 559082-1327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nilstroms Fastigheter AB for rikenskapsaret 2021-07-01 -

2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nilstroms Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-06-30
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéllande till Nilstr6ms Fastigheter AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort matt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer ait upptiacka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Nilstroms Fastigheter AB, Org.nr 559082-1327
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund {Or mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av mntern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nilstroms Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Nilstroms Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Nilstréms Fastigheter AB, Org.nr 559082-1327
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Styrelsens ansvar |
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Folokopians Gverenssidmmelse
med originalet intygas:

Goteborg den 25 oktober 2022

llllllllllllllllllllllll

arlsson
Godkand revisor

' Nilstroms Fastigheter AB, Org.nr 559082-1327 /)




