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Arsredovisning

for

PL Umea Fastigheter AB

559138-4671

Rikenskapsaret

2022-10-01 - 2023-09-30

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 PL. Umea Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 21 december 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

zea det 421 december 2026"’“‘*

Andel S Sundlmg
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PL Umea Fastigheter AB L (7)
Org.nr 559138-4671

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r PL Umea Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {Oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver f6rvaltning och uthyrning av fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt séte 1 Umea.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
PL Umea Holding AB 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 570 420 415 463 360
Soliditet (%) 24,1 23,2 22,9 21,5 212
Resultat efter finansiella poster 39 15 22 65 21

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 309 291 208 933 23 053 1591 277
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdakning 23 o3 -23 053 0
Uppl6sning uppskriv.fond -22 330 22 330 0
Arets resultat 22 377 52 377
Belopp vid arets utgang 50 000 1286 961 254 316 S2 377 1 643 654

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fortogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 254 316
arets vinst 52377
306 693

disponeras sa att
L ny rdkning overiores 306 693
306 693

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter

%
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultaf fore skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

W,

Not

2022-10-01
-2023-09-30

569 997
569 997

-179 373

-94 470
-273 843
296 154

1

-236 915
-236 914
59 240

39 240

-6 863
52 377

2(7)

2021-10-01
~2022-09-30

419 996
419 996

=132 735

-116 002
-268 737
151 259

0

-136 734
-136 734
14 525

14 525

8 528

23 053 [
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Mauateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar.

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

'U .

Not

2023-09-30

6515131
0
6 515 131

194 500
194 500
6 709 631

29 190
0

90 000
119 190

269
119 459

6 829 090

3 (7)

2022-09-30

6 602 133
7 468
6 609 601

137 000
137 000
6 746 601

23 334
2
0
23 336

103 108
126 444

6 873 045431,



-rl" —_—

F B Y

= - I1 L ]
El O . O L

FA ey T a2
™ F oA

Ry ¥ o

T

PL Umea Fastigheter AB 4 (7)
Org.nr 559138-4671

Balansrﬁkning Not 2023-09-30 2022-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Poet kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 1286961 1309 29]
1336 961 1 359 291
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 254 316 208 933
Arets resultat 52 377 23 053
306 693 231 986
Summa eget kapital 1 643 654 1591 277
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 4 410 071 403 208
Summa avsattningar 410 071 403 208
Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 4251 889 4 443 923
Summa langfristiga skulder 4 251 889 4 443 923
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 197 000 197 000
Leverantorsskulder 15 096 5 833
Skulder till koncernféretag 150 500 100 000
Ovriga skulder 86 398 77 045
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 74 482 54 759
Summa Kortfristiga skulder 523 476 434 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 829 090 6 873 045 »

W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofoérdndrade jdmiort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beriknas pa ett tillforiitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den térvintade nyttjandepertoden med hénsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar/mnnervéggar 50 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Installationer 30 ar
Fonster/portar 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvéirde aktiveras. Utgifter tor 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuina skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultattors 1 den period f6rdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning. e

W



T

3 7
L’J—J i.ir-i & e U:-...-" 2

T3 AT T Y T T Y

#

PL Umea Fastigheter AB 6 (7)
Org.nr 559138-4671

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér héanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Byggnader och mark

2023-09-30 2022-09-30
Ingdende anskaffningsvirden 5213 325 5213 325
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5213 325 5 213 323
Ingaende avskrivningar -305 6383 241011
Arets avskrivningar -64 672 -64 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -370 355 -305 683
Ingaende uppskrivningar ] 694 491 1716 821
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -22 330 -22 330
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1672 161 1 694 491
Utgaende redovisat virde 6 515 131 6 602 133

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-09-30 2022-09-30
Ingdende anskaffningsvirden 145 000 145 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 145 000 145 000
Ingdaende avskrivningar -137 532 -108 532
Arets avskrivningar -7 468 -29 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -145 000 -137 532
Utgaende redovisat viirde 0 7 468 4

W
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Not 4 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid
Arets avsi

arets ingang

tning

Belopp vid arets utgang

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2023-09-30

403 208
6 863
410 071

2023-09-30

3439 833
3 439 833

2023-09-30

5 300 000
5 300 000

7 (7)

2022-09-30

411736
-8 528
403 208

2022-09-30

3 632 666
3 632 666

2022-09-30

5 300 000
5 300 000

Umea den 21 december 2023
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Var revisionsberittelse har ldmnats den 21 december 2023

BDO Norr AB

N

Maria Ulthielm
Revisor
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Till bolagsstimman 1 PL. Umea Fastigheter AB
Org.nr, 559138-4671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for PL. Umea
Fastigheter AB fOr rdkenskapsaret 2022-10-01 -- 2023-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av PL Umea Fastigheter ABs finansiella stillning
per den 30 september 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberitteisen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till PL Umea Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vdra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom;

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken
{or att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

W

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information elier
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f0r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte {Or att uttala oss om effekfiviteten i den
interna kontrollen.

» utvarderar vi lAmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
[orhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksambheten.

 utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sédtt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som vi identifierat.

1(2)
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Rapport-om-andra-krav-énligt lagar och andra forfattningar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
Uttalanden bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en med aktiebolagslagen.

revision av styrelsens forvaltning for PL. Umea Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-10-01 -- 2023-09-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Umea den 21 december 2023

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende 1 forhallande till PL Umea Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget {11l dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen ay
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {6rvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar térenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &r

BDO Norr AB

Ny

Maria Ulfhielm

Auktoriserad revisor
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