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Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten |
Bolaget har sitt sédte i Malm6 och bedriver fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 58 336 18 750
Resultat efter finansiella poster -1 985 -134 784 =57 277
Balansomslutning, 43 605 100 43 543 787 244 137
Agarforhillanden

Bolaget dr dotierbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte 1 Malmd. Heimstaden
Satelliten AB ingér i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malma,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 6384, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriéttar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via

post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &r 2021 har bostadsmarknaden visat sig mycket motstandskraftig mot effekterna av Covid-19 pandemin.
Regeringen har genomfort ekonomiska och sociala dtgirder for att stédja foretag och individer som varit sarskilt
drabbade under krisen varfor inverkan pa Heimstaden Bostads verksamhet har varit begriansad. Heimstaden
Bostad forutser inte nagra betydande operationella eller finansiella effekter framover.

Heimstaden Bostad har en stor ekonomisk flexibilitet med en robust balans och &r fortfarande vil positionerade
for att hantera eventuella negativa effekter som kan uppsté pa kort och medellang sikt.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen

relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara
kan erhallas pé for bolaget of6rménliga villkor. Motsvarande risk f&religger nér befintlig finansiering 16per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststédller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdavar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av

enskilda finansieringskéllor.
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2022072636689

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Réinterisk
Réntekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att f6randringar 1 marknadsrintor

paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrédntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som véljs f6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindning och
réntesikringsgrad som efterstrdvas anvénds primért rdntederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden

Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande star:

balanserat resultat | 16 064

arets resultat 61 313
77377

Styrelsen foreslar att:

1 ny rédkning 6verfores 77 377
77 377

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhSrande tilldggsupplysningar.
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2022072636690

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Resultatrikning

Rérelsens intakter m.m.
Ovriga rorelseintikter

Raorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

i

2020-01-01
2020-12-31

58 336

-119 900

-61 564

-63 566
20 497
-30 151

~73 220

~134 784

-134 784

-134 784

~134 784
0

2021-01-01

Not  2021-12-31
2 0
1985

3 -1 985
4 0
5 0
6 0
0

-1 985

63 298

61313

7 0
61313

61313

0

61313
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2022072636691

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr, 559196-8739

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillsangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfGretag
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

A

Not

2021-12-31

102 000
43 402 261

2020-12-31

102 000
43 338 963

43 504 261

43 504 261

37 714
13125

43 440 963

43 440 963

0
14 584
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Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Balansrikning 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsdttningar och skulder

2020-12-31

50 000

50 000

150 848
-134 784

16 064

66 064

43 477 723

-

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 064

Arets resultat 61 313
77 377

Summa eget kapital | 1277 377

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11 43 477 723

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0

Ovriga skulder 0

0
Summa eget kapital och skulder 43 60S 100

I
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2022072636693

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.ar. 559196-8739

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2019-12-31 50 000 50 848 100 848
Frh&llna aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat -134 784 -134 784
Eget kapital 2020-12-31 50 000 16 064 66 064
Arets resultat 61 313 61313
50 000 77 377 127 377

Eget kapital 2021-12-31

Aktiekapitalet var per 2021-12-31 fordelat pa 1 000 A-~aktier med en r8st per aktie och

ett kvotvirde om 50 kr per aktie.

A
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2022072636694

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 539196-8739

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresuliat

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringat
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Resultat fran koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
2021-12-31

-1 985
0
0

2020-01-01
2020-12-31

-61 564
-9 654
0

-1 985

1459

~71 218

-14 584
-4 688

-527

-90 489

-63 566

-87 715

116 434

100 000
159

~87 715

~-88 240
88 240

100 159

126 103
42137

0

88 240

Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafloden.

I
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2022072636695

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.ar. 559196-8739

Redovisningsprinciper och noter
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden NorrFast Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfGrvalining genom dgande |
dotterbolag. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmg. Adressen till huvudkontoret

4r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmg.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriéttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {or finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell
rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU
antagna IFRS och uttalanden s& langt detta dr mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tilldmpats konsekvent {or alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortldpande. Om en sadan prévning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det hdgsta av nettoférséljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvardet. Nyttjandevérdet méts som {Orvéntat framtida
diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vardenedgingen
pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre ir motiverad aterftrs denna till sitt nettovérde, dvs
ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterioringen i resultatrdkningen,
medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfGringen direkt mot

fritt eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets
bokforda virde av mot en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre viardefrandringar sker
provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor
sig till. Kostnader for rantederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrdmmar {6r
rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas ej som en
finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter .

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 % (fSregdende ar 21,4 %). Aktuell skatt berdknas -
pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat
genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering

av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

I
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2022072636696

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f8rvintas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt
balansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde.
Temporéra skillnader uppstar bland annat till £6ljd av att bolaget gor storre skattemiissiga an rékenskapsenliga
avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hinfor sig till skattepliktiga
temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller
andra skatteavdrag. Vérdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och grs
enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fOrvaltningsfastigheternas
redovisade virde och deras skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgiila
temporira skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga

gverskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En
finansiell tillgdng tas bort frén balansrikningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar
kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort frén balansrikningen nér torpliktelsen fullgdrs eller pa annat
sétt utsldcks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det {&religger avsikt att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgidngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantSrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta. Kortiristiga fordringar utglrs av
fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter balansdagen.

e ] a

Bolagets rdntebédrande 1an 16per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde
efter f6rsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddéms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frian balansdagen och
upptas till upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har
fullgjort sin prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna
kostnader. Upplupna ¢j betalda rdntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillsodohavanden och §vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkien.

Koncernkonto

Tiligodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i
Heimstaden Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i
strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive
kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

A
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2022072636697

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 359196-8739

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv

manader.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigariiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en
dkning av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och ldmnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f8ljd av en tidigare hindelse, det
dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas {0r att reglera forpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsdtining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs 10r att reglera f6rplikielsen pa
balansdagen. Avséattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Awvsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde &r vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster
inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport &ver kassafléden.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vdsentliga antaganden och bed6mningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bed6mningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran rdadande omstindigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsdtiningar foreligger.
De omraden dér framfGr allt gérs uppskatiningar och bedémningar &r virdering av aktier i dotteridretag.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Riénterisk, dvs risken att marknadsréntan férédndras pa ofordelaktigt sitt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdoten. De dvergripande malen

1 finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

o Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i
kapitalmarknaden eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Férfallostrukturen pé ldnens kapitalbindning skall vara vél spridd Gver tiden

» Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsrdntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om O Tkr.

K
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2022072636698

Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms f0r
ndrvarande inte paverka bolagets redovisning 1 véasentlig omfattning. FOréndringar 1 svenska regelverk under

2021 har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.,

Av EU godkénda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
som trader i kraft 2022 bed6ms f6r ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stélining 1

vasentlig omfattning. Samma sak giller dven svenska regelveik.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsiljning inom koncernen

Koncernintern forséljning eller koncerninterna inkép har inte {6rekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har

utbetalats.

Styrelse °

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2,

varav 0 kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

2020

-63 566

-63 566

2020

20 497

20 497

2020

-30 151

Not4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2021
Nedskrivningar av andelar i koncernforetag 0

0

Not5 Finansiella intikter 2021
Rinteintikter fran koncernforetag 0

0

Not 6 Finansiella kostnader 2021
Rintekostnader till koncernforetag 0

0
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Heimstaden Norrkast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Not 7

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2021

-

2020

-

Avstimning mellan aktuell inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad

inkomstskatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Forandring av skattem#ssigt underskott

Noter till balansrikningen

Not 8

Not 9

Andelar i koncernfiretag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Heimstaden Pollaren AB 1 000
359196-2591 Malmd 100%

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkdp

Arets forsiljningar

Lamnade tillskott

Utgaende anskaffningsvarde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar
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61313
-12 630

-134 7784
28 844

-15 669

-13 175

2021-12-31

Redovisat
virde

102 000

2020-12-31

Redovisat
varde

102 000

102 600

102 000
0
0
0

102 000

202 000
0

-180 000
80 000

102 000

- 2021-12-31

43 338 963
63 298
0

102 000

2020-12-31

0
43 338 963
0

43 402 261

43 338 963
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Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Not 10

Not 11

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
Gvriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat vérde

bedoms inte avvika frén verkligt véirde da diskonteringseffekten inte &r vdsentlig.

Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder tiil koncernforetag

Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 12

Not 13

Not 14

Stiallda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varayv till forman f6r koncermfioretag

Koncernforhallande

Bolaget #ir dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med s#te 1 Malmé.

2021-12-31

102 000
43 489 975

2020-12-31

102 000
43 338 963

43 591 975

43 477 723

43 440 963

43 477 723

43 4777 723

2021-12-31

43 477 7123
0
0

43 4777 723

2020-12-31

0
43 477 723
0

43 477 723

2021-12-31

2021-12-31

43 477 ‘723

2020-12-31

2020-12-31

Heimstaden Satelliten AB ingér i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873

med séte i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden

Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 1

ed site 1 Mal

Bostad AB ingar i en koncern dar
0, uppréttar koncernredovisning.

Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge
som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS,

org nr 943 582 815, #r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritt
storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.

ar koncernredovisning for den

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppritias inte ndgon koncernredovisning.

K
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Heimstaden NorrFast Holding AB
Org.nr. 559196-8739

Not 15 Visentliga hindelser efter balansdagen

Under februari 2022 inleddes invasionen av Ukraina vilket har paverkat den finansiella
varldsmarknaden. Kriget i Ukraina har per idag inte haft nagon direkt paverkan pa fGretagets
finansiella stillning och resultat men skulle effekterna, med hdg inflation och stigande réntor, bli
l[angvariga kan det komma att paverka.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den 24 maj 2022.

Not 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat | 16 064
arets resultat 61313
77 377

Styrelsen foreslar att:
i ny 18kning 6verfores 77 377
| 77 377

Malm§2022-05-24 (

Patrik Hall | Tobias Grénvall
Ordforande | Styrelseledamot

£y
Vir revisionsberittelse har limnats den 24° maj 2022.

AOORE Malmfj AB

A
A

ndefsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

MOORE Malmd AB

Stortorget 8
Box 405]
203 1l Malmo

www.mooresweden.com

Till bolagsstamman i Heimstaden NorrFast Holding AB

Org.nr. 558196-8739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden
NorrFast Holding AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Heimstaden
NorrFast Holding ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kKassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

V] tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
Heimstaden NorrFast Holding AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréickliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att l1amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
andamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre dn f6r en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den dei av bolagets inferna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [d&mpliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

 utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar. .

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen orm den véseniliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram {ill datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte i&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna,-och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Org. nr. 556841-6746

1 (2) Member firms in principal cities throughout the worid.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Heimstaden NorrFast
Holding AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamd&ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskKrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Vi ar oberoende | foérhallande till Heimstaden
NorrFast Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackiiga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget fill
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedétma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

N

MQORE Malmo AB

Stortorget 8
Box 405]
20371 Malmo

www.mooresweden.com

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
férslaget &r forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebé&r att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malm® den 31 maj 2022

—

O(.?RE almé AB

Ié!atfrfk Antersso

Auktoriserad revisor

Org. nr. 556841-6746

2 (2) Memnber firms in principal cities throughout the world.



