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Arsredovisning for

Kontorshotellsgruppen Sverige AB

556869-1397

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kontorshotellsgruppen Sverige AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovishingen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen
faststallts pa arsstdmma 2023-06-29. Stamman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den 29 Juni 2023
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Forvaltningsberittelse

oStyrelsen och verkstallande direktdr fér Kontorshotellsgruppen Sverige AB, 556869-1397 far
harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Stockholm bedriver sedan 2014 investering och uthyrning av fast och los
egendom, Konsulttjdnster inom foretagsorganisation och management.
Arsredovisningen &r uppréttad i Svenska Kronor (SEK).

Koncernuppgifter

Foretaget ager samtliga (100%) av aktier i tva stycken dotterbolag, som bedriver
uthyrning utav kontorshotell.

Dotterbolagen ar:
Arsta Park Kontorshotell AB (556813-4117) (2014).
Ulvsunda Kontorshotell AB (556978-5487) (2014).

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning ; T
Resultat efter finansiella poster -260 115 -1 635 287 -1 969 854 -23 325
Soliditet, % 06 96 86 80

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
| kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 2117 124
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat N 39 885
Vid arets slut 50 000 2 157 009
Resultatdisposition
) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 2117 124
arets resultat 39 885
ofalt 2 157 009
balanseras i ny rakning 2157 009

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2(6)

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -21 115 -211 750
Summa rorelsekostnader -21 115 -211 750
Rérelseresultat | .21 115 -211 750
Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar _ -239 000 -1 423 537
Summa finansiella poster -239 000 -1 423 537
Resultat efter finansiella poster -260 115 -1 635 287
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 300 000 146 000
Summa bokslutsdispositioner 300 000 146 000
Resultat fore skatt 39 885 -1 489 287
Skatter

 -1489 287

Arets resultat 39 885
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556869-1397

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
2 1 800 000 1 800 000
3 491 018 430 018

2 291 018 2 230 018
2291018 2 230 018
400 23 400

400 23 400

10 341 1 456

10 341 1 456

) 10 741 24 856
2 301 759 2 254 874
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Balansrakning

Belopp i kr Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2117 124 3 606 411
Arets resultat 39 885 -1 489 287
Summa fritt eget kapital 2 157 009 2117 124
Summa eget kapital 2 207 009 2167 124
Langfristiga skulder o

Ovriga skulder 79 750 79 750
Summa langfristiga skulder 79 750 79750
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 000 8 000
Summa kortfristiga skulder 15 000 8 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 301 769 2 254 874
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

5(6)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaifningsvarden:
-Vid arets borjan 1 800 000 2 800 000
-Ldmnade Aktieagartillskott (UK) 239 000
~-Nedskrivhing Aktiedgartillskott (UK) =238 000 -1 000 000
Redovisat varde vid arets slut 1 800 000 1 800 000
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 430 018 1245671
-Tillkommande fordringar 300 000 146 000
-Reglerade fordringar _ -239 000 -961 653
Redovisat varde vid arets slut 491 018 430 018
Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

o o 2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sédkerneter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgenforbindelser {6r dotterbolag 500 000 500 000
Summa eventualforpliktelser 500 000 500 000

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder avser skulder till koncernféretag och deldgare utan faststalld amorteringsplan.
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Underskrifter

Arsta, det datum som framgar av var elektroniska underskrift

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

David Flam Daniel Lundqvist
VD Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Certe Revision AB

..........................................

Henrlk Richardsson Fotokopians sverensstimmelse
Auktoriserad revisor med originalet intygos:
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CERTE REVISION 1 (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kontorshotellsgruppen Sverige AB
Org.nr 556869-1397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Kontorshotellsgruppen Sverige AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Kontorshotellsgruppen Sverige ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden |

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Kontorshotellsgruppen Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar dven for
den mterna kontroll som de bedomer dr nédvandig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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CERTE REVISION 2 (3)

- 1dentifterar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten
pa upplysningama 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t0r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Kontorshotellsgruppen Sverige AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
stytrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsitthet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Kontorshotellsgruppen Sverige AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

- 556869-1397
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga {0r att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktoren 1 ndagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte adr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
torhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ir relevanta fOr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Certe Revision AB _ "
Fotokopians dverenssiimmelse

med originalet intygas:

Henrik Richardsson
Auktoriserad revisor B~ /
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