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Stationsvigen 13 1 Are Fastighets Holding AB
Org.nr. 559323-2712

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.

2 Verksamheten

>2  Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

redovisats 1 arets resultatrakning.

Yerksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsutveckling, fastighetsbyggnation samt forvaltning av fastigheter.

Siite .
Foretagets site 4r Are kommun, Jimtlands l4n.

Yiktiga foriandringar i verksamheten

I samband med fusionen har bolaget dven verksamhet inom fastighetsiorvaltning.

Flerarsoversikt™*

2022
Netloomsitining 670 040
Res. efter (inansiella poster -268 940
Balansomslutning 19 882 830
Soliditet (%) 0,23

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
. Balanseras 1 ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

@ Viiikorade akticagartiliskott uppgir till:

e Transaktion 09222115557495850265

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget dgs till 100 % av Nordkajen Fastighetsutveckling AB, org nr 559124-3232.

<> Dotterbolaget Stationsvigen 13 1 Are Fastighets AB, org nr 556926-5654, [orvirvades 16 november 2021. Under ridkenskapsaret
o fattades beslut om att fusionera dotterbolaget och fusionen registrerades 2022-02-11. Fusionen av tidigare dotterbolaget har redovisats
el 1enlighet med BFNAR 2020:5, se not 1. Da bolaget varit dgt av koncernen sedan tidigare har samtliga intékter och kostnader

2021
0
-8 563
9 507 6835
0,17
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
| resultat kapital
25 000 0 -8 563 16 437
-3 563 8 563 0
300 000 300 000
-268 940 -2638 940
25 000 291 437 -268 940 47 497
2022-12-31 2021-12-31
300 000 0

av 9
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Stationsviigen 13 i Are Fastighets Holding AB
Org.nr. 559323-2712

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 291 437

arets forlust -268 940
22 497

Styrelsen fOresldr att

1 ny rikning overfores 22 497
22 497

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

a3 av 9
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Stationsvigen 13 i Are Fastighets Holding AB
Org.nr. 559323-2712

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Roérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 670 040
. Ovriga rérelseintikter ‘ 33 800
2 703 840
€N
"D
=~  Rorelsens kostnader
o2 Ovriga externa kostnader -324 813
¢ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
¢l anldggningstillgdngar -392 797
-717 610
Rorelseresultat -13 770

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 4
Rintekostnader och liknande resultatposter -255 174

-255 170

Resultat efter finansiella poster -268 940

. Arets resultat -268 940

2021-06-18
2021-12-31

0
O
U

-8 563

-8 563

-8 563

oo O

-8 563

-8 563

gl cuaple e A e OB A B
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Stationsvigen 13 i Are Fastighets Holding AB

Org.nr. 559323-2712

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernférelag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557485850265

Not

L N

ay 9

Signerat HM, MN, KD, JE

2022-12-31

18759 934
781 633

2021-12-31

19 541 567

0
0
10 541 567

51 100

171761
26 014

248 875

92 3388

oo O

9491 2438

9491 248

9491 248

OO O

16 437

92 338

341 263

19 882 830

16 437

16 437

9 507 635




Stationsvagen 13 i Are Fastighets Hdlding AB
Org.nr. 559323-2712

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

i .

% Eget kapital

wufe

)

%2 Bundet eget kapital

¢ Aktiekapital 25 000 25 000

5 25 000 25 000

&
I'ritt eget kapital
Balanserat resultat - 291 437 0
Arets resultat -268 940 -8 563

22 497 -8 563
Summa eget kapital 47 497 16 437
Langfristiga skulder >
Skulder tll kreditinstitut 10 401 000 0
Skulder till koncernféretag 3 786 433 9491 248
Sumina langfristiga skulder 19 187 438 0491 248
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitat 216 000 0
Leverantorsskulder 105 862 0
Aktuella skatteskulder 5 645 0
Ovriga skulder | 44 572 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 275 816 0
Summa kortlristiga skulder 647 895 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 882 830 9 507 685
'l av 9
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Stationsvagen 13 i Are Fastighets Holding AB

Org.nr. 559323-2712

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

firsredovisningem ir upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BENAR 2020:5 om redovisning av fusion.

Principerna dr oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

er.iga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsatiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatler.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart over leasingperioden.

Materiella anliggningstillgangar |
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Platta/Stomme

Fasad
Kana]

/Tak/Fonster

Inre ytskikt
Markanlaggning

1sation och ledningsnit

Inventarier, verktyg och installationer

Inkomstskatt

Antal ar
80
40
40
20
20

5

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Not2  Byggnader och mark

nkdp

Overtag via [usion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Overlag via fusion
Arels avskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ulgaende redovisal virde

Redovisat virde bygenader
Redovisat virde markanlaggningar

Redovisat viarde mark

Transaktion 09222115557495850265

2022-12-31

201 320
19 629 720

2021-12-31

19 831 040

-873 717

-197 389

-1 071 106

18 759 934

6 146 535
40 404
12 572 995

18 759 934

oo O

O I O
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Stationsvigen 13 i Are Fastighets Holding AB
Org.nr. 559323-2712

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

- Transaktion 09222115557495850265

Signerat HM, MN, KD, JE

NOTER

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Overtag via fusion 977 041 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 977 041 0
Arets avskrivningar -195 408 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -195 408 0
Utgaende redovisat virde 781 633 0

Not4  Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 0491 248 0
Inkop 0 9491 2438
Fusion -9 491 248 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden O 0491 248
Utgaende redovisat viarde 0 9491 248

Not5  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar 864 000 0
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar 18 323 438 9491 248

19 187 438 9 491 248

Not 6  Stallda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar
for fOretagets egen rakning 10 725 000 0
Summa stillda sikerheter 10 725 000 O

Not7  Definition av nyckeltal




Stationsviagen 13 i Are Fastighets Holdmg AB
Org.nr. 559323-2712

NOTER
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53 Verkstillande direktor

(o2

Markus Nislund

. Var revisionsberattelse har ldmnats den

Edlund & Partners AB

Jens Edlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495850265
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Revisionsberittelse

siIEdlund & Partners

Till bolagsstimman i Stationsvigen 13 1 Are Fastighets Holding AB org.nr 559323-2712

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Stationsviigen 13 i Are
Fastighets Holding AB for rikenskapsiret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rdttvisande
bild av Stationsviigen 13 i Are Fastighets Iolding ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden +

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, V1 ir oberoende i
forhillande till Stationsvigen 13 i Are Fastighets Holding AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt {ullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiGrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéillande direktéren som har ansvaret {or att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovismingslagen. Styrelsen och verkstdllande direktOren ansvarar
aven [0r den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller pa misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
dircktdren [6r bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar titlampligt, om forhallanden som
kan paverka frmdgan ait fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mil dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en
hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgenlligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivaing av vart ansvar for revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
hitps://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning
ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav cenligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens {drvaltning for Stationsvigen 13 1
Are Fastighets Holding AB for riikenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

- Transaktion 09222115557495843723

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 forhdllande till Stationsvigen 13 i Are Fastighets Holding AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or [6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr {Grsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Den verkstillande direkttren ska skota den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtegfirder som
dr ngdvindiga {or alt bolagets bokidring ska fullgdras 1 Overensstimmelse
med lag och for att medels[Grvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or ait med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktdren i1 nigot visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan fOranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

8 pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av siikerhet beddma om fdrslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Rumiig sdkerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av [orvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: |

https://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberittelsen.

Revisionsberittelsen har ldamnats den dag som framgar av den
¢lektroniska underskriften.

Ostersund

Edlund & Partners AR

Jens Edlund
Auktoriserad revisor
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integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

oberoende av Scrive. For er
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