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Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Styrelsen for Kottbygatan Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Aura 1

som #r beldgen 1 norra Kista.

Foéretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 29 056 28 313
Driftsnetto 20 309 19 778
Resultat efter finansiella poster -952 -1 020
Soliditet (%) 11,3 10,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 012 639
Disposition enligt beslut
av arsstimman: ,

Balanseras 1 ny rdkning -11 808 485
Erhallna aktiedgartillskott 5 750 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000 5 954 154

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2020

2019

28 450 28 105
20 809 19 608
-268 -1 350

6,3

Arets
resultat

-11 808 485

11 808 485

-5 893 941
-5 893 941

5954 154
-5 893 941
60 213

60 213
60 213

0,1

Totalt

254 154

0

S 750 000
-5 893 941
110 213

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557489374249
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Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Resultatrikning

Rorelseintikter, la
Nettoomséttning

gerforandringar m. m.

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
- Rintekostnader och

Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557489374249
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2022-01-01

-2022-12-31

29 056 405
2 474
29 058 879

-8 747 135

-3 241 161

-0 098 738
-18 087 034

10 971 845
1115

-11 924 760
-11 923 645
-951 800

-2 991 303
-1 950 838
-4 942 141
-5 893 941

-5 893 941

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

28 312 526
0
28 312 526

-8 534 759
-2 722 287

-6 189 787
-17 446 833

10 863 693
37 743

-11 923 346
-11 88S 603
-1 019910
0

-10 788 575
-10 788 575
-11 808 485

-11 808 485




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgzangar

Byggnader och mark 3
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar S

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489374249

2022-12-31

104 448 201
26 139 293

8 665 605
139 253 099

139 253 099

47793

40 165 363
58 079

3 035 741
43 306 976

43 306 976

182 560 075

3 (7)

2021-12-31

108 881 794
27042 414

8> 799
136 010 007

136 010 007

122 950
41 227 516

1193
2 827 392
44 179 051

44 179 051

180 189 038




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Eeverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489374249
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2022-12-31

50 000
50 000

5 954 154
-5 893 941
60 213

110 213

25945 701
25 945 701

147 000 000
147 000 000

1 159 893
6 045
8 338 223

9 504 161

182 560 0735

4 (7)

2021-12-31

50 000
50 000

12 012 639
-11 808 485
204 154

254 154

23 994 863
23 994 863

147 000 000
147 000 000

1 082 087
219 049
7 638 905

8 940 041

180 189 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Hyresgéstanpassningar redovisas under byggnader och mark och skrivs av i1 enlighet med avtalsperioden i
hyreskontraktet.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557489374249
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Stgnerat GC, JG, OW

2022 2021

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 11 923 333 11 923 334

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser externa
skulder 1427 12
11 924 760 11 923 346

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 131 915 347 131 995 571
Jamkningsmoms -71 903 -80 224
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 131 843 444 131 915 347
Ingiende avskrivningar -23 033 553 -18 506 127
Arets avskrivningar -4 361 690 -4 527 426
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 395 243 -23 033 553
Utgaende redovisat virde 104 448 201 108 881 794




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingidende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

34 255 997
763 072
70 8355

35 089 924
-7 213 583

-1 737 048
-8 950 631

26 139 293

6 (7)

2021-12-31

31962 306
895 395

1 398 296
34 255 997

-5 551 222

-1 662 361
-7 213 583

27 042 414

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem

ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557489374249
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2022-12-31
85 799
8 650 660

-70 855
8 665 604

8 665 604

2022-12-31

1477 000 000
147 000 000

2022-12-31

324 500 000
324 500 000

2021-12-31
1 398 296
85 799

-1 398 296
85 799

85 799

2021-12-31

147 000 000
147 000 000

2021-12-31

324 500 000
324 500 000
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Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Walter
Fastigheter i Norden AB med organisationsnummer 559146-6841 med séte i Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Grandér (Gabriel Cronstedt
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489374249

Signerat GC, JG, OW
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kottbygatan Fastigheter AB, org.nr 556845-8771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kottbygatan
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Kotitbygatan Fastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kottbygatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en radttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som de bedomer dr nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi protessionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r higre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolilen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen  fista  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 5JTFB-4HYI4-DP3GI-7AEKK-BF2BK-V4WKK



EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kottbygatan Fastigheter
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kottbygatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2 (2)
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