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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma den 12 juni 2024. Stdmman beslét tillika godkédnna styrelsens férslag fill
resultatdisposition. ' ' : '

~sitogkholm den 14 juni 2024

Johan Bengtsson

Styrelseordférande
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Sid 1 (8)

Uppsala Industrifastigheter AB

556826-2140

ARSREDOVISNING FOR UPPSALA INDUSTRIFASTIGHETER AB

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Uppsala Libroback 1:53 samt Uppsala Librobdck 16:10 i Uppsala.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under aret absorberat sitt moderbolag,

Detta innebdr att bolaget tagit éver samtliga tillgdngar och skulder fran moderbolaget.
Under det kommande dret forvantas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.
Flerarsoversikt
2023 2022  2021/2022  2020/2021
Hyresintakter (tkr)

ter (tkr) 3681 1131 3292 3057
Resultat efter finansiella poster {tkr) -4 613 261 1163 1385

Soliditet 35% 25% 24% 22%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget har dndrat rékenskapsar under 2022.

Foréndringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital Reservfond  resuiltat Arets resultat ~ Totalt

Belopp vid drets ingang 50 . 4 353 177 4580
Resultatdisposition enligt
bolagsstémman:

- Balanseras i ny rakning 177 -177 0
Fusionsresultat 14 787 14 787
Arets resultat . _ o -5411 -5411

Utgéende balans 50 0 19 317 -5 411 13 956

- - Transaktion 09222115557515823446

Signerat Jb, AE, CE  =——soms — —
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Uppsala Industrifastigheter AB
556826-2140

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
_B.a-:l anserad vinst 19317 326

13 906 490

Styrelsen fdreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras - 13906 490

13 906 490

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.

~= Transakiion 09222115557515823440 .

Signerat Jb,AE,LCE — - O i i
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RESULTATRAKNING

Not

2023-01-01
2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter

Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roreiseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pd drets resultat

3 681

52

3733

-1 579
-170

6939

-3 206

LA

1131

1 131

-359
-104
5225

443

-182

-1407

-4 613

261

ARETS RESULTAT

-=5411

177

Transaklion 09222115857515823446G.  {&
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{‘} }22 f

Uppsala Industrifastigheter AB

556826-2140

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

37 162

119

17 102

gEETT

37281

2 047

383
387

17102

17 102

14
1130
268
197

2817

2817

1605

1 609

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221)5557515823446

&y Signerat Jb, AE, CE
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Sid 5.(8)

BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

50

50

50

19 317
5411

50

4353
177

13 906

13 956

)

52

23 232

4530

4 580

52

.. = |

13479

23232

207
2.205
105
341

13479

2 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

40098

Signerat b, AE, CE




Sid 6 {8)

Uppsala Industrifastigheter AB
556826-2140

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisni ngslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader
- Byggnader 33 ar
- Markanlaggningar 20 &r
- Byggnadsinventarier 5 ar
- Hyresgadstanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Alimén information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Industrifastigheter Storstad Holding 5-2 AB, org nr 559362-1914, som har sitt sate
i Stockholm. Moderféretag i den stdrsta koncern som bolaget ingar i ar Areim Invest 2 AB, org nr 559242-7354, som
har sitt sdte i Stockholm. Areim Invest 2 AB upprdttar ingen koncernredovisning med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

I beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregéende ar.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 414 tkr (fg ar-182).
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Not 5 Byggnader och mark

—

2023-12-31

Sid 7(8)

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden
nkop

usion

Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvdrden

lﬂgéﬁﬁ_d e avskrivningar
Omklassif iceringar m.m.
A.ret;st avskriviningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

_ Utgaende nedskrivningar

22 596
100

25 150

21 860

736

47 846
-5 494

-1 190

22 596

-4 893
<225

-6 684

_-4000

-5 484

-4 000

0

Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

37 162

2023-12-31

17 102

2022-12-31

Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
'Utgaende avskrivningar_

Redovisat varde

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgaende anskaffningsvirden

Lol

119

119

Redovisat virde

S

119

2023-12-31

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernfdretag

' Skulder till koncernféretag

23 232

13 479

Redovisat viarde.

e Transaktion (9222115567515823446

Signerat Jb, AE, CE

23 232

13 479
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Not 8 Stillda sakerheter
2023-12-31

Sid 8 (8]

2022-12-31

Stéllda sdkerheter till f6rmén for koncernbolag:

Fastighetsinteckning 25190

_ Summa stillda sikerheter till férmdn for koncernbolag 25190

20 200

20 200

Summa stillda sikerheter 25190

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift
Johan Bengtsson Anette Ekstrom

Styrelseordforande

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515823446
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Till bolagsstamman | Uppsala Industrifastigheter AB, org. nr 556826-2140

Rapport om arsredmwsmngen

érsredowsnmgslagen Farvaltnmgsberaﬁelsen Ar fﬁrenhg med arsredowsmngens mrtga delar
Vi tllistyrker darfér att bmlagsstam man faststall‘er resultatraknmgen mh balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing ({SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Uppsala Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav:

Styrelsens ansvar

ngdvandjg for att uppratta en arsredowsnmg som lnte mnehal!er
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror né

oegenttigheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Vara mal dratt uppna en rimlig grad av-sdkerhet om-huruvida

arsredovisningen som helhet inte lnnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garantl fér

att en revision som utférs enligt [ISA och grsd revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlrg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller

migstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.,

Dessutom:

~ identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga. felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa begentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér
tillrackliga och Andamaisenliga for att utgdra en grund fr vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till 16ljd av c}egenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéeise av den del av balagets interna

koritroll som: har betydelse 1or var revision for att utforma
granskningsatgérder som éar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Vi anser att de rewsmnsbews w har lnhamtat ar tlllrackllga och andamaisenhga som grund fc:sr vara uttalanden -

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtia verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titdmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar Vi Ialmphgheten i de’ redwusnmgsprmcaper SOm

antagande_t om fortsatt drift wd _;,1 pprat_ta_n_det. av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser gller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis:
som inhamtas fram {ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

—_— utvarderar w den avergnpande presentatmnen strukturan ach

arsrednwsnmgen atergar de undertlggande transaktmnema UCh
handelsemna pa ett satt som. ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfaitning och inrikining samt tldpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt lagar m':h andra mrfattmngar

-'Utta]anden

Utaver--var revismn av érsredmisningen har vi dven ut'f'r::‘irt en. revisian av sty-re'l-sens;fﬁrvaltn-in*g;fﬁr Uppsala Industrifastigheter AB for ar 2023

1(2)




Vi har utfc}rt rews:cmen .enhg.t god rewsmnssed I Sverlge Vart ansvar eniigt denna beskrws narmare | avsmﬁet Rewsarns ansva. Vl ar

enltgt dessa I*:ra‘uF

Vi anser att de. rewsmnsbews Vi har mhamtat ér tllira::khga cach andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid frelag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart:
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med.
en rimlig grad ay sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

I nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagem atgard eller gjort $ig skyldlg till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

balaget eller

arsredawsmngslagen eller boiagsorﬁnmgen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets wnst eller forlust. _r.:r.ch dérmed vart uttalande om deﬂa ar aft

aktiebglagslagen

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revismn SOm. utﬁ:}rs enhgt gt}d rewsmnssed 1 Sﬁerige aimd kommer

Stackholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AR

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

Rewsmnsberatteise Uppsala Industrifastigheter AB, org. nr 556826-244p,

Transabktion 09222115557515824798

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfﬁrvalinmgen och
bolagets ekonomiska. angelagenheter | Gvrigt kontrolleras pa st
betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot betafget‘ eller att ett fdrsl'ag till dispositioneir

Som en del av en revision enligt god revisiongsed | Svenge anvander
vi professionelt omddme och har en professionellf skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och:
ﬁ:srslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig

framst pa revisionen avrékenskaperna. Vilka tilftkemmande
gransknmgsatgarder som utfﬁrs baseras pa var' professmnella

me_rtradelser sls_ulte ha sarak_lld,batydelse far ﬁolaget_s_foi!tuatmn_ V__i
garigenom ach provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
étgarder oc:h a’ndra farhallan'de'n som la’r relevan'taf@r vért uttailande-

granskat om fﬂfslaget ar fc:renhg_t med akiaeba\agslagen
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