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Ivholts Fasticheter AB
Org.nr. 556936-2691

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet dr att forvalta tre fastigheter 1 Trelleborg, vilka forvirvades med tilltrdde 2013-10-01. En av dessa fastigheter
bestar av hyreshus med bostdder och svarar for en stor del av hyresintikterna. For de tva andra fastigheterna utgar resterande del av

hyresintdkterna och giller uthyrning av lokaler.

Site
Foretagets site dr Hollviken 1 Vellinge kommun

Viktiga forhallanden och vdsentliga hindelser

I lhikhet med vad som géllde for ar 2022 har vakansgraden for bolagets bostdder under ar 2023 varit lag och vad géller bolagets lokaler
har det under aret 1 likhet med ar 2022 inte funnits nagon vakansgrad.

Resultatet for bolaget har under aret paverkats negativt vilket frimst beror pa det allménna rinteldget. Bolagets likvida situation &r

fortsatt stabil.

Bolaget har under aret fitt Elstdd vilket paverkar Ovriga rorelseintikter.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efier finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se not 12

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023 2022 2021 2020 2019
7627 921 7292 731 6827 177 6 866 661 7223 189
656 996 1 000 765 1 190 855 957 089 732 196
3,61 13,72 17,44 13,93 10,13
39110 493 38 676 608 37 824 368 37030677 36 408 153
6,50 6,52 6,55 5,50 4,90
25,94 40 52,71 50,05 40,69
5,65 4,40 4,14 3,69 3,04
218,82 230,71 259,85 255,01 247,49
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 1 482 431 790 983 2 323 464
-500 000 0 -500 000
790 933 =790 983 0
320 742 _220 742
50 000 1773 464 520 742 2 344 206
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Ivholts Fastigheter AB
Org.nr. 556936-269 |

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rakning ¢verfores

Iorslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 500 000,00 kr, vilket motsvarar 1 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen fOreslar att drsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

1 773 464
320 742

2 294 206

500 000
1 794 206

2 294 206

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Utdelningen 4r 1 enlighet med regelverket for virdedverforing.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Styrelsen planerar for den befintliga

verksamheten inga visentliga forsiljningar eller nagon avveckling,

Vidare planerar styrelsen inte nagra visentliga investeringar som skulle kunna dventyra bolagets kreditvardighet.

Betrafiande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséatining
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

+ L2
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2023-01-01
2023-12-31

7 627 921
465 877

8 093 798

-4 099 267
-1 435 274

-783 248

2022-01-01
2022-12-31

7292 731
22 868

26317 789

1776 009

425 316
-1.544 329

7315599

-3 726 917
-1 444 199

675 836

-1 119 013
656 996

656 996

-136 254

-5 846 952

1 468 647

215 112
=682 994

520 742

-467 882
1 000 765
1 000 765

-209 782

790 983



Ivholts Fasticheter AB
Org.nr. 556936-2691

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Matericlla anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfnistiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Oy Ln
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2023-12-31

17 105 354
1 652 938

2022-12-31

17 452 260
1145214

18 758 292

10 000 000

18 597 4774

10 000 000

10 000 000

28 758 292

60 096
166 102
1221078
259 167

10 000 000

28 597 474

25 846

0

1160 517
436 617

] 706 443

8 645 758

1 622 980

8456 154

3 6435 758

10 352 201

39 110 493

8456 134

10 079 134

38 676 608
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

20 000

2022-12-31

50 000

50 000

1773 464
520 742

50 000

1482 481
790 933

2 294 206

2273 464

2 344 206

250 000

250 000

31 641 900
143 510

31785410

0

564 334

0

3 034 404
1132139

4 730 877

39 110 493

2323 464

250 000

250 000

0
31734 410

31734410

0

383 163
16 569

2 847 525
1121477

4 368 734

38 676 608
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Ivholts Fastigheter AB
Org.nr, 556936-2691

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

évrfga tillgangar, avsditmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsidttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Bolagets intékter bestér 1
huvudsak av hyresintidkter for bostdder och lokaler.

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivnmgar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgAngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per vasje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 25-50
[nventarier, verktyg och installationer 5-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Medelantal anstillda 2023 2022

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid,

Medelantal anstillda har varit 2,00 2,00
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Réntor 425316 215112

425 316 215112
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Ivholts Fastigheter AB
Org.nr. 556936-2691

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet {0r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ulgaende redovisat virde

Sida & av 10

2023

[ 544 329

1 544 329

2023-12-31

22 877 223
249 113

23 126 336

-3 424 963
0
-396 019

-6 020 982

17 105 354

12 352 010
144 400
4511 748

17 008 158

66 602 000
50 535 000

2023-12-31

2 992 591
694 953
-68 750

3618 794

-1 847 377
68 750
~-187 229

-1 965 856

1 652 938

2022

6382 994

682 994

2022-12-31

22 87T 225
0

29 997 2593

-4 836 463
2

-588 502

-5 424 963

17 452 260

12 940 512
0
4511 748

17452 260

66 602 000
50 535 000

2022-12-31

2 0338 559

0
954 032

2 992 591

-1 829 043
69 000
-87 334

-1 847 377

1 145214



Ivholts Fastigsheter AB
Org.nr. 556936-2691

NOTER

Not7  Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 10 000 000 100400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 10 000 000 10 000 000
Utgaende redovisat virde 10 000 000 10 000 000

Not8  Langfristisa skulder 2023-12-31 2022-12-31
Summa ldngfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar 31 641 900 31 641 900

Not 9  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 750 000 32 750 000
Summa stillda sikerheter 32 750 000 32 750 000

Not 10 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelse for nérstaende bolag 2023-12-31, beloppsméssigt obegrinsad.
Samma forhallande gallde for jamforelsearet.

Not 11 Vasentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Bolagets vakansgrad for savil bostader som lokaler dr oforéindrade. Likviditeten dr fortsatt stabil.

Bolagets rdntenetto kommer férbétiras till foljd av en nyligen beslutad siinkt rinteniva. Det finns minga uttalanden, bland
annat fran flera finansanalytiker, som forvintar sig fler sdnkningar av rantenivan under innevarande ar vilket 1 sa fall skulle
innebara ytterligare forbattringar av bolagets réntenetio.
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Ivholts Fastigheter AB
Org.nr. 556936-2691

NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilligg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Hollviken 7 024 06 2.3
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SCANIA REVISORER AB
Lindesgatan 17 B, 235 36 Vellinge, 040-45 91 90

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Ivholts Fastigheter AB
Org.nr 556936-2691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ivholts Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Ivholts Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat {or dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darior att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Ivholts Fastigheter AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktOren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den

ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktbren ansvarar dven for
den mterna kontroll som de bedomer dr nodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direkt6ren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mmnehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Ivholts Fastigheter AB, Org.nr 556936-2691
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddomer jag riskemna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och &ndamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att mmte upptidcka en véasentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsikthiga uteldmnanden, felakfig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att

ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

direktorens férvaltning for Ivholts Fastigheter AB 10r rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Ivholts Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mmhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Ivholts Fastigheter AB, Org.nr 556936-2691
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Styrelsens och verkstillande direkitorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomuiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar ndédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hOg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f0rslag t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk mstédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f0r bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {or detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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