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Arsredovisning

for

Solvinkeln Fastigheter AB

359227-5910

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Solvinkeln Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pd arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2025

-

Mikael Issa
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Styrelsen tor Solvinkeln Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmiint om verksamheten

Bolaget ska dga andelar i dotter- och intressefGretag samt erbjuda konsulttjdnster inom
bostadsutveckling.

Bolaget stridvar efter att vara en modern och nytdnkande aktér inom bostadsutveckling, med sédrskilit
fokus pa smarta planl6sningar och hallbarhet — bade ur ett ekonomiskt och miljémaéssigt perspektiv. De
bostéder som utvecklas av Solvinkeln Fastigheter AB ska préglas av stilren arkitektur, god anpassning
till den omgivande miljon, effektiv driftsekonomi samt ett konkurrenskraftigt andrahandsvérde.
Forstagangskdpare ska kdnna trygghet i sin investering och erbjudas ett boende att trivas i under lang tid.

Bolagets aktuella projekt dr beldgna i Stockholmsomradet, Silen, Norrkoping och Orebro. Under 2023
fardigstélldes totalt 69 bostdder 1 Stockholmsomradet samt 33 bostidder 1 Hammard. Under 2024 har
byggnationen fortsatt enligt plan, med ytterligare 62 bostéder fardigstéllda. Foér 2025 berdknas ytterligare

72 bostdder att uppftoras.

Bolaget leds av ett erfaret team med ldng och bred kompetens inom byggnation, ekonomi, f6rvaltning
och projektledning. Sedan 2013 har bolaget, tillsammans med samarbetspartners, varit aktivt involverat i

utvecklingen av cirka 405 bostidder genom projekt dér bolaget hatt en drivande roll 1 bade projektering
och genomtorande.

For mer info besok www.solvinkeln.se.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsaftning 9972 10 573 11 933 9 408
Resultat efter finansiella poster 27 580 25 809 25019 26 473
Soliditet (%) 77 74 73 69
Balansomslutning 329 625 304 732 275 383 253 727
Eget kapital 253 634 226 055 200 245 175 226
Fordndringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 200 195 193 25 809 343 226 054 536
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 25 809 343 -25 809 343 0

_ Arets resultat . - - B 27 579 632 27579 632

Belopp vid arets utgang 50 000 226 004 536 27 579 632 253 634 168

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 90473424 (90473424)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 226 004 536

arets vinst 27 579 632
253 584 168

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 253 584 168
253 584 168

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resuitat- och balansrdkning med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 9972 197 10 573 328

Forandring av lager av produkter 1 arbete, fardiga

varor och pagédende arbete for annans rikning -5 133 454 3301 965

Ovriga rorelseintikter ) o 0 31246

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 838 743 13 906 539

Rorelsekostnader

Handelsvaror -6 283 897 -11 888 177

Ovriga externa kostnader -3 902 896 -4 759 275

Personalkostnader -1 182 872 -285 817
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar ~ -211434 -211 434
~Summa rorelsekostnader N o 3 -11 581 099 -17 144 703
Rorelseresultat -6 742 356 -3 238 164
Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 28 250 000 27 500 000
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag -1 854 614 0

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 584 233 3 846 455
Réntekostnader och liknande resultatposter - -1657631 -2 298 943

Summa finansiella poster 3 ) B 34 321 988 29 047 507

Resultat efter finansiella poster 27 379 632 25 809 343
Resultat fore skatt 27 579 632 235 809 343
Arets resultat | 27 579 632 25 809 343
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter 2 _ 127 000

o p ) 254 000

Summa immateriella ankiggningstillgangar 127 000 254 000

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3 86 518 170 952

Summa materiella anliggningstillgangar 86 518 170 952

Finansiella anliggningstilleangar

Andelar 1 koncernforetag 4 36 681 721 44 555 977
Fordringar hos koncernféretag 5 86 549 491 49 901 814
Andelar 1 intresseféretag 6 1399 141 8 651 184
Fordringar hos intresseforetag 7 6489 179 5064 179

- Andra langfristiga fordringar o i 8 89055648 102 113 582
Summa finansiella anliggningstillgangar ) - 220175180 210 286 736
Summa anliggningstillgangar 220 388 698 210 711 688
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 214 500 1 829 166
Fordringar hos koncernfGretag 328 175 102 925
Ovriga fordringar 70 452 832 68 580 989
Upparbetad men ej fakturerad intdkt 5514 460 10 647 914

~ Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter - 15043497 6187483
Summa Kortfristiga fordringar 97 553 464 87 348 477
Kassa och bank

- Kassa och bank B ) 11682771 - 6671403
Summa kassa och bank B ) 11 682 771 6 671 403
Summa omsittningstillgangar 109 236 235 94 019 880

SUMMA TILLGANGAR 329 624 933 304 731 568
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital B o B - 50 000 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 226 004 536 200 195 193

~ Arets resultat o 27 579 632 25 809 343
Summa fritt eget kapital - B 253 584 168 226 004 536
Summa eget kapital 253 634 168 226 054 536
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 449 850 7507 075
Skulder till intressefGretag 10 025 000 10 751 600
Ovriga skulder ) 22772 030 31 870 760
Summa langfristiga skulder 40 246 880 50 129 435
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1716 392 2307 741
Skulder till koncernféretag 48 718 48 718
Ovriga skulder 16 786 644 7 830 546
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 17 192 131 18 360 592
Summa kortfristiga skulder 35 743 885 28 547 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 624 933 304 731 568
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Not 1 Redovisningsprinciper

AllmZnna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Hyresrétt 5 ar
Inventarier S5 ar

Not 2 Hyresritter och liknande rittigheter

2024-12-31 2023-12-31
_Ingaende anskaffningsvérden 635000 635 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 635 000 635 000
Ingaende avskrivningar -381 000 -254 000
Arets avskrivningar _ B N -127 000 - -127000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -508 000 -381 000
Utgiende redovisat viirde - 127 000 254 000
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvérden J 422 178 422178
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 422 178 422 178
Ingdende avskrivningar -251 226 -166 792
Arets avskrivningar ~ _ _ -84 434 -84 434
Utgaende ackumulerade avskrivningar -335 660 -251 226
Utgiende redovisat viirde - ] 86518 170952
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 44 555 977 31 562 227
Inké6p 5331994 18 750
Forsdljningar -13 206 250 -25 000
Aktiedgartillskott r 3 ,, 0 13000000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 36 681 721 44 555 977
‘Utgﬁende redovisat viirde 36681721 44555977
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 49 901 814 65 293 600
Tillkommande fordringar 62 620 000 33 676 634
Avgéende fordringar S -25972323  -49 068 420
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 86 549 491 49 901 814
Utgaende redovisat viirde - 86549 491 49 901 814
Not 6 Andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 8651 184 7 245 423
Forsédljningar -7 252 043 0
Aktiedgartillskott ) 0 1405 761
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1399 141 8 651 184
Utgaende redovisat virde ) 1399 141 8651184
Not 7 Fordringar hos intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5064 179 2 275 000
Tillkommande fordringar B 1425 000 - 2789179
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6489 179 S 064179
Utgaende redovisat virde ‘ 6 489 179 5064179
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Not 8 Andra langfristiga fordringar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 102 113 582 76 817 732
Tillkommande fordringar 18 464 066 36 181 807
Avgaende fordringar -31 522 000 -10 885 957
Omklassificeringar - B B - 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 055 648 102 113 582
- Utgaende redovisat viirde ) - 89 055 648 102 113 582
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Lan fran aktiedgare 10 025 000 10 751 600
Léan fran koncemforetag 7 449 850 7 507 075
Ovrigalan . 22 109 530 31 870 760
39 584 380 50 129 435
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Undertecknade fOrsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att laimnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm den 30 yunz 2025

f‘"ﬁﬁm
.. ,
: ‘ ;ﬁ‘f'

(S)\?éfdrande Ledamot

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2025

Tobias Claes Benne
Godkénd revisor



225080402040

1 (3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Solvinkeln Fastigheter AB
Org.nr 559227-5910

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Solvinkeln Fastigheter AB {or ridkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Solvinkeln Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
toérhallande till Solvinkeln Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodviandig fOr att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Solvinkeln Fastigheter AB, Org.nr 559227-5910
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4a oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {Or att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r mmn revision t6r
att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men mte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens f6rvaltning for

Solvinkeln Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrattande bolagets
vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Solvinkeln Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Solvinkeln Fastigheter AB, Org.nr 559227-5910
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan t6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

Tobias Benne
Godkind revisor

Solvinkeln Fastigheter AB, Org.nr 559227-5910



