Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen fér Unobo Eklunda AB avger hdrmed foljande arsredovisning.
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Undertecknad styrelseledamot i Unobo Eklunda AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa
irsstimma den 2 % 2023, Staimman besloét tillika att godkdnna styrelsens t6rslag till
vinstdisposition.
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Forvaltningsberéttelse
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende rékenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet i varidsekonomin. Beddmningen ar att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter p3
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbildning och har tillgang till
back up-faciliteter for att tacka forfall.

Verksamhet

Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Eklunda 9 och Eklunda 12 i Umea. Hyresintdkterna for aret uppgick
till 1 187 tkr (1 221). Rérelseresultatet uppgick till 474 tkr (397). Arets resultat efter skatt 6kade med 173 tkr
och uppgick till 339 tkr (166). Arets investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 0 kr (0 tkr). Bolagets
externa rantebarande skulder uppgick per balansdagen till O kr (12 944 tkr).

Hallbarhetsrapport

Unobo Eklunda AB é&r dotterbolag till Samhalisbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660, med séte |
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har upprattats av moderbolaget |
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019

Hyresintékter 1187 1221 1175 1167
Resultat efter finansiella poster 427 210 256 168
Soliditet (%) 7% 5% 4% 2%

Forslag till vinstdisposition :
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 760 904
Arets resultat 339 218
1100 122

disponeras sa att:
i ny rékning dverféres 1100122
1100122
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Resultatrakning

-1jan!2022; ﬁ1jan.2021-
— Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintakter 5 _ 1187 153 1221 315
Summa rorelseintakter ' 1187 153 1221 315

Fastighetskostnader 6 -561 461 -470 478
Ovriga externa kostnader -20618 -91 131
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -131 340 -262 688

Summa rorelsekostnader g 713 419 824 297

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -46 249 -187 231

Summa resultat fran finansiella poster -46 249 -187 231

Resultat efter finansiella poster 427 485 209 787

Resultat fore skatt 427 485 209 787

Skatt pa arets resultat 9 _ -88 267 -43 365
Arets resultat ' 339 218 166 422

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Not 31 dec. 2022

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 10 16 785 000

Summa anlaggningstiligangar 16785000

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 0
Ovriga fordringar 0

Forutbetalda kostnader och upplupna

intékter 12 0

Kassa och bank O

Summa tillgangar 16 785 000
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31 dec. 2021 |

16 916 340

16 916 340

201 889
6 691

226 591
569 820
796 411

17 712 751
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfbretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

15

16

17

Signerat CH, GG, UD, MK

31 dec. 2022

50 000
50 000

760 804

339 218
1100 122

1150122

27 059
27 059

=0 O O

0
20729

15 281 612
153 680

0

151 798

15 607 819

16 785 000

31 dec. 2021

50 000
50 000

594 432

760 904

810 904

12 878 980
2 900 000
500 000

16 278 980

120 351
0

147 381
105

289 982

622 367
17 712 751
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital, o
2021-01-01 b
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50 000
2021-12-31

Ingaende eget kapital, I
2022-01-01 20 000
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50 000
2022-12-31

Transalktinn 89777 L MBEANTETE

Reserv-

fond
0

0
0

Uppskriv-
ningsfond
0

0
0

f8B  sicnoratcH, 6c,UD, MK

Balanserat
resultat

760 904

760 904

339 218
1100 122

Summa eget
kapital
644 482

166 422
810 904

339 218
1150 122
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Kassaflédesanalys

'Lopande verksamhet
Rdarelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foéréndring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av externa lan

Forandring av koncernfordran

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bdrjan av aret
Likvida medel vid arets siut

Transalktinn 89777 L MBEANTETE

18

19

£, signorat CH, GG, UD, MK

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

473 734
131 340
-46 249
-54 909

503 916

-12 944 028

0

12 381 612
-962 416

-569 820
569 820

397 018
262 688
-198 993
-35 210

425 503

-32658
565 739

958 584

-65 048
0

-500 000
-565 048

393 536

176 284
569 820
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Not 1 Foéretagsinformation

Namn: Unobo Eklunda AB, séte i Stockholm
Org nummer: 558023-9199
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Unobo Holding 19 AB, org.nr. 559364-1656 med séate i Stockholm. Ndrmast

6verordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vilkken féretaget ingar ar
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séte i Stockholm. Moderféretag for
hela koncernen ar Ssamhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r ett
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Detta ar forsta gangen foretaget tnllampar RFR 2 "Redovnsnlng for Jundlska persaner" Overgangen tnII RFRZ‘:

_balansrak;n INg oc:h _Kassaﬂod.e.san_alys,

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktoren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs
nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FOr viktiga antaganden och bedomningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt
-Uppskjuten skatt redowsas tsII nommellt varde utan dlskontenng Den verkllga skatten ar betydllgt Iagre pa

ar baserad pa den framtlda Iagre skattesatsen om 20 6 procent eﬂersom de temporara sklllnadema bedoms
till Gvervégande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen.
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas i
resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. | de

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

inte i1 resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den
uppskiutna skatten realiseras eller regleras.

avskriviningar och skattemassiga avskrivningar pé forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till

nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaitningsfastigheten till anskaftningsvarde med
avdrag for-ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med 1illagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

'Tallg_ang_ar som Iopa nde_ skrws av skall n_ed_s krwmngstestas ndrhelst hdndelser eller fordndringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
frsalininaskostnader och dess nvitiandevirde ”

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart over
leasingperioden.

Finansiella instrument .

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tlllgangssndan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, réntebdrande skulder,

derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En ﬂnansuell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det ‘ft')reli"gger en Iegal rétt att kvi‘tta belioppen samt att det 'ff:ireligger avsikt at't reglera postema med ett

balansrakmngen nar rattlgheterna | avtalet reallseras forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen over dem
Detsamma galler for del av en fmansuell tlllgang En fmansuell skuld tas bort fran balansraknmgen nar'

'varj_e_ rapporttullfalle ut_vard_e.ra_r_ fo.r;etage_t om ._det_ f' nns. o.bje_ktlva |_nd_|_ka_.t|_one.r pa a_tit e_n fmansuell_ tll_lgang_ e.l_l_e_r
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omforhandling av lan, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med -anledning av samban-d-e:t mellan- redovisning och beskattning tillé-mpas inte reglema‘ om finansiella
-_ansk-affnm_g.szvarde-metod_e-n. Flnans,.lella anla.g_gnm.gstlllgang_;ar varde-r;as .d;arme,d t|II .;an;sk-affnm_g;sv.arde o.o.h
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvéntade
kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér Gvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vérdeforéndring i resultatet. Finansiella skulder redovisas il
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte védrdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt |IAS
37, Avsattningar, eventualf6rpliktelser och eventualtiligangar.

Nedsknvmng for kredatforluster enllgt IFRS 9 Ar framatbllckande och en forlustreservenng gors nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller fér den forvintade &terstdende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pé
tlllg-a-ngsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfaliet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser..

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustreserv

redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvéntade aterstaende I6ptid.

For 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv fér de ndstkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig
Okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medforande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreseryv for tillgdngens aterstdende i6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddéms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvéntade kreditforiuster fér den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For
kreditforsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade
vérde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och

eventuella avtalstillgdngar pa historiska kundfériuster kombinerat med frahdatbllckande faktorer. FOr
kreditférsdmrade tlllgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Vérderingen av forvintade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och

andra kreditforstarkningari form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill séga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos.
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansraknmgen samt kortfristiga
likvida placeringar med en 16ptid frAn anskaffningstidpunkten understigande tre ménader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvéntade kreditférluster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

_:lelldﬁr
Bolaget klassificerar en tlllgang SOm €n omsattnmgstlllgang nar bolaget férvantas realisera tlllgangen eller

avser att sélja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tlllgangen primart for handelsdndamal eller att tlllgangen utgors av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

'v-e-rks_amhe-t-s_c-yk-.el eller inom 12 manader efter rapp.ortp:erl.o-d en samt nar .b-o.lage_t innehar sku Iden pnm-arl: for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resuitatet justeras for transaktioner som inte medf6rt in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

som lnte har t.lllampats i fortld
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2

Bolagets bedGmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska 'tillémpas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en védsentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.
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Unobo Eklunda AB
Org.nr 559023-9199

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.
1 jan. 2022- 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Hyresintakter 1187 153 1221 315
‘Summa hyresintakter 1187 153 1221 315

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande: | I "

_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mindre an 1 ar 1044 724 1221 315
1-5ar 0 0
Mer &n 5 ar 0 0
Framtida hyresinbetalningar 1044 724 1221 315

Not 6 Fastighetskostnader

1jan. 2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Drift 474 467 445 675
Reparation och underhall 13 455 0
Fastighetsadministration 49 235 0
Fastighetsskatt 24 304 24 803
‘Summa fastighetskostnader 561 461 470 478

1 jan. 2022- 1 jan. 2021-
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 561 461 470 478
Summa fastighetskostnader 561 461 470 478

Not 7 Inkép och forsaljning mellan koncernforetag _
2022 2021

Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag inom

koncernen 15% 0%
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‘Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022-

_ 31 dec. 2022
Réantekostnader, bank 0

Rantekostnader, koncernféretag 44 324
Réntekostnader, Gvrigt 1 001
Ovriga finansiella kostnader 924

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ TETCR
‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter 46 249

Not 9 Skatt pd arets resultat

1 jan. 2021-
31 dec. 2021
"0:_'

184 257

187 231
187 231

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rakenskapséret med avslut den 31

december 2022 &r foljande:

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

Redovisad skatt i resultatrakni ng
Aktuell skatt -61 2038
Justeringar avseende tidigare ar 0

Forandring av up pskjuten skatt pa temporéra skillnader 27 059

Summa redovisad skatt -88 267

Avstamning av effektiv skattesats 2022
Resultat fore skatt 427 485
okatt enligt gallande skattesats, 20,6 -88 062

Ej avdragsgilla kostnader 26 854

Foréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader -27 059

‘Summa 88 267

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

-43 365
0
-43 365

2021
209 787
-43 216
129

0

43 345

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 20,6 procent (20,7). Under aret har ingen inkomstskatt

redovisats i eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende varde

Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrékningen 27 059

Utgaende virde 27 059

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader for férvaltningsfastighet.

“ansaktioy 997777 1 5ho (06313 S8 Signerat CH, GC, UD, MK
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‘Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden

INKOE

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

31 dec. 2022
18 142 029

-1 225 689

-131 340
1357 029
16 785 000

0
18 142 029

31 dec. 2021
18 142 029
0
18 142 029

-963 001
-262 688
1 225 689
16 916 340

Upplysning om verkligt véarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pd férvaltningsfastigheterna uppgar till 23,8 mkr. Samtliga fastigheter har per balansdagen

sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt vdrde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedomningen tillampas normailt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vrdepaverkande faktorn vid vérdering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvinds pa dess maximala och bésta sétt.

15 (20)
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Not 11 Kundfordringar

_ 31 dec. 2022
Kundfordringar 0
Reservering for forvantade kreditférluster 0
Summa 0

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2022

Forutbetalda forsakringspremier 0

Summa 0

Not 13 Eget kapital
Aktiekapital
31 dec. 2022
Kvotvarde
100

Kvotvarde

_Aktier 100

aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 14 Avsattningar

‘Uppskjuten skatteskuld

Utgaende redovisat vérde

31 dec. 2021 31 dec. 2022
Antal
500
500

31 dec. 2022
Belopp vid arets ingang
27 059
27 059

31 dec. 2021
201 889

0

201 889

31 dec. 2021
17 440

371

17 811

31 dec. 2021
Antal

500

500

31 dec. 2021
~
0
0

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Nat 15 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde och finansiella
omsaéttningstillgangar enligt 1agsta véardets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokférda vérdet
en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna péverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for rénterisker &r utformad

for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebdrande skulder
uppgick per balansdagen till 0 kr (11 496 tkr).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos négon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella 'ti'llgé ngar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedoms vara god.

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen for
utestaende skulder. Bolaget &r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfyllide alla sadana Covenants den 31 december 2022.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstéller moéjligheten att driva verksamheten vidare

kapitalkostnaderna.

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réntebéarande nettoskuld 0 15 844 028
‘Summa eget kapital 1150 122 810 904
Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 19,5

17 (20)
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Réantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

Langfristiga:
Banklan

0
Lan fran koncernféretag
0 .

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga:
Banklan 0
Lan fran koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

: Lénebel()pp

Foretagets Ian har féljande rantef6rfallostruktur:

< 6 man 6—12 man 1till5ar Meran?5 ar
31 dec. 2022

Lanebelopp 0 0 0 0

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

‘Mellan 1 och 5 ar

Not 16 Ovriga skulder

| 31 dec. 2022
Ovrig post 0
Summa 0

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

31 dec. 2022
‘Upplupna rantekostnader :
Upplupna fastighetskostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster
Summa

1/ 729

“ansaktioy 997777 1 5ho (06313 S8 Signerat CH, GC, UD, MK

15281 612

15 281 612

31 dec. 2022

0
Senare dn 5 ar 0
Summa 0

0
63 373
70 696

151 798

31 dec. 2021

12 878 980
2 900 000
15 778 980

65 048
0
65 048

15 844 028

Summa

31 dec. 2021
15778 980
0

15778 980

31 dec. 2021
105
105

31 dec. 2021
0

0
289 982
0

289 982
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Not 18 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

1 jan. 2022 paverkande Fgrvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 2022
Kortfristiga: '
Ranteb4rande skulder,

kreditinstitut 65 048 -65 048 0 0
Ej réantebarande skulder,

koncernforetag 0 15281612 0 0 15281612
Langfristiga:

Ré&ntebadrande skulder,

kreditinstitut 12878980 -12 878 980 0 0 0
Réntebarande skulder,

koncernforetag 2900 000 -2 900 000
Summa 15 844 028 -562 416

0
0 15281612

Not 19 Likvida medel

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 569 820
Summa 0 569 820

Per den 31 december 2022 hade foretaget O kr tillgéngliga i outnyttjade godk&nda krediter, for vilkka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

varfor ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

Se dven not 15 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

‘Not 20 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stallda sakerheter for koncernforetags rakning: '
Fastighetsinteckningar 13105000 13 305 000

Eventualforpliktelser

- 19 (20)
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

aven bytt namn till Unobo Eklunda AB.

Carl-Johan Hansson Ulrika Dahlistrém
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

‘Gunilla Cederstrand
otyrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Eklunda AB far rakenskapsaret 2022

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Unobo Eklunda ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltnmgsberattelsen ar fnrenlig med arsredovishingens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
eniigt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Unobo Eklunda AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

Arsredmﬂsmngen fc}r foregdende rakenskapsar har inte varlt
féremal fér revision och nagon revision av jamfoérelsetalen i
arsredovisningen for ar 2021 har dérmed inte utforts.

upprattas fsch att den. ger en rattwsande blld enllgt arsredows-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den b«edamer ar nﬂdvandlg fc}r att Uppratta en arsreda--

sig dessa bemr pa negentllgheter eller mlsstag_

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av balagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan
pdverka Farmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sékerhet om att ars-'
redwlsnmgen som helket inte inneh&ller nagra vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misS’rag, ach attf I'é'mna en revisiﬂns’beré’t’telse s0m innehé’ller-

...........

ach god rewsmnssed { Sverlge alltld kammer att upptacka en_

-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oeganthgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

hela rewsmnen Dessutﬂm

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

_atgarder bland annat utlfran dessa rlsker och mhamtar

att utgara en gruncl far véra uttalanden Rlsken f.fJI" att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegentlig-
heter ar hgre an f6r en vasentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern kontroli.

> --ska‘ffar v’i 0ss-en férstéielse av den r;i_e.l av biﬁlagfets i’n‘tern?a:
-gransknmgsatgarder sam ia'r' Iampllga med hansyn tlll om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den‘interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och fillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om [ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av.arsredo-
-wsmngen v| drar ocksa en slutsats med grund | de |n-

'formaga att fartsatta verksamheten Om vl drar slutsatsen-:

att det fmns en vasentllg osakerhetsfaktar maste i
Iysnmgarna i arsredwnsmngen om den vasentllga'
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till daturet fér revisionsberéttelsern. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten. " |

+ utvdrderar viden wergrlpande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattnmq och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen:'som vi identifierat..
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revision av styrelsens fﬁrvaltning av Uncbﬁz Eklunda AB ff:ar
rakenskapsaret 2022 samt av fcrslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
ferslaget fﬁrvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens leda-

Ty

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsams

ansvar. \li dr oberoende i férhallande till Unobo Eklunda AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar emigt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betriffande belagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelmng mnefattar detta bland annat en bedommng av om

'verksamhetsart omfattnmg GCh nsker staller pa starleken av

bolagefs egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat aft

fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sd att bokioringen,

medelsférvaltningen och b@lagets ekonomiska angelaqenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

styre_l_sezl_ed_amot j nagat_ vase_nt_llgt _avs_e_en.de;

e f&retagit ndgon 'éftgﬁrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan féranleda -ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ér'fﬁirenligt' med akti e_bcjilagslagen.

'fﬂr att en revlsmn sam utfors enllgt gm rewsmnssed | Sverlge;
alltid kommer att upptacka étgarder eller forsummelser som

kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

'fﬂrslag tlll dlﬁpes:tmner av bolagets vinst eller forlust inte ar

-skeptisk mstallmng under hela rewsmnen Granskmngen avﬁ'

férvaltningen-och férslaget till dlsmmtloner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisicnen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsétgarder som utfdrs

baseras pa var prafessnonella bedammng med utgangspunkt |'

nmgen pa sadana atgarder omraden cach farhallanden som ir
vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och wertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna--
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

ﬁrsredwnsnmgen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.

10§ aktlebalagslagen varit mdjligt att halla arsstamma inem

sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Vasteras datum enligt digital signatur
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