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Styrelsen fOr
Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2022 — 31 december 2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrakning blivit

faststaild pd drsstdmman den 31 mars 2023. Arsstimman beslét tillika godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 31 mars 2023

FEE

Michael Moschewitz
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Genova Nytorpsvigen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

Arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen for Genova Nytorpsvdgen Fastighet AB avger harmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

FGrvaltningsberdttelse
Resultatrakning

Rapport 6ver totalresultat
Balansrakning

Rapport dver forandring | eget kapital
Kassaflddesanalys
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Genova Nytorpsvédgen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

Forvaltningsberattelse

Infoarmation om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 18s egendom samt driva darmed

forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Fore detta dotterbolag Genova Nytorpsvagen AB, org.nr 556812-4241 har per 2022-01-20 uppldsts genom fusion i bolaget och

ddrigenom har fastigheten Brandsprutan 2 dvertagits.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utveckias bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier ach mal,
Verksamheten utsdtts ocksa for ett antal risker och maste hantera osakerhetsfaktorer som ar likartade for samtliga bolag i koncernen.
For beskrivning av ovanstaende hanvisas till avsnittet "Risker ach riskhantering" i koncernarsredovisningen fér Genova Property Group.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsattning 17194
Driftnetto 14 241
Resultat efter finansnetto 2004
Balansomslutning 297 735
Soliditet (%) 0,8

leckeltalsdefinition er
Soliditet

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstdammans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forslag till disposition:
i ny rdkning dverfdres

2021

-3 331
191 752
0,0

2019

1 885
2,5

2269472
-2 252 932
16 540

16 540
16 540
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Genova Nytorpsvdgen Fastighet AB
Org.nr, 558088-4739

Resultatrakning
1 jan, 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Nettoomsattning 6,7 17 194 -
Ovriga rérelseintikter 504 .
17 698 -
Rdrelsens kostnader 23
Fastighetskostnader -3 457 -
Ovriga externa kostnader 3 1604 A0
Av- och nedskrivningar pa materiella anldaggningstillgangar 13,15 -3 368 -
Rérelseresultat 9 269 -40
Resultat fran finansiella poster 23
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 21 42
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -7 286 -3 332
Summa resultat fran finansiella poster -7 265 -3 290
Resultat efter finansiella poster 2 004 -3 331
Bokslutsdispositioner
" LBmnat Koncérnbidrag ~  C 73 -2°606 5
Erhallet koncernbidrag 23 - 40
Forandring 6veravskrivningar -768 -
Avsidttning till periodiseringsfond -539 -
Skatt pa arets resultat 12 -344 -
Arets resultat -2 253 -3 290
Rapport over totalresultat
1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Arets resultat -2 253 -3 290
Ovrigt totalresultat - 3
Arets totalresultat -2 253 -3290 4 5
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

Balansrakning

Tkr i Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiello anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 289 004 -
Pagaende projekt 14 987 -
Byggnadsinventarier 15 5283 )
Maskiner och inventarier 16 38 _
Finansiellg anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 17 - 186 743
Uppskjutna skattefordringar 12 444 ]
Summa anlaggningstillgangar 295 756 186 743
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 19

Hyres- och kundfordringar 161 )
Fordringar hos kancernbolag 23 1738 5 009
Ovriga kortfristiga fordringar 1 ]
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 80 -
Summa omsattningstillgangar 1 980 5 009
SUMMA TILLGANGAR 297 735 191 752

L
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Genova Nytorpsviagen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

Balansrakning

Tkr

Nut_

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier}

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
- Qverayskrivningar hvegnadsinventarier

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsatiningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernholag
Qvriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skuider till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

19
20,21,23

19
20
20,21,23

22

31 dec. 2022 31 dec. 2021

50 50

50 50

2 269 3302

-2 253 -3 290

16 12

66 62

339 =

i 2394 -

2 933 -

422 -

422 -

206 000 97 838

90 . -

206 090 97 838

560 =

83 286 93 850

193 2

15 :

4 165 -

88 223 93 852
297 735 191752,
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB

Org.nr. 559088-4739

Rapport 6ver forandring eget kapital

Tkr Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital inkl. arets resuitat kapital
Ingdende eget kapital
1jan. 2021 50 2 52
Arets resultat -3 290 -3 290
Arets Ovrigt totalresultat - .
Arets totalresultat -3 290 -3 290
Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott 3 300 3 300
Summa transaktioner med dgare 3 300 3 300
Utgaende eget kapital )
31 dec. 2021 50 12 62
Ingaende eget kapital
1 jan. 2022 50 12 62
Arets resultat -2 253 -2 253
Arets Ovrigt totalresultat : :
Resultat fusion 1207 1 207
Arets totalresultat -1 046 -1 046
Transaktioner med dgare

Aktiedgartillskott 1050 1050
Summa transaktioner med dgare 1 050 1050

LUtgéende eget kapital |
31 dec. 2022 50 16 66
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Genova Nytorpsvédgen Fastighet AB
Org.nr, 559088-4739

Kassaflodesanalys

1 jan. 2022 - 1jan. 2021 -
Tkr 31 dec, 2022 31 dec. 2021
Den ldpande verksamheten
Rérelseresultat 7 952 -40
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar 3 368 -
Erlagd ranta - -294
Betald inkomstskatt -2 -
KassaflGde fran den lopande verksamheten fére forandring av rorelsekapital 11 318 334
Okning-/Minskning+ av kundfordringar -161 -
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar 3 193 -3 182
Okning+/Minskning- av feverantirsskulder 249 -
Okning+/Minskning- av 6vriga kortfristiga skulder -41179 89 071
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -26 580 85 555
Investeringsverksamheten
Investering i befintlig fastighet -3 411 -
FOIVary av dotterboiag - -180745
Avyttring av dotterbolag - 50
Fusion av dotierbolag 4319 _
Kassaflade fran investeringsverksamheten 908 -186 693
Finansieringsverksamheaten ,
Erhallna aktiedgartillskott 1 050 3300
Nettofdrindring av langfristiga skulder inom koncernen 24 622 97 838
Kassaffdde fran finansieringsverksamheten 25 672 101 138

Arets kassaflode
Likvida medel i barjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Genova Nytorpsvdgen Fastighet AB
Org.nr. 558088-4739

Noter

Not 1 _ Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Nytorpsviagen Fastighet AB, org.nr. 559088-4739
Boiagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 16s

egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret &r Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrdakningar kommer att foreldggas arsstamman for faststillelse den 31 mars 2023.

Koncernforhalianden
Bolaget dr dotterbolag till Genova Fastigheter AB {org.nr. 556712-9324) med séte i Stockholm.
Moderbolag i den koncern dar bolaget ingar och ddr koncernredovisning uppréttas ar Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)

med sate i Stockhoim.

Not 2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dir moderbolaget for koncernen, Genova
Property Group AB (org.nr. 556864-8116) tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent

pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Funktionell valuta dr valutan i de priméra ekonomiska miljoer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta &r
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebér att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Férandringar i redovisningsprinciperna

Nya och andrade standarder och tolkningar
Anvinda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillampades under féregdende riakenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och

[FRIC-tolkningar som tratt ikraft har inte foranlett nagra andringar i RFR 2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med tillimpade redavisningsprinciper krdver att bolagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redavisade beloppen av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas
I6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gors och framtida perioder om d@ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppréitta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed kravs att det gérs bedomningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar am andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden d3r'det framforallt gors
uppskattningar och beddémningar dr nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och griansdragning mellan

investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar |
Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporira skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Virderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfér sig till Sverige, dar de utan tidsbegransning kan avriknas mot framtida inkomster. Jic
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Genova Nytorpsvigen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

Not 5 S_ammanfattning av vasentliga redwisningsErinciper
Intdktsredovisning )

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt
satt. Bolagets intdkter utgors i all vdsentlighet av hyresintakter.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Fdrskottsbetalade hyror
redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa
samma satt,

Ranteintakter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansielit instruments forvantade Iptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovérde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av réntekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats | 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalis till det belopp som forvéntas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller
aviserade p& balansdagen.

Uppskjuten skatt .

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden fér temporéra skillnader mellan tillgangars och
skulders skattemissiga och redovisningsmaéssiga viarden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokfGringsmassiga avskrivningar och skattemadssiga
avskrivningar pa férvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida
gverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som &r hénférliga till finansiering
av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla aktiveras som en de! av tillgangens anskaffningsviirde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i bolagets verksamhet och har en férvdntad nyttjandeperiod
overstigande ett ar. Materiella anldggningstillgdngar varderas till sina respektive anskaffningsvdrden och skrivs av finjart under sin -
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvdrden ndr det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella antdggningstillgangar tas bort fran balansrakningen ndr den avyttras eller om den inte kan forvdntas tillféra nagra ekonomiska

fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan

forséljningspriset ach tillgdngens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen A

avyttrats, sdsom ovrig kostnad eller dvrig intkt.
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {(mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller virdestegring

eller en kombination av dessa. Sam {drvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs for framtida anvindning som
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader. Tillkommande

utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med
fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkormmande uigifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag

for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och
l6pande underhall kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

Avskrivning beriiknas enligt féljande:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar
Byggnadsinventarier: 10 ar
Inventarier: 5ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgangar som |l6pande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar att det redovisade

virdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde éverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ar det
hégre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader aoch dess nyttjandevirde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer d@n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas

som omsattningstiligangar till det belopp som forvadntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller

mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvédrde, med tillampning av effektivréantemetoden.

Redovisning av kancernbidrag
Bade erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redavisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i

bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anlaggningstillgingar
virderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets princip, med tillimpning av
nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vdrdera finansiella garantiavtal till f{érman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istéllet principerna fér vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualforpliktelser och

eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument
Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering fér kreditrisk,

vantigtvis vid forsta redovisningstillfallet. Farvantade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alia underskott i kassafléden hanfériiga tili
fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller fér den forvdntade aterstaende |6ptiden f6r det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstillfallet. Férviantade kreditfériuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas f6r kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En fériustreserv redovisas, i den
forenkiade modellen, f6r fordrans eller tiligangens forvantade aterstaende l0ptid.
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
Org.nr. 559088-4739

FOr tvriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmadell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfillet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie 2). FOr tiligangar som beddms vara
kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende |6ptiden {stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras bergkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade vdrde, netto av forlustreservering, till skillnad
mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade metoden for redovisning av
férvintade kreditforluster. Detta innebdr att forvdntade kreditforluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forvdntas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Bolaget reserverar for férviantade kreditférluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt, Bolaget skriver bort en fordran nér det inte ldngre finns nagon fdrvédntan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgdrder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovdrde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Not 6 Nettoomsattning
I jan. 20Zz - 1jan, zuzis
_ ___31dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintikter samhillsfastigheter _ 17 194 -
Summa intdkter 17 184 -
Not 7 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppséagningsbara leasingavtal:

Arats leasingintikter avseende operationella leasingavtal uppgar till 17 194 tkr (0 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler. Framtida
betalningsataganden per 31 december for operationella feasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

) ! 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Forfaller till betalning inom 1 ar 18 090 -
Forfaller till betalning senare &n 1 meninom 5 ar 40 835 -
Forfaller till betalning senare &ninom5ar _ - "
58 925 -

Kommersiella hyresavtal ingds normalt pa 3 ar. Variabla avgifter som ingar i periodens resultat uppgar till 1026 tkr (O tkr).

Nat 8 Ersdttning till revisorer

Ersittning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sdte i Stockholm.
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Not 9 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
_ L 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rédnteintdkter koncernbolag ) 21 42
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 21 42
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
_ _ ‘31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rantekostnader koncernbolag -7 286 -3 039
Rantekostnader dvriga finansiella skulder - -293
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -7 286 -3 332
Not 12 Skatter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021-
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redavisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt -193 -
FOrdndring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -151 -
Summa redovisad skatt -344 -
1 jan. 2022 - 1jan. 2021-
Avstamning av effektiv skattesats ) 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Resultat fore skatt -1 809 -3 290
Skatt enligt géllande skattesats 393 678
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -877 -678
Andra ej redovisade kostnader 138 -
Summa redovisad skatt -344 -
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr -18 procent (0 procent).
Uppskjuten skatt dr hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
_ u _ 31 dec. 2022 31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2021
Differenser avseende:
Avskrivning av anldggningstillgangar -422 -
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 444 - - ) -
Summa 444 -422 - -
. i 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisas enligt fdljande | balansrdakningen:
Uppskiutna skattefordringar 444 -
Uppskjutna skatteskulder ) -422 ) -
Uppskjutna skatter netto 21 -

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemaissiga underskottsavdrag i den utstréackning som det ar sannolikt att de kan [

tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
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Not 13 Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter ) 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Arets aktiverade utgifter, inkop 2424 -
Genom fusion dvertaget virde i 302 378 ' -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 304 802 -
Genom fusion Overtaget varde -13 217 -
Arets avskrivning ) ) -2 581 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar ) -15 798 -
Utgaende redovisat virde 289 004 -
2022 2021
Hyresintdkter 17 194 -
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintdkter under perioden -3 457 -

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
~ Bolaget anlitar &rligen externa, oberoende och kvalificerade varderingsman for vérdering av bolagets férvaltningsfastigheter for

upplysningsindamal. Det verkliga virdet ar ett beddmt marknadsviirde. Per den 31 dec. 2022 faststalides verkligt viirde pa
férvaltningsfastigheterna till 309 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetsbestandets totala varde har vdrderats av en
oberoende extern part.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har véarderats utifran icke observerbara indata, vilket innebdr niva 3 i varderingshierarkin. Se
not "Finansiella tillgangar ach skulder" for definition av niva 3.

Begreppet marknadsvirde

Med marknadsvirdet avses har det mest sannolika priset vid en tankt forsaljning av varderingsobjektet pa en fri och transparent
fastighetsmarknad. Forséljning av varderingsobjektet forutsatts ske vid vardetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
forsilining pa ett for varderingsobjektet sedvanligt satt under en normal marknadsféringstid. Vid den tankta forsaljningen far inte
foreligga nagot tvang att dverlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Viirderingsmetod

Grunden for alla marknadsvardebedomning &r analyser av forsalda objekt {ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsakitrernas syn pa alika typer av objekt, deras sitt att resonera kring dessa samt kdnnedom om marknadsmdssiga hyresnivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket sdllan helt jamférbara varfor normering till virdebdrande faktor maste ske. Ofta sker normering
till area (s.k. areametoden) eller till driftnetto {bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod}. Gemensamt {0r dessa tva
metoder &r att de, enligt var tolkning, speglar en investerares beddmning utan insyn i varderingsobjektets faktiska intakter eller
kostrnader. Den mest anvanda varderingsmetoden dr den sa kallade kassaflodesmetoden (cash-flow) som ar att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mojlighet att under tid kunna korrigera for inkomst/utgiftsférandringar.
Kassaflodesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. indata till metoden dr objektets utgaende
hyresnivaer, kostnader, vakanser o.s.v. Dessa justeras Over kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktdrer bedomer det aktuella objektet. Vardet harleds som summan av nuvardet av respektive ars
driftnetto samt nuvirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgang. Restvidrdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter katkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkyirdnta

Kalkylrdnta &r det réntekrav fastighetsdgaren forvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas vardering utgdr kalkylrantan
rintekrav pd det totala kapitalet eftersom kalkylen utfGrs utan hansyn till eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrantan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell [angsiktig obligationsrdanta med tilldgg for fastighetsrelaterad risk. |
nraktiken dr det svart att bedéma en marknadsmassig kalkylrdnta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylréntan inte

direkt kan observeras vid studier av genomforda forséljningar. Av denna anledning beddms kalkylrdntan genom att inflationsanpassa L‘

det av 0ss bedtimda direktavkastningskravet.
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
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Not 14 Pagaende projekt
. 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Arets aktiverade utgifter, inkép _ 087
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden . o 087 -
Utgaende redovisat viarde 987 -
Not 15 Byggnadsinventarier
o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Genom fusion Overtaget vdrde i ) 19 354 a
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1 o 19 354 ]
Genom fusion tvertaget varde -13 303 2
Arets avskrivning B -768 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar N -14 071 -
Utgaende redovisat varde 5 283 .
Not 16 Maskiner och inventarier
. _ _ _ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Genom fusion dvertaget varde 05 y
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 95 .
Genom fusion Gvertaget varde -38 ;
Arets avskrivning _ 19 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 57 -
Utgaende redovisat viarde _? 38 ’
Not 17 Andelar i koncernbolag
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 186 743 50
Inkdp - 186 743
Genom fusion eliminerat virde -186 743 ;
Forsdljningar N N - -50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ) 1 ” 186 743
Utgaende redovisat varde - 186 743
Kapitalandel Rostrdttsandel Antal andelar Redovisat vdrde
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Genova Nytorpsvagen AB 100 100 50 000 - 186 743
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Genova Nytorpsviagen Fastighet AB
Org.nr. 558088-4739

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o N L 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna intdkter N 80 -
Summa 80 -
Not 19 Finansiella tillgangar och skulder
) 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvarde
Fordringar hos koncernbolag 1 738 5008
Hyres- och kundfordringar 161 -
Owriga kortfristiga fordringar 1 -
Upplupna intdkter 80 -
Summa 1980 5 009
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde
Ovriga langfristiga skulder 90 -
Skulder tili koncernbolag 289 286 191 688
Leverantorsskulder 560 :
Upplupna kostnader ) 185 -
Summa 250121 191 688

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stallda

sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade virden dverensstimmer med verkliga varden.

De olika nivderna av verkligt varde definieras enligt féljande:
Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skuider

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder @n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som

prisnoteringar} eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berakning av verkligt varde

For samtliga poster ovan dr det bokférda virdet en appraximation av det verkliga vérdet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rintebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beréknas ett verkligt virde for rantebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Bolaget har gjort beddmningen att kreditmarginalen dr densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen |6per med rorlig rénta.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livsldngd pa mindre &n sex manader anses  ja
det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Ddrmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt vdrderingshierarkin.
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
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Not 20 Finansiell riskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och rianterisk. Bolagets dvergripande

riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma

effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvirderar finansiella risker.

Kreditrisk

Kreditrisk dr risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgora sin skyldighet ach dérigenom fororsaka bolaget en

finansiell forlust. Bolaget har ingen visentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar

Bolaget har faststallda riktlinjer for att sakra att férsaljning av produkter och tjanster sker till kunder med l&mplig kreditbakgrund.

Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omséttning.

Marknadsrisk
Marknadsrisk dr att risken f6r att verkligt varde pa eller framtida kassafiéden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av

forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av rinterisk.

Rdnterisk

Ranterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordndringar i

marknadsrintor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordndring |
utldndska valutakurser. Den frimsta exponeringen hérror fran bolagets forsaljning och inkdp i utlandska valutor. Denna exponering

bendamns transaktionsexponering och bedéms i bolaget vara férsumbar.,

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att fullgora sina forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.

Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2022
<1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt

Laptidsanalys
Skulder till kencernbolag 85 785 233 192 318 977
Ovriga langfristiga skulder 90 90
Leverantérsskulder 560 560
Upplupna kostnader _ 185 185
Summa 86 620 233 192 - 319 812

31 dec. 2021
~ <1ar ., 1-5ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag Q5 727 102 730 198 457
Summa 95727 102 730 - 198 457
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sidkerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdannande nér sa ar |lampligt, variera den

utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller silja tillgangar for att minska

skuldsattningsgraden,
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 66 tkr (62 tkr).

Under aret har ingen fordndring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav. .
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
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Not 21 Riantebdarande skulder

) . - _ 31dec. 2022 31dec. 2024
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag . ., ) 206 000 97 838
Summa 206 000 97 838

- 31dec. 2022  31dec. 2021

Kortfristiga skulder
Skulder till kuncernhol_g_g_ _ . 83 286 93 850
Summa 83 286 93 850

Redovisat virde

Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2027-05-20 Rorlig 206 000 -
Skulder till koncernbolag SEK 2023-12-31 Rarlig - 191 688
Summa 206 000 191 688
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- N - 31 dec. 2022 31 dec, 2021
Ovriga upplupna driftskostnader 185 -
Forutbetalda hyresintakter 5 3984 - -
Summa . 4 169 -
Not 23 Transaktioner med narstaende
2022 2021

InkOp av tjdnster 1463 38
Limnat koncernbidrag 2 606 -
Erhallet koncernbidrag - 40
Ranteintdkter 21 41
Rdntekostnader 7 286 3 039
~ordran pa balansdagen 1738 5 009
Skuld pa balansdagen _ _ 289 286 191 688
Not 24 Stdllda s@akerheter och eventuaifdrpliktelser

N . 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stdllda siikerheter far egna skulder till koncernbolag
Fastighetsinteckningar 206 000 -
Summa ‘ 206 000 -

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Eventualférpliktelser ) Inga ___Ipga

|

i
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Genova Nytorpsvagen Fastighet AB
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Not 25 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den 31 mars 2023

Michael Moschewitz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den g)\ MNOLS ‘2 OQ'Q—)

Ernst & \;oﬁng AB ’/

S Aty

Heﬁrlk Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Genova Nytorpsvdgen Fastighet AB, org.nr 559088-4739

Rapnort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Genova
Nytorpsvdgen Fastighet AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
20224123 1,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Genova Nytorpsvdgen Fastighet
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvaitningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova Nytorpsvédgen
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den Interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilf att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nadgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member trm of 2rnst & Young Global b inuted

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter 8r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala 0ss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tilihérande upplysningar.

e drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtiida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi masie informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Genova Nytorpsvdgen
Fastighet AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
sami av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.,

Grund 7or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova Nytorpsvégen
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalisentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Bevisorns ansvar

vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhef beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder elter férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A member Birod of BErnst & foung Global Limited

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande boiagets
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Angelholm den 31 mars 2023
Erns%ﬁou ng AB

Auktoriserad revisor
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