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NP1 Fastigheter Utmeland AB 1(13)
556553-8328 :

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP1 Fastigheter Utmeland AB, 556553-8328 far hdrmed avge arsredovisning for
2024-01-01-2024-12-31.

Alimant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget dger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Utmeland 47:34 som ar belagen i Mora

kommun. Under de ndrmaste aren férvdntas verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2024.
Styrelsen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick fill 2 560 kkr (2 092). Kassafléde fran den l16pande

verksamheten fére forandring av rérelsekapital uppgick till 2 176 kkr (2 016).

Agarférhallanden
Bolaget &r ett helégt dotterbolag tili NP1 Férvaltning AB, 556937-4787, med séte i Sundsvall och ingar

den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar koncernredovisning for den stérsta
koncernen. *

Organisation

Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska

fastighetsforvaltande tjénster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjénster.

Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 2671 2187 1472 2 350 2 292
Driftnetto 2 560 2 092 1375 2 292 2 251
Overskottsgrad, % 96% 96% 93% 98% 98%
Resultat efter finansiella poster 2 056 1495 812 1 940 1629
Soliditet, % 34% 31% 27% 30% 33%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet

Eget kapital | procent av balansomsiutningen
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur- utveckiing
och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgéster siger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfér risk for lagre
intdkter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Rantekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrédntor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for rdntebindning hanteras gemensamt inom koncernen. For mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 6 517 633, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning . 6 517 633
Summa 6 517 633
Vad betréffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas {ill efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
556553-8328

Resultatrakning
Belopp i Tkr

Hyresintékter

FFastighetskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Central administration

Rorelseresultat

Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets. resultat Overensstimmer med arets totalresultat
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o Balansrakning

%ﬂg Belopp i Tkr Not
&

g TILLGANGAR

C:}‘ e - - B

Q Anlaggningstillgangar

‘if‘h Materiella anldaggningstillgangar

%;3 Forvaltningsfastigheter 7
5::5 Pagaende ny- till eller ombyggnad 8
o}

)

&r Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

7 959

7 9569

7 959
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
- 556553-8328

Balansrakning

Not

2024-12-31

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

~Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsattning fér uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
556553-8328

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-

kapital
2023
Belopp vid arets ingang , 400
Disposition av féregaende ars resultat
Belopp vid arets utgang o

400

2024
Belopp vid arets ingang 400
Disposition av féregaende ars resultat ~
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 400

Balanserat
resultat

5 141
420

S 561

5 561
489

6 050

6(13)

Arets
resultat

420
-420

489

489

489
-489
468

468

Antal utstéllda aktier uppgar till 400 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rést.

Ingen utdelning har l{dmnats under 2024.
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NP1 Fastigheter Utmeland AB
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Kassaflodesanalys
A 2024-01-01- 2023-01-01-
o0 Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31
- Den I6pande verksamheten
& Resultat efter finansiella poster 2 056 1495
gi’,: Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 167 167
e 2223 1 662
s Betald skatt 47 354
TEE; Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2176 2016
r'ﬁhﬁ forandringar av roreisekapital
vl
o Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1 -5
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder | -584 127
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1593 2 138
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -385 -
Investering i finansiella tiligangar -84 1 -630
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 226 -630
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 12 221
Amortering av laneskulder -367 -13 729
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -367 -1 508
Arets kassaflode e -
Likvida medel vid arets siut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Erhallen ranta 534 542
Erlagd réanta -648 -787
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 167 167
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna for nér bolaget

ingar i en IFRS koncermn. *

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart dver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Férskottshyror
redovisas som fGrutbetalda hyresintékter. Ersdttningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
lan. Kostnader f6r uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanfdrbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs | den period de

hanfor sig till och redovisas enligt effektivréntemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintéakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kosthader direkt hanférbara fill
tilgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas | enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Avskrivningarna
pa under aret anskaffade tillgangar berdknas med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gdrs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Fér de under
aret férvarvade och avyttrade tiligangarna har hdnsyn tagits till innehavandetiden.

Forvaltningsfastigheter:
Byggnad 100 ar
Installationer 5 ar
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NP1 Fastigheter Utmeland AB 9(13)
556553-8328

Koncernbidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saval
ldmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkép och férsaljning méatt i kronor avser 63 % (77) av inkGpen och 0 % (0) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillnor.
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Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Fastighetskostnader

Fastighetsskdétsel och drift
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivhingar

Byggnader
Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader

2024-01-01-
2024-12-31
~84

-84

2024-01-01-
2024-12-31
-167

-167

10(13)

2023-01-01-

2023-12-31
-68

-68

2023-01-01-
2023-12-31
-167

167

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

Rantekostnader, koncernféretag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

L.dmnade Koncernbidrag
Ackumulerade éveravskrivningar
Férandring periodiseringsfond

Summa
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -65 -69
:; Uppskjuten skattekostnad
"“.;“* Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
f | fastigheternas bokférda varde jmf mot skatteméassigt varde -71 -7 1
Total redovisad skattekostnad -136 -140
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 604 629
Skatt enligt gallande skattesats -124 | -130
Skatteeffekt av avdragsgilla men ej bokférda kostnader = 1
Skatteeffekt av schablonréanta pa p-fond -12 -11
Redovisad effektiv skatt -136 -140
Not 7 Forvaltningsfastighet
] 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 13 542 13 642
.. 13 542 13 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 583 -5 415
-Arets avskrivning enligt plan 167 -167
| -5 750 -5 582
Redovisat viarde vid arets slut 7 792 7 960
varav mark 1785 1785

Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar till 5 933 kkr.

Fastighetens marknadsvéarde uppgar till 30 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gdrs i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt varde gérs med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden goérs en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller taxeringsenhet, f6r de kommande
5-20 aren. Kassaflodet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med
restvardet for att berdkna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris
vid forsalining pa den éppna fastighetsmarknaden, jdmfdrs med priser vid kanda likvardiga transaktioner.
F&r NP1 Fastigheter Utmeland AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 8,00 procent och
kalkylrantan till 10,05 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 1 procent 2025 och 2 procent
aren déarefter. Under det fjarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter vérderats av
oberoende extern varderare. Det verkliga vardet 6verensstimmer med fastigheternas marknadsvérde.
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Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad
2024-12-31 - 2023-12-31

Investeringar . 385 -
Redovisat varde vid arets slut 385 -

j Not 9 Resultatdisposition
A Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 6 517 633, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 6 517 633
6 517 633

Not 10 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Installationer och inventarier 45 59
Periodiseringsfonder:
-Avsatt vid tax 2018 - 446
-Avsatt vid tax 2020 495 495
-Avsatt vid tax 2022 70 70
-Avsatt vid tax 2023 109 110
~Avsatt vid tax 2024 101 -
Summa 820 1180

Not 11 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde.

2024-12-31 2023-12-31

Férvaitningsfastighet

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 355 284

355 284

Not 12 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 15 000 15 000
15 000 15 000

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sa som
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sa som hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rédntebarande skulder |6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde overensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.
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De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget dr inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 14 Hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intréffat.

Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge | frihedsbergvende

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/56e5af94-6640-4e4c-a2b3-72230c0cd92d
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