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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
overensstammer med originalet som faststallts pa ordinarie bolagsstamma denna dag.
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712
FORVALTNINGSBERATTELSE
Allméant om verksamheten

Bolaget arrenderade tidigare fastigheten Stockholm Narvik 1 av Stockholms Kommun.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 0 0 3 645 4117 5 338
Resultat efter finansnetto -7 -2 302 -458 -1 844 3702
Soliditet 89,5% 22 2% 41.4% 63.7% 61,9%
Nyckeital

Soliditeten beraknas genom att det egna kapitalet plus 79,4% av de obeskattade resérverna divideras med
den totala balansomslutningen. Soliditeten visar hur stor del av de totala tillgangarna som kunnat
finansieras med eget kapital.

Férandring av eget kapital Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50000 1958394 -1915 911 02 483

Resultatdisp enligt bolagstamma

Balanseras i ny rakning -1915911 1915 911 0

Arets resultat -7 087 -7 087

Belopp vid arets utgang 50 000 42 483 -7 087 85 396

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 42 483
Arets resultat -7 087
Summa kronor 35 396
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras for

Overféres till balanserade vinstmedel 35 396
Summa kronor 35 396

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av, efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillaggsupplysningar. 6(
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712
RESULTATRAKNING, kr Not nr
21 01 01
21 12 31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -7 087
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 0
Summa rorelsens kostnader -7 087
RORELSERESULTAT -7 087
Finansiella poster

Summa finansiella poster 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 087
Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfond 0
Summa bokslutsdispositioner 0
RESULTAT FORE SKATT -7 087
Skatter

Skatt pa arets resultat 0
ARETS RESULTAT -7 087

20 01 01
2012 31

-2 301 911
0
-2 301 911

-2 301 911

0

-2 301 911

386 000
386 000

-1 915 911

0

-1 915911}
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

BALANSRAKNING, kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgift pa annans fastighet

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstililgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not nr

006941-1712

2021 12 31

OO

046
046

94 850
94 850
05 396

95 396

50 000
50 000

42 483
- 087
35 396
35 396

QO

10 000

95 396

202012 31

o O

546
546

416 937
416 937
417 483

417 483

50 000
50 000

1 958 394
-1 916 911
42 483

02 483

300 000
300 000

25 000

417 483 4
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Alilmanna upplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningstagen och Bokforingsnamndens allméanna rad,

BFNAR 2016:10 (K2).

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Personal
Bolaget har ingen anstalld personal.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN

Aret
2101-2112

Not 1 Forbattringsutgift pa annans fastighet
Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Ing avskrivningar pa fors/utrang
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Ing nedskrivningar pa fors/utrang
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

-

Utgaende planenligt restvirde

Not 2 Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0

Ovriga langfristiga skulder forfaller till betalning
efter fem ar och senare 0

>NeNeNoNoNoNoNolf - NoNoNe

Foreg ar
2001-2012

4 591 667
0

-4 591 667
0

596 915
-596 915

0

0

3 994 752
-3 994 752
0

0
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB | 556941-1712
Aret Foreg ar
2101-2112 2001-2012

Not 3 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 5 000 000 5 000 000

Not 4 Koncernuppgifter
Bolaget ar delagt (60 %) av Lustgarden AB, 556891-4997, som i sin tur ar helagt dotterbolag

till Lustgarden Invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar heldgt dotterbolag till Lustgarden Holding AB,
556624-6335.
Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417.

Samtliga ovanstaende koncernbolag har sate i Jonkdpings kommun.

Not 5 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang

Inga handelser som leder till justeringar eiler betydande handelser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet for utfardande.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Virtahamnen Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 556941-1712

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vértahamnen

Fastighetsutveckling AB for &r 2021.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Virtahamnen
Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstéimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 frhallande till Véirtahamnen
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamaélsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa dr tillampligt, om férhéllanden som kan

piverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig stikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fbrvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Sidalav?2

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r l&mpliga med hénsyn tiil
omstidndigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberédttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller,

om sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
torhallanden gdra att ett bolag inte lidngre kan fortsétta
verksamheten,

* utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betygande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en

revision av styrelsens forvaltning {6r Vértahamnen
Fastighetsutveckling AB for &r 2021 samt av fOrslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit

ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 8r oberoende 1 frhallande till Virtahamnen
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och #ndaméalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiilining i Hvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse

~att bolagets organisation &r utformad s att bokfSringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fBrvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

 {Uretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, elier

 pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en h6g grad av stkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
f6ranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga
fr verksamheten och dér avsteg och dvertréidelser skulle ha
sdrskild betydelse 16r bolagets situation, Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fSriust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dveregsstimmelse
med originalet intygas:



