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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ulf M Olsson Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstédmma 2023- - Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ulf M Olsson Fastigheter AB, 556727-0474, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Vastra Gotalands lan, Orust kommun registrerades ar 2008 och bedriver sedan
dess fastighetsforvaltning.
Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har andrat organisationen och verksamheten till att enbart fokusera pa forvaltning av
fastigheter, det har medfort att omsattning och resultatet har minskat.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 | 2019
Nettoomsattning 1046 728 17 160 115 11 942 944 9601 158
Resultat efter finansiella poster 417 705 8 974 318 5284 984 3911 978
Soliditet, % 77 72 61 55
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 100 000 16 784 779 7 125 611
Omforing av féreg ars vinst - 7 125 611 -7 125 611
Arets resultat 276 334
Vid arets slut 100 000 23 910 390 276 334
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande;
Balanserat resultat 23 910 390
Arets resultat 276 334
Totalt 24 186 724
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 24 186 724
Summa 24 186 724

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
[
[~
= Rérelseintikter, lagerfériandring m.m.
E:é Nettoomsattning 1 046 728 12 394 105
= Ovriga rorelseintékter 3733318 5441 961
E:;:; Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 780 046 17 836 066
™~
Rorelsekostnader “.
Ravaror och forndédenheter -757 385 -1 424 958
Ovriga externa kostnader -1 619 529 -1 346 976
Personalkostnader 2 -188 777 -4 822 080
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 075 311 -1 103 861
Summa rorelsekostnader -4 241 002 -8 697 875
Rorelseresultat 539 044 9138 191
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 748 554
Rantekostnader och liknande resultatposter -122 087 -164 427
Summa finansiella poster -121 339 -163 873
Resultat efter finansiella poster 417 705 8 974 318
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 417 705 8 974 318
Skaftter
Skatt pa arets resultat -141 371 -1 848 707
Arets resultat 276334 7125611
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

fA W

2022-12-31

24 742 261
1154 003

25 896 264

2 500 000

2 500 000

28 396 264

2 143 948
724 597
47 936

2 916 482

367 471
367 471

3 283 9563

31 680 217
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2021-12-31

25 331 547
1541 428

26 872 975

2500000

2 500 000

29 372 975

722 070

1 966 344
603 796
59 442

3 351 652

830 772
830 772

4 182 424

33 555 399
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

E}E EGET KAPITAL OCH SKULDER

2, Eget kapital

% Bundet eget kapital

N Aktiekapital 100 000 100 000

& Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23 910 390 16 784 779
Arets resultat 276 334 7 125 611
Summa fritt eget kapital 24 186 724 23 910 390
Summa eget kapital 24 286 724 24 010 390
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4 437 000 4 917 000
Summa langfristiga skuider 4 437 000 4 917 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 68 564 164 344
Skatteskulder 2 302 759 3 128 787
Ovriga skulder 215 313 876 084
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 369 457 458 794
Summa kortfristiga skulder 2 956 493 4 628 009

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31680 217 33 555 399
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Noter

Belopp 1| kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25-50
-Farbattringsutgifter pa annans fastighet - 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda

Bolaget S
Summa g

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 28 780 556 22 780 556
-Nyanskaffningar 6 000 000

28 780 556 28 780 556

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 449 009 -2 914 493
-Avyttringar och utrangeringar -534 516
-Arets avskrivning enligt plan -589 286

-4 038 295 -3 449 009

Redovisat varde vid arets slut 24 742 261 25 331 547
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

~-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

2022-12-31

3 246 629
98 600

-232 904

3112 325

-1 705 201
232 904
-486 025

-1 958 322

1154 003

2022-12-31

2 500 000

2 500 000
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2021-12-31

3 246 629

3 246 629

-1 135 856

-569 345

-1 705 201

1 541 428

2021-12-31

2 500 00

2 500 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

akfier.

Antal
Doftterféretag / Org nr/ Séte _ andelar
Euro Nova AB, 556657-9494, Orust kommun 1000

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

I %
100

Redovisat
varde

2 500 000

2 500 000

2022-12-31

4 437 000

4 437 000
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Underskrifter
Varekil

W 2023-06-30
Ulf Olsson Datum

Styreiseledamot

Min revisionsberatt

7§y 298

Stefan A
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Ulf Martin Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556727-0474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen 16r Ulf Martin Olsson Fastigheter AB for ridkenskapsaret

222

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Ulf Martin Olsson Fastigheter AB finansiella stéllning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Ulf Martin Olsson Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som de bedtmer &r
nédvindig {or att uppritta en drsredovisning som inte mnehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimliig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en revision av styrelsens forvaltning for Ulf

Martin Olsson Fastigheter AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Ulf Martin Olsson Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedé6ma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen och bolagsordningen.




Anmiarkningar
Bolaget har ej avgivit arsredovisningen 1 sadan tid att arsstimman kunnat hallas 1 lagstadgad tid.

Goteborg den 8 /& 2003
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Auktoriserad revisor
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