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SBB BJ ornhovda AB
Org nr 559073-9735

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

“ratsadon (92707 hbs 49349838 e S'gna-at S, CI M, IR, 15




SBB Bjornhovda AB

2(28)

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

.Knget mellan Ryssland och Ukrama, har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomm Bedommngen att

ﬁnansmarknaden lolaget mgam S-koncemen som har lanG rante— och kapltalbmdmng och har
tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020/21 2019/20
Hyresintikter tkr 6,797 3,998 8,057 6,253
Driftnetto tkr 6,562 3,701 9.335 8,696
Balansomslutning tkr 80,493 80,383 80.924 88.878
Soliditet % 30.3 28.6 258 23.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 22.429.625
Arets resultat 1.401,097

kronor 23,830,722

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 23,830,722
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SBB Bjornhovda AB

Resultatrikning

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

fBokSlu_tsdi spositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

-2022-12-31

6,797
-181

=57

3.

6,562

-465

6,097

3
el lld

-1,107
4,990

1,401

2021-09-01

-2021-12-31

3,998

-62
-181

3.701

-598

3,103

-371

2,732

-683

1,627

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

A
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SBB Bjornhovda AB

Balansrikning Not

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter B 11

Finansiella anldggningstillgangar 12
Andra langfristiga fordringar 13

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar 12
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 14

Summa omsiittningstillgangar
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76,586

76,591

620

620

3,282

3,902

80,493
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2021-12-31

77.051

77.056

674

683

2.644

3327




SBB Bjornhovda AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,lanserat resultat
AI ets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Skulder t1ll koncerntoretag
Ak‘tuella s’katt‘eskulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

50

1,401

438

438

4,387

4387

54

50,214

836

51,104

80,493
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2021-12-31

50

20,803
1.627

22,430

22,480

&

.[

140

140

55.548
1.504
28

57,080
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget  Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond — Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-08-31 50 20,803 20,833

Riets resultat ocli totalresultst 1,627 1,627
Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 22,430 22,480

Arets resultat och totalresultat 1,401 1,401
Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 23,831 23,881

i
|

icering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar 100 kr
per aktie,

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,
tillage for avséttning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott tran aktiedgaren.

Arets resultat ___

Arets resultat Overensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 12 225 tkr (12 225 kr).

Travsad on (90T bbb 9383 EEB S'gnanat S, CIM, IR, 15




SBB Bjornhovda AB

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

rorelsekapital
Fordandring av andra langfristiga fordringar (netto)
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Fordndring av skulder till koncern-, och intresseféretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

A
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-2022-12-31

465

5

-304

1,504

4,759
63
-5,280
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1,096

1,096

638

2,644
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2021-09-01
-2021-12-31

3,282

530
2,114

2,644
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Noter

Not 1 Allmén information
SBB Bjornhovda AB med org nr 559073-9735 har sitt site i Stockholm.
Bolaget ir ett dotterforetag till Samhéll 5 AB org nr 559062-6197 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Bjoérnhovda AB ir dotterbolag till och dér
koncemredowsnmg upprattas ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med site
1 Stockholm.

SBB Bjornhovda AB upprittar ] koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

lolaget har uppmt‘tat Sin arsredowsmncr enh gt arsredowsnmgslagen (1995 1554) och Radet for

1nn;ebar att bolaget 1 arsredowsmng;en for .d.en Ju_rldlsk.a. personen skall tll];a,mpa samthga av EU
csodkianda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 drsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade vnd uppmttande av bolagets fmansnella rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor tor narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.
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RESULTATRAKNING

Intakter

AL I

hyresavtalen Ev hyresrabatter penodlseras llﬂ_] art over hyresavtalets kontraktstld aven om betalnmg
inte sker pa samma sétt.

Rinteintédkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalt négra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.
Ranteintdkter pa fordringar och riantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan ar den ranta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
_Rantemtakter respektw e rantekostnader mkluderar peﬂ odlserade belopp av transaktlonskostnader och

respek‘twe_ s_kul.d c:h. d.et._ b_el.Qp_p som regleras w_d. fmfall.._

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av réanta och andra kostnader som uppstar nér ett toretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hénforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas €] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under av skrwmngar Kostnader for nya p pantbrev som inte dr direkt
forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Transadon Lo N0L MU5A0EE T e Soqcat FS O M IR, TS
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forviintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuel]; mkemstskatt utgar fran arets skattephkﬁ oa resultat Vllke‘t kan Skllj a 51g fran det redowsade

kan overstlga de redow snmﬁsmasm ga skattemasswa dlrektavdrag f@r vissa ¢ ombyggna‘tloner v111<a
aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmingsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

re,dovls;as ,end,a.st 1 d_en man de_t__ ar .s.annohkt_att dessa _kemmer att kunna umyttj as. Vardetpa uppskjutnai
skattefordringar reduceras nar det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Transadon Lo N0L MU5A0EE T e Soqcat FS O M IR, TS
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transakhonskostnader Tlllkommande utglfter laggs tﬂl det redowsade vardet for fastl gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med ftastigheten forbattras 1 forhallande till den
nwa som gallde da den U.I‘Sprunghgen anskaffades Alla andra tlllkommande utﬂlfter redowsas som

'tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utglfter for reparatloner och lopande underhall kestnadsfors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlﬁggningsﬁllgﬁngar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 viarde gors en
bedomning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade vérdet Gverstiger det berdknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En t1d1gare nedskﬂvmng av en tlllgang aterfers nar det har skett en forandﬂng 1 de antaganden som vid

'bel@ppet okar tlll gangens redowsade varde dock hogst tlll det varde t111gangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

kostnadsfers lopande for den penod t111 vﬂka de hanfors Formaner erhallna 1 sa.mband med tecknandet
av ett avtal redovisas 1.1.1.1] art som en m.l.nskmng, av den totala leasin gkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pd tre ménader eller mindre.
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Avsattningar
En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell torpliktelse
som en toljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskatining av beloppet
kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avsattningar genom
di skontenng av det forvantade framtlda kassaﬂodet ‘ull en 1antesats fore skatt som aterSpeglal aktuella

med .skul-.e.n. Avsa.ttmngar e.mprevas v1 Var]_e b.okslu.tstll_lfall-.e-..

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en tinansiell tillgang 1 ett foretag och

en finansiell skuld eller ett egetlxapl-talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsas 1 balansrakmngen mkluderar pa till gang551dan aktler och andelar 1 :E"@Jretafar da,r kgncemen inte

kortfnst1 ga fordrmgar kertfn stlga placenngar samt 11kv1da medel lland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantersskulder upplupna kestnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
taktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
ﬁ-nansiell skul‘d kvitt-as- och' -r*edovisas-m-ed ett nie*ctobelopp 1 bal'ansréikningen -endasti nér det'féreli-gger"
eller att samt1d1 gt reahsera tlllgangen och reglera, skulden En ﬁnans:l ell tlllgang tas 1 norma,lfallet bort
fran balansridkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflddena fran den finansiella tillgangen
upphdr. E&(empelws vid mottagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av en ﬁnan51ell tillgdng. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt
utsldacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Uppla,nmg redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffnmgsw drde enligt effektivrantemetoden.
Langfnstl ga skulder har en forvintad 16ptid ldngre dan 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan diskontering
t1ll nominellt belopp.

Levei an f@rsskulier

'verks.amhet;en fr_a.n Ieverant_orerf _Leverant@rsskulder .r.e.dowsas nar faktura; mottaglt_s.
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Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
eni Okning av fritt eget kapital.

Kassaﬂﬁdesanalys
for transaktloner som mte medfort in- eller utbetalmngar undef perloden samt for ev entuella mtakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tilliimpas
Nya och dandrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vésenthig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattnmgar och bedommngar om framtlden De uppskattnmgar for

-verkh ga resultatet De uppskattmngar OCh anta,ganden SOm. 1nnebar en betydande r1 slc for vasenth ga,
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

O sfastigheter
Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag,
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedémningar av framtiden och 4r osikra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Extern marknadsvirdering av férvaltning

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr gsenom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rintenisk.
Det ar bo] agets styrel se som 4r ytterst ansvari g for exponen n g hanten n g OCh uppfbl]nmg av foretagets

nskema faststalls av styrelsen i en ﬁnanspohcy som remderas arh gen

Marknadsrisk

Rdanterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakli gen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rianta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom 4r bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

leVldltets-- ch fmansnerlngsrlsk

:)olagets ﬁnan31ella kaldBl’ Med ﬁnanswrmgsnsk avses nsken att bolaget 1nte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen héanforlig
till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

_K!ass zf icer mg och m'rdermg av ﬁnamzella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
fér’ -fé'rv‘a'l-tning av ﬁllgﬁn gen och 'karaktﬁren péii ﬁll gé‘"in gen S avtals-enli ga kassaﬂ éd en. Kencemens
mtresseferetag/j omt Ventures andra lan gﬁ‘l st1 ga fordnn gar hyresfordm N gar ovri ga kortfn st1 ga
fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som
endast ar betalnmgar av ka,p1ta1belopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet Tlll gangama

.Fmanswlla rlsker

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt viarde faststélls enligt besknvning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sédkringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassifcermg 'o“ch' Vﬁrdermg avf namiel Za Skulder

enh gl; effektwrantemetoden Derlvat klasmﬁceras tlll ‘verkll gt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av

nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrwmng for kreditforluster dr framéatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns en exponering for kreditrisk.
H yre sij .Ordringar

femantade- kre_dltforluster p_a h1. sto_rl_ sk_a_ _ku_n_dforlu_ster kombmerat. med f_ram at_bll.ckande fakt_orer.
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende lepﬁd (stadlel) .m det har skett en Vasenthg oknmg av kredltn sk sedan forsta

till gangar som bedems vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den
aterstaende [optiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och ferdnngar baseras berakmngen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillaimpar koncernen en metod baserad pd extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifrdn sannolikhet for falhssemangj forlust givet
falhssemang samt exponermgen v1d falhssemang Koncernen har deﬁmerat falhssemang som da

"_3:: et_.almngsmstallgelse _ferell gger._

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hidnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Viarderingen av forviantade kreditforluster beaktar
eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier, De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter samt uppratthélla en
optlmal kapltal struktur for att halla kostnaderna for kapltalet nere. For att uppratthalla eller ]ustera

till aktleagama,,. utfar.da nya, aktl,er eller sa,lj a .tll.lgan_gar for att mms.ka skuldema.

Transadt on GO ELL UEA0EER T SR Soqoat FS OIM IR TS
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-01-01 2021-09-01

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning itnom ett ar 9,035 3,150
Fortaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 36,140 32,601
Forfaller till betalning senare dn fem ar 108.419 105,954

153,594 146,705

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta beridknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning frain SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

tﬂlhor presenteras 1 tabellen nedan

Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) - 11
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 50,214 55,548
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 4,389 140

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Transadon 0G0 Hhh 95408381  CemE Seno-at FS, OIM IR, TS
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-09-01

Ranteintakter koncernforetag
Rénteintakter

Summa

E¥ S I N
3

| S

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Riéntekostnader koncernforetag -1,098 -371
Ovriga rantekostnader -13 -

Summa -1,111 -371

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Lamnat koncernbidrag -3,151 -

Summa =3, 1 %] 683

Transadt on GO ELL UEA0EER T SR Soqoat FS OIM IR TS




Not 10 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-09-01

Aktuell skattekostnad - -422
Uppskjuten skattekostnad -438 -

Total skattekostnad -438 -422

Redovisat resultat fore skatt 1,839 2.049

Skatt berdknad enligt gallande skattesats, 20,6% 379 422

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -18 _

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 1
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond -1 -
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter -4] -

Redovisad skattekostnad -438 472

Transadt on GO ELL UEA0EER T SR Soqoat FS OIM IR TS
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Varav boktort varde mark

Upplysning om verkligt virde

pd forvaltningsfastigheter

2022-12-31

81.686

81,686

5,100

76,586

1,933

21(28)

2021-12-31

31.686

31,686

4,635

77.051

1,933

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 186 mkr (184 mkr). Vardering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingama har baserats pa en 'afnal_ys av nuvéardet --pfé; framtida kassafloden for respektive fa_sﬁzhﬁt
ddr hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivéer, drifts-, underhalls- och

forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under

kalkylp ;eriidde-n utgdrs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. Fér perioden

darefter beriknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag.

fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.

Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarenhetsmassiga bedomningar

av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

A
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Not 12

tkr, 2022-12-31
Finansiella tlllgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

ﬂ{r 202 1' 1’2’ 3’1

lewda medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet
anskaftningsvarde

3282

3.283

4.387
50,268
836

55,491

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

anskaffninesviarde

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

O

0

o oo o

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt

virde via Arets resultat

D OO

@

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

ransasl on Lo
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

oS O
o D

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde

Dervatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o
=
D
Q0
L2l
€
<}
=
=y
z
2
Fo i s S o
-

Ovriga langfristiga skulder

Summa

=
E
)
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tlllgangar varderade tlll Verkllgt varde

o
L
D

'v;e.rkhgt varde (_akt_l_.er @;_ch and_el _ar)
Derivatinstrument '
Likviditetsplaceringar

(-
i () <

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Fordringar hos intressetoretag/joint
ventures 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut

Obli‘ gaﬁon sl ﬁn

. P

O

-

4]

.

g:

Uc:»

(2]

)

gt

E

t:!?

=
OO O

< G o (o |
| % o &S

140
140

m_ga ..l.an-gfn-stlga skulder

=

Summa

Det har inte Ske‘tt négra férﬂyttni’ngar mell an niﬁvé‘ejma 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 s vél noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas till
verkli gt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil niva 1
som nivd 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvénts for att
faststilla vardet.
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Dervatinstrument
Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets vi rfa

Raéntebarande fordringar och skulder

Kongcernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslén, Foretagscertifikat och Ovriga
|angfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt viarde tor rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och réinta diskonterade till
aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell
marknadsrédnta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt varde

kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt viarderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Not 13 Ovriga lingfristiga fordringar

2022-01-01 2021-09-01

-2022-12-31 =2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 5 -
Tillkommande fordringar - 5
5

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende ackumulerade virdeforéndringar 0 0

Utgaende redovisat virde 5

N

A
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Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 3,282 2.644

Likvida medel i kassaflodesanalysen 3,282 2.644

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 22,430
Arets resultat 1,401

S’tysrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors 23,831

23.831

2022-12-31 2021-12-31

Penodiseringsfonder 683 683

Summa 683 683

Transadt on GO ELL UEA0EER T SR Soqoat FS OIM IR TS
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten kaaftt:e-skul_d hénfor sig till fﬁljandef:
Temporira skillnader pa
fastigheter 438 .

Summa uppskjuten skatteskuld 438

| S

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrakningen.

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvéarden -140 -
- Tillkommande skulder -4,249 -140
- Avgaende skulder 2 -
- Omklassificeringar m m - -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden -4,387 -140

Utgaende redovisat virde -4,387 -140

Transadt on GO ELL UEA0EER T SR Soqoat FS OIM IR TS
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Transadt on GO ELL UEA0EER T SR Soqoat FS OIM IR TS
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB

Bjornhovda AB.for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med. arsredovnsmngslagen och ger eni alla vasentliga avse:-
enden rdttvisande bild av $BB Bjarnhovda ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden fér aret enligt arsredowsmngslagen
Farvaltningsberdttelsen ar fdrenlia med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt Intérnational Standards on
Auditing (ISA) och god rewS[onssed | Sver[ge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till SBB Bjornhovda AB

enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar en.|.|g_t dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga soem grund f&r vara uttalanden.

u-pprat-ta_s @c_h att d&n g-e.r en ra_ttv.l_s.an_d;e-- .bi_l.d; e_-n_ll-q.-t-

;'érsredovisni"ngslagen Styrelsen ansva rar éven for den in'terna
'a.r_s_redo_v_lsn_mg som mte mnéﬁéller nagra v_ase_nt_lig.a
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsgtta verksamheten.
.DEH upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

.redomsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra \fasentllga eI

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

.mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men ar mgen garanh for att en rewSlon som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter: kan
uppsta pa grund av oegentligheter-elter misstag och anses vara
vasentllga om de ensknt eller tlllsammans rnmhgen kan for-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i-den interna kontrollen.

o utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentllg'

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsoerattelsen fasta uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevissom inhdmtas

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
Fevision av styrelsens forvaltmn_g av SBB Bjornhovda AB for ar

2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
-;ansvar \./i' ar oberoende i f‘ér‘hé‘llande t‘i'I'I SB'B Bj'@'rnhovda AB

vrkeset!-ska ansvar enllgt de-ssa krav--

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
;tloner betraffande bolagets vmst eller forlust Vld forslag till

'utde.ln.lngen &r forsva r.I.l.g. med ha n.sv..n t.r..l..l ..de. krav som ..bﬁlagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland armat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredowsmngsiagen eller bolagsordnmgen

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Avdragen debiterada preliminarskatt har inte betalats i ratt tid.

Géteborg den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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