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Arsredovisning

for

Europi Invest V111 AB

559286-9399

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Europi Invest VIII AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen har faststiillts pa arsstimman den 23 maj 2025. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag intygar ocksa att innehallet
1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med originalet.

Stockholm den 23 maj 2025




Docusign Envelope |ID: B7359850-BA1C-4514-87F1-5E5ACC665313

Europi Invest VIII AB | 1 (15)
Org.nr 559286-9399

Styrelsen for Europi Invest VIII AB avger f6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i euro, EUR. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
euro(EUR). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt 4ga och forvalta fast och 16s egendom och didrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under &ret erhallit utdelning om EUR 300 000 fran dotterbolag. Dérefter har EUR 565 000

delats ut till moderbolaget.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer
Bolaget forvintas vara dgarbolag till investeringar at moderbolaget Europi Property Group.

Koncernens fokus det kommande aret kommer vara att fortsétta genomfora projekt inom

fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden, frimst inom de storre likvida marknaderna.
Milsittningen dr att utdka basen av fastighetsrelaterade fillgangar, f6rutsatt att bolagets avkastningskrav
uppfylls for varje affir. Fastighetsvirdena baseras pa antaganden om framtida resultat, varvid fel

antaganden kan paverka resultatet negativt.

Bolaget foljer noggrant vad som hénder i virlden och dess paverkan pa savil virldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendféréndringar. Bolaget f6ljer hur
virdet p4 existerande fastigheter och bolag kan paverkas savél som tillgdngen péa aftdrer. Bolaget anser
att det kommer infressanta investeringsmajligheter under 2025.

Koncernen har likviditet fér en verblickbar framtid. Styrelsen bedémer ddrmed bolagets behov av
kapital tillfredsstéllt.

Hallbarhetsupplysningar
Social och miljoméssig hallbarhet dr del av véra kiirnvdrderingar och investeringsstrategi.

Hallbarhetsfragor dr centrala for koncernens arbete pa savél portféljniva som foretagsniva. Bolaget
kommer anvénda sitt inflytande i arbete med investeringar fOr att se till att halla hdgsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil 4r att en hallbar milj6 &r en forutséttning f6r att fatta rétt afférsbeslut.

Moderbolaget ar fortsatt signatéir 1 UN Compact. UN Compact arbetar aktivt f6r att foretag dver hela
virlden ska anpassa sin verksambhet till universella principer om ménskliga rattigheter, arbete och milj6
samt emot korruption. UN Compact lanserades 2000 och &r ett principbaserat ramverk med tre
huvudfokus: milj6, socialt ansvar och hallbar styrning.
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Flerarsoversikt (Teur) 2024 2023
Nettoomséftning 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 -4
Soliditet (%) 100,0 100,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (euro):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021/22
(18 man)
0

3

100,0

21 131 332
20

21 131 352

21 131 352
21 131 352

2020/21
(7 man)
0

0

100,0

2 (15)
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 7.0

Arets resultat

Rapport éver resultat och dvrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

60
60

-15 909
-53

-15 962
-15 902
15 967

-45
15 922

20

20

20

20

20

3 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

- O

-15 276
=71
-15 347

-15 347

11 690

-11
11 679
-3 668

-3 6638

-3 668

-3 668

-3 668
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernfGretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntGretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10
11

12

13

14, 15

16

2024-12-31

20 649 600
463 166
21 112 766

21 112 766

0
22 108
22 108

Q423
31531

21 144 297

5 000
S 000

21 131 332

20
21 131 352
21 136 352

1 562
6 383
7 945

21 144 297

4 (15)

2023-12-31

20 649 600

749 871
21 399 471
21 399 471

250 000
21 070
271 070

10 398
281 468

21 680 939

5 000
S 000

21 664 000

-3 668
21 660 332
21 665 332

7754
7 853
15 607

21 680 939
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 S 000

Arets resultat
Summa totalresultat

Transaktioner med aktieidgare
Villkorat aktieégartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31 5000

Ingaende eget kapital 2024-01-01 5 000
Omforing av féregaende ars resultat

Arets resultat

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Villkorat aktiedgartillskott
Utdelning Europi Property Group AB

Utgaende eget kapital 2024-12-31 5 000

Balanserat
resultat

19 902 000

1762 000

21 664 000

21 664 000
-3 6638

-3 668

36 000
-565 000

21 131 332

Arets
resultat

-3 663
-3 668

-3 668

-3 668
3 663

20
J 688

20

5 (15)

Summa

eget kapital

19 907 000

-3 663

-3 668

1 762 000

21 665 332

21 6635 332
0

20

20

36 000
-565 000

21 136 352

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 21 700 TEUR (21 664 TEUR).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Restultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar

FOrdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Fordndring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Erhéllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens 1 likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not

o0

13

2024-01-01
-2024-12-31

20
-351

-831

250 000

-7 662
241 507

0
286 705
286 705

-565 000
36 000
-529 000

-788

10 398

-187
9423

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 663
-11 489

-15 157

~250 000

12 853
~252 304

-1 434 000

-66 000

-1 500 000

0

1762 000
1762 000

9696

713

-11
10 398
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

De finansiella rapportern ahar upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAE 2012:3 da
bolaget ér ett dotterforetag till Europi Property Group AB, org. nr: 559207-9692, som tillimpar IFRS i

dess koncernredovsning.

Resultatrdkning och balansridkning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens uppstiliningsformer, -
medan rapporten Gver totalresultat, rapporten dver féréndringar 1 eget kapital och rapport Gver kassaflode
baseras pa IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter respektive [AS 7 - Rapport dver kassafloden.

Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jamfért med féregaende ar.

Nya standarder och tolkningar
Inga nya eller dndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som tritt 1 kraft under 2024 har haft en

visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som inte tritt i kraft
Av de nya eller dndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som publicerats och trdder 1 kraft 2025

och senare bedoms IFRS 18 ha pdverkan pa bolagets finansiella rapporter och IAS 21 ha paverkan pa
bolagets hantering avseende effekterna av dndrade valutakurser.

[FRS 18 kommer ersitta [AS 1 Utformning av finansiella rapporter, och inféra nya krav som
kommer att bidra till att uppna jamforbarhet i resultatrapporteringen for liknande foretag och ge
anvindarna mer relevant information och transparens. Aven om IFRS 18 inte kommer att
paverka redovisningen eller viarderingen av poster i de finansiella rapporterna, forvintas dess
effekter pa presentation och upplysningar vara genomgripande, sérskilt de som &r relaterade

till resultatrdkningen och vad giller av ledningen definierade resultatmatt.

Aven om tillimpningen av IFRS 18 inte kommer att ha ndgon inverkan pa bolagets nettoresultat,
forvintar sig bolaget att grupperingen av intdkter och kostnader 1 resultatrdkningen i1 de nya kategorierna
kommer att paverka hur rorelseresultatet berdknas och redovisas. Fran den 6versiktliga bedomnmgen som

bolaget gjort kan f6ljande poster potentiellt padverka rirelseresultatet:

De poster som presenteras i rdkningarna kan dndras som ett resultat av tilldimpningen av konceptet
"anvéindbar strukturerad sammanfattning" och de nya principerna for aggregering och uppdelning.

Bolaget forvintar sig inte en betydande {6rdndring av den information som fér ndrvarande ldmnas i
noterna eftersom kravet pa att laimna vésentlig information f6rblir of6rindrat; hur informationen
grupperas kan dock fordandras som ett resultat av aggregerings-/uppdelningsprinciperna. Dessutom
kommer det att finnas betydande nya upplysningar som kravs for:

1. av ledningen definierade resultatmatt;
2. en specitikation av kostnadernas karaktdr for poster i resultatrékningen som &r presenterade per

funktion - denna uppdelning kravs endast for vissa typer av kostnader; och

3. det f6rsta réikenskapsaret da IFRS 18 tillimpas - en avstdmning for varje rad i resultatrdkningen mellan
de omriknade beloppen som presenteras med tillimpning av IFRS 18 och de belopp som tidigare
presenterats med tilldmpning av IAS 1.
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Kassaflodesanalysen kommer att fordndras avseende hur erhallen och betald rdnta presenteras. Betalda
rantor kommer att presenteras som kassafléden i finansieringsverksamheten och erhallna rantor som
kassafl6den i investeringsverksamheten, vilket &r en fordndring fran nuvarande presentation som en del
av kassafldden fran den l0pande verksamheten.

Bolaget kommer att tillimpa den nya standarden fran dess obligatoriska
ikrafttradandedatum den 1 januari 2027. Retroaktiv tillimpning krdvs, och dérfoér kommer
jamforande information for rdkenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omréiknas i

enlighet med IFRS 18.

IAS21 ska tilldmpas i juridisk person fran och med rdkenskapsar som paborjas 1 januari 2025 eller senare
och avser effekter av dndrade valutakurser. IAS 21 ger en végledning kring beddmning av nér det &r
méjligt att véxla en valuta mot en annan och det inte 4r mdjligt. Andringen innehdller ocksa vigledning
till nédr en valutakuras ska faststidllas om det inte dr mdjligt att vixla en valuta mot en annan samt vilka
upplysningar som ska ldmnas, dock ska beaktan goras enligt 4 kap 6§ 1 BFL att de finansiella rapporterna
i juridisk person ska presenteras i féretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner 1 utlindsk valuta
De finansiella transaktionerna presenteras i valutan Euro som ocksé ir foretagets redovisningsvaluta.
Transaktioner 1 utldndsk valuta omrédknas till den funktionella vautan till den valutakurs som féreligger

pa transaktionsdagen.

Monetira tillgangar och skulder 1 utldndsk valuta rdknas om till den funktionella valtuan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt

anskaffningsvarde 1 en uldndsk valuta, rdknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstér vid omrékningarna redovisas i resultatrdkningen. Kursvinster och
kursférluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter bestér av rdnteintdkter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgéngar.

Rénteintikter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgdrs framst av rdntekostnader pa finansiella skulder vilka beriknas med

tillimpning av effektivrdntemetoden. Finansiella kostnader redovisas t den period till vilken de hinfor
sig,

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattnig tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden.

[ f0retaget virderas ddrmed finansiella anldggningstiligangar till anskaffningsvérde och finansiella
omséttningstillgangar enligt 1dgsta virdets princip, med tillimpning av nedsrkivning f6r férvéntade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
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Foretagets finansiella instrument framgar av not 3.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for forvédntade kreditforluster. Nedskrivning for

kreditforluster dr framétblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering for
kreditrisk vanligtvisvid forsta redovisningstillfillet for en tillging eller fordran. Férvéntade
kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hénforliga till fallissemang antingen
for de ndstkommande 12 ménaderna eller for den forvéntade aterstdende 16ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditférsdmring sedan f6rsta redovisningstillfillet.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrdkningen till netto av bruttovérde och forlustreserv.
Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen. Bolaget har ingen forlustreserv.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer. |

Inkomstskatter p
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassafl6desanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, |
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Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedé6mningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebédra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Finansiell Riskhantering
Bolaget utsédtts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk

kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
bolagets finansiella resultat. Malsétiningen med bolagets finansverksamhet &r att:

- sdkerstélla att bolaget kan fullfélja sina betalningsataganden,

- hantera finansiella risker,
- sikerstélla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utvérderas och s#kras 1 ndrmare samarbete med moderbolaget.
Ansvaret for hantering av bolagets finansiella transaktioner och risker &r centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Bolaget utfor affdrstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska

fordndringar paverkar tillgangen pa, samt utfallet av attérer.

b) Valutarisk
Bolaget verkar 1 Europa och kommer utséttas f6r valutarisker som uppstar iran olika valutaexponeringar.

Valutarisk uppstar genom framtida affdrstransaktioner och redovisade tillgangar och skulder i en valuta
som inte ar foretagets funktionella valuta, sa kalla transaktionsexponering. I nuléget dr dock bolagets

valutaexponering begrinsad.

¢) Kreditrisk
Kreditrisk hanteras av moderbolaget. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, langfristiga och
kortfristiga fordringar, upplupna intdkter samt tillgodohavanden hos banker.

Placering av Overskottslikviditet far endast gbras med motpart med hég kreditvirdighet. Den maximala
kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas vérde i koncernbalansrékningen.

Moderbolaget utvarderar I6pande kreditvardigheten hos motparten och gor 1 nuldget bedémningen att
nagra forvéntade kredittorluster inte foreligger.

d) Likviditetsrisk |

Moderbolaget sikerstéller genom en férsiktig likviditetshantering att tillrdckligt med kassamedel finns
for att mota behoven i den 16pande verksamheten. Kassaflédesprognoser uppréttas av moderbolaget och
aggregeras pa koncernniva. P4 koncernniva f6ljs kontinuerligt rullande prognoser for koncernens
likviditetsresery 1or att sdkerstélla att koncernen har tillrdckligt med likvida medel for att méta vad man
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Nedanstdende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen
aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen &r avtalsenliga,
odiskonterade kassafloden. Framtida kassafléden i utldndsk valuta har berdknats med utgangspunkt fran

den valutakurs och rénta som géllde pa balansdagen.

Mindre an 3 Mellan 3-12

2024-12-31 manader manader
Skulder till koncernbolag 1 562 0
Upplupna kostnader 0 6 382

1562 6 382

Mindre 4n3 Mellan 3-12

2023-12-31 | | manader manader
Skulder till koncernbolag 5 000 2 754
Upplupna kostnader 0 7 853

5000 10 607

Not 3 Klassificering och virdering av finansiella instrument

Mellan 1-5 Senare an
ar 5 ar
0 0
0 0
0
Mellan 1-5 Senare an
ar 5 ar
0 0
0 0
0 0

Foretaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden vid redovisning av finansiella instrument, se vidare not 1.

Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Upplupna intékter
Likvida medel

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader

Upplysning om verkligt virde

2024-12-31 2023-12-31
463 166 749 871

0 250 000

22 108 21 070
9423 10 398

494 697 1031 339

-1 562 -7 754

-0 382 -7 853

-7 944 -15 607

For kortfristiga fordringar och skulder, som tillexempel kundfordringar, leverantérsskulder och upplupna
kostnader anses det redovisade vérdet vara en god approximation av det verkliga vérdet.

For langfristiga fordringar och skulder med rérlig rénta anses verkligt varde dverensstdmma med
redovisat viirde da de kreditmarginaler som avtalats dr marknadsmaéssiga. Foretaget har inga langfristiga

skulder med fast ridnta.

0 ,
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller

12 (15)

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomiforandet av sadana §vriga

arbetsuppgifter.
2024
KPMG AB
Revisionsuppdrag 3 495
3 495
Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
| 2024
Rénteintikter 16 154
Kursdifferenser -187
15 967

Rittelse av fel avseende 2023, 11 500 EUR har klassificerats felaktigt som resultat fran dvriga

2023

5 460
5 460

2023

11 690
0

11 690

viardepapper, detta har nu réttats och istillet klassificerats som 0vriga rinteintékter och liknande

resultatposter.

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024

Kursdifferenser 45
-45

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2024

Aktuell skatt 0
Totalt redovisad skatt 0
Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet f6re skatt 20
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (20.6%) -4
Ej avdragsgilla kostnader -169
Ej redovisade underskottsavdrag 0
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 173

Redovisad skattekostnad | - 0

2023

-11
-11

2023

-

-3 668

756
-119
-637
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Not 8 Underskottsavdrag

Outnyttjade underskottsavdrag for vilken ingen uppskjuten

skattefordran har redovisats

Not 9 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Ladmnade aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-

Namn andel

Europi Invest VIII PropCo S.4.r.l. 05,6
Org.nr

Furopi Invest VIII PropCo S.a.xrl. B262453

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingdaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Antal

andelar
11 49]

Siite
Luxenburg

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintékter

2024

2 253
2 253

2024-12-31

20 649 600
0
20 649 600

20 649 600

Bok{fort

virde
20 649 600

20 649 600

Eget kapital
24 982 907

2024-12-31
749 871

0
-286 705

463 166

463 166

2024-12-31

22 108
22 108

13 (15)

2023

3 093
3 093

2023-12-31
19 215 600

1 434 000
20 649 600

20 649 600

Resultat
-1 501 801

2023-12-31

633 871
66 000
0

749 871

749 871

2023-12-31

21 070
21 070
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Not 13 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 9 423 10 398
9423 10 398 -
Not 14 Antal aktier och kvotvirde -
Antal Kvot-
Europi Invest VII1 AB aktier varde
Antal stamaktier 500 10
500
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel.:
balanserad vinst 21 131 332
arets vinst 20
21 131 352
disponeras sa att
1 ny rékning dverfores 21 131 352
21 131 352
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupet arvode revision- och redovisningstjdnster 6 382 7 853
6 382 7 853
Not 17 Réintor och utdelningar
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen rénta 13 295 190
13 295 190
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Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rinteintédkter -1 038 -11 500

- Kurstorluster 187 11
| T -851 -11 489

e -

Not 19 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Europi Property Group AB 559207-9692. Europi Property Group AB

uppréttar koncernredovisning dér bolaget ingar.

rr ki

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Not 20 Stillda siikerheter
Bolaget har inga stéllda sdkertheter.

Not 21 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiindelser efter riikenskapsﬁrets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
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L Uttalanden
| i: | Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Europi Invest VIl AB for ar 2024.
| f*;ﬁ Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
| H Er bild av Europi Invest VIII ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
e . arsredovishingslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
5 'Er,;,ll Vi tillstyrker d4rfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen ach balansrékningen.
i r,; A S o L o NI s . b, L S AL S A A Al st S Al A OBl 0 B Pl T oy A T 4y b s et 0l At i L0 o B e, Bl A b A Mk ok Pl i sk ) A A A, IR L D LA, e TN, D Bl A TN At EAS ch s ) AL Sl B LA 25
L Grund for uttalanden . hh

N4 ' Vi har utfort revisionen enligt Intema’tlonal Standards ‘on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
" beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obemende i fOrhallande till Europi Invest VIl AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav. ¥

Vi anser att de revlsmnsbews vi har inh&mtat &r tlllréckllga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens anwar

. Det ar styrelsen som har, ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa e 1
oegentligheter eller misstag. | | u
Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fbr L -- |
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten Den _ i

v il b ok Rebbod b b B o mmmm“mmmm g Nty vk ot Bl . 1 e i B, it e WALl i Pndtbeshh h&M_H'ﬁmfﬂh'MmmHmmﬂ&rﬂmﬂﬁﬂh!-ﬁ»ﬂﬂ#?!mhﬁwmmﬂ*ﬁHﬁﬂwmwﬁh‘h:mmﬂwﬂ!h?m!uﬁ'ﬁ'ﬁ!ﬁﬁ'

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om hurw:da
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag;.
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for + — drar vi en slutsats om Iamphgheten i att styrelsen anvinder
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
'redowsntngen och tlllhorande upplysnlngar |

alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan’
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i

-arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av uegentllgheter dr htgre &n for en vésentllg felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 16r att uttala 0ss om effektivlteten l
den interna kontrollen.

Revisionsherattelse Europi Invest VIII AB, org. nr 559286-9399, 2024

arsredowsnlngen Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller fornallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fartséitta verksamheten.

— uytvdrderar vi den.dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredowsnmgen daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den mterna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra Krav enligt Iagar och andra fovlattningar
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Littalandan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Europi Invest VIl AB f6r ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret,

Grund fdr uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionésed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande tili Europi Invest VIII AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r -
férsvariig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

g 2o

Revisoms ansvar , ~ o

Vart mal betrdffande revisionen av fﬁrvaltnlngen och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende: =

— fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyld'ig till négﬂbn
forsummelse som kan féranleda ersattnlngsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen |

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tlll dtsposnmner av .
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, Ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedma om férslaget ar forenllgt med
aktiebolagsiagen. ~ |

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AR
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Hakan Olsson Reising

Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

.- beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispaositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som'dr vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation: Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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Location: DocuSign

x Tlmestamp

Sent: 19-May- 25 | 14 19
Viewed: 20-May-25 | 14:30
Signed: 20-May-25 | 14.30

Sent: 19-May-25 | 14:19
Viewed: 20-May-25 | 20:20
Signed: 20-May-25 | 20:20




Signer Events-
Hakan Olsson Reising

hakan.reising@kpmg.se

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Authentication Details
Identity Verification Details:

.dS|gnature

M*Signed by

traban, Plsson Ruising

“avere DAGIEDHE26ECA0E...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 79.136.13.105

Workflow ID: 0557¢18b-3224-4d9c-a32b-68fccf6152b6

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a ualtd government |D.

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID:; eae61a5e-52¢7-5adb-b606- 30846330b621

Country or Region of ID: SE
Resuit: Passed
Performed: 20-May-25 | 22:00

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 20-May-25 | 22:00

ID: c688hc63-8ce1-45a6-9d3a-5df8(062e2492

In Pet'se'n Signerl Events ]
Etliter Delilvery E\II}ente‘ '
'Ag‘en't'lf)eliveryl Events
Inte’trned'iaty Dlellivery" Events
Certified Delivery Events
Carben “Coeyﬁ Events “

Witness Events -

Notary Events

Envelope Summary Events
Envelope Sent

Certified Delivered

Signing Complete

Completed

Payment Events

_ Status
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- Status

it

= " Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

. Status-

Electronlc Record and Slgnature Dlsclosure

bt

- A‘Tlmestam p

Sent 20 May-25 | 20 20
Viewed; 20-May-256 | 22:00
Signed: 20-May-25 | 22:01
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" Timestamp' .

Timestamp = =

' Tlmestamps

19-May-25 1419
20-May-25 | 22:00
20-May-25 | 22:01
20-May-25 | 22:01
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