Org nr 556893-2882

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Ljunggren 5 intygar att resuitatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 26 mars 2024,
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag tifl resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Kristianstad den 26 mars 2024

Mats Persson
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Fastighets AB Ljunggren 5

Org.nr 556893-2882

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen 10r Fastighets AB Ljunggren 5 avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberéatielse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Kristianstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i k

kronor (kr).
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Fastighets AB Ljunggren 5
Org.nr 556893-2882

Forvaltningsberattelse

Iinformation om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av lokaler.
Bolaget har sitt sate | Kristianstad.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

2 (10)

Under rékenskapsaret har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgétt. Fastighets AB Ljunggren 5 har
ingen direkt verksamhet med varken Ryssland eller Ukraina, men bolaget paverkas negativt av 6kad

inflation och Okade energikostnader till foljd av kriget.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Férvaltningsaktiebolaget Broderna Persson, 556209-8201, med sate |

Kristianstad.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Hyresintakter 2619 2 516
Resultat efter finanstella poster 302 772
Balansomsiuthing 34 921 35 334
Soliditet (%) 21 23

F&r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
50 000

Uppskriv-
ningsfond
Belopp vid arets ingang 6928 027
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Balanseras i ny rakning
Uppskrivningsfond
Arets resultat

-199 067

2021
2 501
35 196
24

Balanserat
resuitat
2 096 318

-193 235
199 067

2020
2451
170

35 608
24

Arets
resuitat
-193 235

193 235

-747 992

8 182 010

Belopp vid arets utgang 50000 6029860

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronory):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rékning 6verfores

2 102 150

-747 992
1 354 158

1354 158

1 354 158

7 434 018
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Resultatrakning

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2023-01-01

-2023-1 2-31

-.l.l.-.J—l—i- [ty TE T S

52 461

2671720

-1332 049
-418 645
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921 026

541 196
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2022-01-01

_-202212-31

2 516 493
FATh = = 0

1215 247
-418 645

P I

1633892

882 601

288 273
*380 165

Bokslutsdlsposmoner

“Resultat efter finansiella poster

" 301602

1099 758

771 709 |

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

°0164

-243 399

o0 164

Arets resultat

193 235

i’
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Fastighets AB Ljunggren 5
Org.nr 556893-2882

Balansrakning Not
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6

T 2 P . : : ; T ; . - ;
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2023-12-31

16 797 565
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16 797 565

16 035 897

PR L iy

17 216 210

17 216 210

o 2 T RIS
- 15766 773

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

132833462

17 901
577 928
97 177
74 059
31 745

32 982 983

61 790
269 124
99 137
113 811
- 25206

;K*azs-s.aj_.ocbjbank

798 810

1288 828

569 068

1782 110

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 087 638

34 921 100

2351178

35 334 161
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Fastighets AB Ljunggren 5
QOrg.nr 556893-2882

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapita!‘

Aktiekapita!

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa eget kapital

Avsittningar

‘Uppskjuten skatteskuld

Not

1A

50 000
6 029 860

T E——— — . g AR . WA @

6 079 860

2 102 150
-747 992

— TR R e e T A

1354158

7 434 013

19568 863

Al m TR -

- et L = ra
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2022-12-31

50 000

.. 5amery

2 096 318
=1 93 235
1 903 0.33
8182010

‘Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder { tlll kreditinstitut o
Summa Iangfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

ey diffte g T

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- 23839 360

300 660
197 259

1340 756
240179

2078 854

34 921 100

23839360

24 140 020

24 140 020

300 660
208 345
640 998
242 096

1393 099

35 334 161

W
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.
Hyresmtakter redovisas i den period hyran avses.

Erséattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska foérdelar som ar férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

Ranta redovisas som intékt eniigt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intakt néar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anlaggningstiligangar
Materielia anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Tak 2 %
Fonster 2 %
Fasad 2%
Stomme 1 %

Komponentindelning _ _
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter néar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en aniaggningstillgéng byts ut,

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

[mi\\/
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Finansiella instrument
€ry rinansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran jbﬁeailzanzsrékn-ifn_e_n
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har I6pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort |

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

| &neskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella aniaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av -négg-n: av de finansiella
anlaggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestdende och prévas
individuelit.

Inkomstiskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

*
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Avsattningar

8 (10)

Som avsfa:':‘ttni}ng; har redovisats forplikielser gentemot tredje man som &r hanforliga till rakenskapsaret eller
fidigare rékenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men

oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltaisdefinitioner
Hyresintakter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga réanteintakter

2023

538 358
2838

2022

269 124
149

Not 3 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Ovriga réntekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

" 541 196

2023

__-11608620
-1 160 620

2023

pn——— E R T e A ]

269 273

2022

...7380165
-380 165

2022

~ -1015108
4015 108
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Not 5 Byggnader och mark

‘Ingaende anskaffningsvarden

‘Utgaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden “

Ingéende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

el e i

I'ngéen'dfe upp‘skrivm‘ngar

‘_..,'. PR — 5 —— e A et Y

b ] -

- am, —_—
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2023-12-31
11195688

A A Pt e ey s e S I|J_......,.....-_..

11195688

-1927 784

2147 362

7 948 306
-199 067

A mmad - MR

219578

2022-12-31
11195 688

-1 708 206
7-219 578;-
-1 027 784@

8 147 373

-199 067

11195 688

Utgaende ackumulerade uppskrwnmgar: -

7749239

7 948 306

U’tgé:end-;e: redovisat varde

Not 6 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
‘Avgéaende fordringar

e il e e -y

Utgaende ackumulerade anskaﬁﬁ:hgsvarden

A r— A A e e O s,

A

FE kgl e MR ey s rrr— ——

16 797 565

2023-12-31
15 766 773
269 124

0

e B by P [T O S

16 035897

17216 210

0.

-374 110
15 766 773

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

‘Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

16 035 897

22 636 720

15766 773

2022-12-31

22 937 380

Not 8 Uppgifter om moderfdretag

22 636720

22 937 380

Bolaget ingar i en koncern dar det 6éverordnade moderforetaget Forvaltnings AB Vantarod,

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

£ e -

- L

2023-12-31

44 051 OOO

b omaaa e m ek 1 e mmmremad A RIS e e o w4, e e e el T Sy

44051 000

organisationsnummer 556601-7272 med séte i Kristianstad uppréattar koncernredovisning.

2022-12-31

44051 000
44 051 000
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Efter rakenskapsarets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt, vilket paverkar omvariden |
ofika utstrackning. Fastighets AB Ljunggren 5 har ingen direkt verksamhet med varken Ryssland elier
Ukraina, men paverkas indirekt av de effekter kriget medfor.

Bland annat ser vi 6kade energikostnader samt 6kad inflation. Bolaget féljer utvecklingen for att kunna
agera om situationen skulle férandras.

Kristianstad den 25 mars 2024

Var revisionsberattelse har lamnats den 25 mars 2024

Ernst & Young AB

Markus Niléhn
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman { Fastighets AB Ljunggren 5, org.nr 556893-2882

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Fastighets AB

Ljunggren 5 for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningsfagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Fastighets AB Ljunggren 5s

finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess

'fmanS.iella resultat fer aret enrlgt arsredewsnmgslagen.

-----

rakmngen cach halansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tilt Fastighets AB

Ljunggren 5 enligt god revisorssed I Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

_andamalsenhga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar titldmpligt, om férhallanden som kan
péverka fdrmagan att fmtsatta verksamheten och att anvanda

upphﬁra med verksamheten eller mte har nagot reahstlskt
alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorns ansver

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte lnnehaller nagra vasentliga fel-
aktig‘ne’[er vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentl:g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara

vasenthga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

ras. paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

A taernler firmnenl Cinst 8 Young Gidbel Batralng

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer viriskerna for vasentltga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eiler misstag, utformar och utfor gransknings-

atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
'r'evismns'bevis som é'r ti’llra‘ckliga m:h aﬂdamalsenhga fcir

'upptacka en vasenthg felaktlghet t;II fOUd av oegentlrg

heter drhogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn tilt om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna Kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ochrim ligheten i styrelsens upps kattnmgar | redo-

visningen och tilihdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
halanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upp-
lyshingarna i érsredomsnmgen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattetsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre

kan fortsétta verksamheten,

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande fransaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.
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Repport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Ljunggren
5 for rakenskapsaret 2023 01 01 2@23 12—31 samt av

farlust

Vi tillstyrker aft bolagssté&mman disponerar vinsten eniigt
torslaget 1 forvaltningsberétteisen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uitalanden
Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Ljunggren 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Sfyr&fSa'ﬁs' ansvar

t_rone'r"' bétraff_a.ﬁde b.o_.laget_s w,nst. e.l,le.r fa_riu._st_. Vrd .fors.lag .tlll
utdeining innefatiar defia bland annal en bedémning av om
utdelr’:mg’e’n ar forsixarng me'd hér’us’yn tl I de krav sc-m aelagets

balagets egﬂa_ kapltaf kmsa[sdermgsbe_hw _]lde'}t."é_f”Ojéh
stallning i Gvrigt. |

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och boiagets ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg gande satt.

Revisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh8mta revisionsbevis
ﬁfor att med en rtmhg grad av sakerhet kunna bedéma om

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner

av bolagets vmst eller forlust GCh darmed vart uttalande om

_arf.orenll,gt mted; akt:eb@l_agslagen

lelig sakerhet dren h@g grad av sa-kerhet men mgen gararﬁ:i

_alltid kommer att Upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till disposlitioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebojagslagen.

A tnptriie b Eimnd o dotenl { ritea

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstallnlng under hela rewsnenen Granskmngen av

........

baseras pa var prafessmnella bedommng med utgangs;punkt 1'
risk och vasentlnghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f0r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skutle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagne
atgérder och andra férhdilanden som &r relevan g for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kristianstad den 2% mars 2024
Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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