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Styrelsen for Vezet Convenience Nordic Fastigheter AB, med séte 1 Teckomatorp, uppréttar toljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Svalév Norrvidinge 21:2. Under 2020 slutférdes nybyggnadet av
en ny storre modern fabriksdel. Den nya delen dr ihopbyggd med den dldre delen som fanns sedan
tidigare. Hela fabriken ér till for livsmedelsproduktion och &r 1 sin helhet uthyrd till Vidinge Gront.

Bolaget har sitt séte 1 Teckomatorp.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ett nytt kortsiktigt laneavtal har tecknats med Danske Bank i maj 2024. Banklanet haller pa att
refinansieras och forvintas att slutféras innan utgangen av kalenderaret 2024. Antaganden i dessa
finansiella rapporter &r att banken inte kommer att dterkalla det kortfristiga lanet.

Agarforhillanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Vezet Convenience Nordic AB, org nr 559056-3721, med siite i
Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 24 600 24 600 24 668 24 600 3 960
Resultat efter finansiella poster -2 8438 -7 421 3476 9111 -3 366
Balansomslutning 251 068 261 035 264 775 283 432 295 452
Soliditet (%) 8,3 9,6 10,4 9,0 6,1
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resulfat
Belopp vid arets borjan 50 000 23 006 060 ] 986 816 25042 876
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas: 1986 816 -1 986 816 0
Arets resultat -4 219 993 -4219 993
Belopp vid arets utgang 50 000 24 992 876 -4 219 993

20 822 883063
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 24 992 877
arets forlust -4 219 993
20772 884

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 20 772 884

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efter{dljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens Kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

24 600 006
24 600 006

-776 007

-11 177 705
-11 953 712
12 646 294

321
-15494 219
-15 493 898

-2 847 604

0
-2 847 604

-1 372 389
-4 219 993
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2022-01-01
-2022-12-31

24 600 000
24 600 000

-347 099

-11 157 249
-12 004 348
12 5935 652

95

-20 016 744
-20 016 649
-7 420 998

10 662 714
3241716

-1254 900
1986 81607
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

239 914 303
993 750
240 908 033

240 908 033

7 562 500

3 170
131 513
7 697 183

2 462 268
10 159 451

251 067 504

5(11)

2022-12-31

250 551 199
1 534 559
252 085 758

252 085 758

5 000 000
523D

120 638
5125 891

3 823 269
8 949 160

261 034 918U/
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till intressefoéretag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder

Skulder till Gvriga t6retag som det finns ett
dgarintresse 1

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, 9

10

2023-12-31

50 000
50 000

24 992 877
-4 219 993
20 772 884
20 822 884

125 701 132
125 701 132

99 566 678
0

0

1 864 517

1 008 008

2 104 285
104 543 488

251 067 504
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2022-12-31

>0 000
50 000

23 006 060

1986 816
24 992 876
25 042 876

99 566 678

108 262 176
207 828 854

3 799 996
31 250

17 347 200
1 886 053
1 008 890
2 089 799

28 163 188

261 034 918(.}9
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffoingsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgangar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pad komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnaden bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obergrénsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandetid varierar.

Foljande huvﬁdgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrinvningen pa

byggnaden:

-Markarbete 40 ar
-Stomme 40 ar
-Takpapp 20 ar
-Stomme 1nsida (golv, innervidggar, innertak) 25 ar
-Ventilation, kyla, vatten och avlopp 20 ar
-El 25 ar
-Sprinkler 25 ar
-Ovriga installationer 20 &r
Avsattningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias. @
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd beddmningen
oors. Uppskattningar och bedé6mningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds t6r att bedoma de
redovisade vdrdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta riakenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning
och Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utttra.

2023 2022
KPMG AB
Revisionsuppdrag 67 395 49 798
67 395 49 798
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for externa lan 5270 855 2 642 222
Réntekostnader for 1an med dgarintresse 10 135 338 7 130 963
Valutaomrékning 14n 88 026 10 243 559
15 494 219

20 016 744
i
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Foréndring av 6veravskrivningar

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ldmnat etfekfivt rdntenetto
Andrad beskattning fg ar
Schablonrénta p-fond

Eftekt av dndrade skatteregler
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Anskaffning ny byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

-20,60
-59,98
0,00
-8,82
0,00
0,00
-48,19
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2023 2022

0 3 587 346

0 5 000 000

0 2075368

0 10 662 714

2023 2022

1 121 284 1 254 900

251 105 0

1372 389 1254 900
2023 2022
Belopp Procent Belopp
-2 8477 604 3241716
586 606 20,60 -667 793
-1 707 890 12,24 -396 635
O 3,16 -167 270
-251 105 0,00 0
0 0,11 -3 695
0 0,60 -19 507
-1 372 389 38,71 -1 254 900

2023-12-31 2022-12-31

286 394 722 285 931 390

463 332

286 394 722 286 394 722

-35 843 523 -25 227 083

-10 636 896 -10 616 440

-46 480 419 -35 843 523

239 914 303 250 551 199

vz
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Antal] aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 9 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel.

balanserad vinst
arets forlust
disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31

5 408 088
5 408 088

-3 873 529
-540 809
-4 414 338

993 750

Antal
aktier

500
500

24 992 877
-4 219 993
20 772 884

20 772 884

10

2022-12-31

5 408 088
S 408 088

-3 332 720
-540 809
-3 873 529

1 534 559

Kvot-
viarde

100

(11)

Nedan framgar fordelning av langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen. -

Skulder till kreditinstitut
Skulder till intressef6retag och gemensamt styrda toretag

2023-12-31

0

38 933 979
38 933 979

2022-12-31

76 366 694

38 873 376
115 240 070

O
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Not 11 Stallda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 116 000 000
116 000 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Ett nytt kortsiktigt laneavtal har tecknats med Danske Bank i maj 2024.

Teckomatorp den 28 juni 2024

Marcel Jacobs Sido Schoustra

Ordf6rande [Ledamot (’*

BT, BN

' S
Nielsln lem Thomsen Bengt Nilsson
Ledamot L.edamot

!

3

‘: ;
4 4
A

Leda}k\‘ t

Var revisionsberiattelse har ldmnats 3

. i~ 02002V
Y

KPMG AB

(o Lo

Cecilia Olsson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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2022-12-31

116 000 000
116 000 000
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Not 11 Stidllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 116 000 000 |16 000 000
116 000 000 116 000 000

Not 12 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Ett nytt kortsiktigt laneavtal har tecknats med Danske Bank 1 maj 2024.

Teckomatorp den 3¢yjuni 2024

Marckll Jacobs

ustra
Ordférande Ledamot
Niels Klem Thomsen Bengt Nilsson
Ledamot Ledamot
Jacob Thorngaard
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Cecilia Olsson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



Revisionsnerattelse

Till bolagsstémman | Vezet Convenience Nordic Fastigheter AB, org. nr 556997-1616

Rapport om arsredovisningen

'Uttala?ﬁen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vezet Convenience Nordic Fastigheter AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av Vezet Convenience Nordic Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga deiar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéiler resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Vezet Convenience Nordic Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

— e n e e s e s A —

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en protessioneilt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedtmer vi riskerna fér védsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontroflen.

upplyser, nadr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtia verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida h&ndelser eller {érhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberétielse Vezet Convenience Nordic Fastigheter AB, org. nr §56397-1616, 2023 1(2)



Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Vezet Convenience Nordic Fastigheter AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens iedamaoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Vezet Convenience Nordic Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

p—

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Vart mal betrédffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

=

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett t0rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Anmarkning

Bolaget har vid flera tiliféllen inte betalat skatter och avgifter i rétt tid.
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Cecilia Olsson
Auktoriserad revisor
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