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O Resinova Biologen 3 AB

& Org nr 559235-0812

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Over fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter l

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ér.

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Biologen 3 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstdmmer med origin alﬁtg dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstimma den 202&}& (Hg™-2 24

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 20244« {3 & ~OF
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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger forvaltningsfastigheten Biologen 3.

Bolaget dgs av Resinova Holding I AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom
sina fas.tighetsﬁga;nd-e dotterforetag. Resinova-koncernens dvergripande styrning, férvaltning,
genomforande av transaktioner, finansiering och kontroll m.m. utférs av Méller & Partners AB. Den
ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB. Bolaget har ingen
anstdlld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersédttningar har ej utgatt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
‘Hog inflation och stigande marknadsrintor har paverkat bolagets fastighets- och

finansieringskostnader. Bolaget har trots detta uppritthéllit en stabil finansiell stillning, god likviditet
och sidkert kassaflode.

Frén och med 2023 tillimpar bolaget Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2,
Redovisming f6r juridiska personer, Tidigare tillimpades Bokforingsndmndens allménna rad, BENAR
2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgingen har medfort en retroaktiv omrikning av
post'cr i- de ﬁnansieﬂa -rapportema 'mrﬁkningen E—ir h;fainférlﬁig ti’ll upps-kjutcn -s-k'att- V‘idare ﬁn'ns' 'et

-

qufmbalhet Overgangen 1_1mebar aven att upplysmngkraven i de ﬁnansmlla rapportema har okat ochﬁ
i vissa noter saknas information fér jimforlseéret.

Moderforetag

Bolaget dr pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Resinova Holding I AB, org nr 559355-3570,
med Sate I Steckholm Det overgﬂpande moderforetaget 4r Resinova Bostads AB, org nr

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom uppldning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investerin gar

Under aret har 428 tkr investerats 1 fastigheten.

}  Signed TS, HJ, US

— ~ Transaction 09222115557516968916  Ham
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Visentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten

Beddmning av visentliga risker och osékerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kinslighetsanalyser utfors. Bolaget dr i sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker; I all fastighetsverksamhet finns risk f6r avilytining som kan leda till hégre vakanser och
minsi{ade i’nta'kter 'Risken fc?jr sV&ingningn i Vakdllsel och bmtfall av hylesintéiktcr hanterar koncemen

annan nsk ar okade dnftskostndder som 111tc kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oforutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhéallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av
fastighe‘terms s‘ki'ck Andl‘a tekniska Il sker sf!‘ésom k@nstrukti@nsfel ska‘dor cn‘ch' fiiiroreningar kan

akt_l_v forva.lmmg. S{_am_th_g_a fas.tl_gheter ar fu_llval_de.sforsakrade. ..

Finansiella risker framgér av not 12.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osédkerhet pa
marknadeﬁ kommei péverka b@laget en tid ﬁ'améver Bol'age‘ts Verksamhe‘t 'f{iiw‘éintas d‘rivas Vidal*.e

pavcrkas pa ]an gre Slkt ar1 dagslaget svart att bedoma

Resinova har som mal att utveckla det 'b-eﬁnﬂi}a fastighetsbestandet och att 1éngsikti,gtt--ék-a
gverskottsgraden.

Flerarsoversikt

Hyresmtéikter tkr
Rorelseresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Perlodens lesu].tat tkr

Uthymmgsgrad 0%
Overskottsgrad 0/,
Balansomslutning thr

Soliditet o/

* Fordefinition av nyckeltal se not 1.

Transaction 09222115557516968916

2023

6776
3 471
1072
1172

147 000
100,0
51,2
127 949
0,0

Eaml)  Signed TS, HJ, US

2022

3213

280

-2.254

-2 543

n/a
n/a
8,7

203 943

18,9
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Forslag till vinstdisposition
Till Arsstimmans fé-rfozgande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1173 954
Arets vinst -1 171 714

kronor 2 240
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning éverfors 2 240

kronor 2 240

T RN N —

. ——  Transaction 09222115557516968916 &&
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Resultatrikning Not

Hyresintdkter 2
Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 3
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter 6
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efier finansiella poster

Skatt pa arets resultat 7

Arets forlust

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet f6r bolaget.

2023

6 776

-1 678

5098

-1 061

4037

-566

5(23)

2022

3213
-614

2399

-1 402

3471

-4.731

-4 543
1072

-100

186

917

280

-1 172

5 Signed TS, HJ,US




Resinova Biologen 3 AB

Balansrikning

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldgegningstiligangar

Andelar i intresseforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstilleangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Paraarr

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

P ——  Transaction 09222115557516968916 &)

Not

o0

10
1

Signed TS, HJ, US

2023-12-31

112
"

]
163
47

323

1 608

1 931

2022-12-31

112 126
4

112 130

13 970
0

13 970

126 100

77 785
0
1
20

77 843

0

77 843
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget l(apit ﬂ]

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balans erad vinst
Arets forlust

Sﬂum ma eigret kﬂ-p‘ital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13, 14

50

| 174

-1 172

52

g r——

939

939

71 327
51 667

122 994

(4)

131

1 383
2450

3 964

127 949

) Signed TS, HJ, US

——  Transaction 09222115557516968916 3@
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1 702

106
2328
1 194

82 637

203 943
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Eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt stimma
Erhallna aktiefigartillskott
Uppskjuten skatteskuld
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt stimma
Erhallna aktiedgartillskott
Utdelning

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

50

-

Balanserade
vinstmedel

40 987
-2 543

730

-38 000

i

1174

Antal aktier uppgar till 50 000 st. Aktiernas kvotvérde &r 1 krona.

E— - Transaction 09222115557516968916 {3  Signed 1S, HJ, US

Arets

resultat

s

e e %

-2 543
2 543

-1172

1172

-7

8(23)

Summa eget
kapital

41 000
3
-2 543

38 494
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Kassaflodesanalys

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet, mm

-avskrivningar
Erhallen rédnta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Oknfing/ m;in;sknzi:ng; av rorelsefordringar

Okning/minskning rérelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgdngar

Férvéry av andelar 1 intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna l1an fran kreditinstitut
Amortering av lan fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncerntoretag

Utbetald utdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

il

BT

Transaction 09222115557516968916 Sighed TS, HJ, US

2023

1 060

188
0

1129

264

1324

_42;
4

-428

730

71 327
-84 224

53 527

238 000

3360

1 608
0

l 603

9(23)

2022

230
1 402
0

-949

28718

-107 510

-4 070
-13 970

-18 040

41 000

(§]
_:'
0

125 224

-326
326

Oj
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Resinova Biologen 3 AB 10(23)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder {or redovisningen
Arsrcdovi*sni‘nge‘n har upprittats 1 enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 - Redovisning {6r
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da

bolaget ér ett dotterforetag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Viéirderingsgrunder

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden eller 1 foreckommande fall t1ll
upplupet anskaffningsvérde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta _
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som forviéntas atervinnas eller betalas
efter mer 4n 12 minader riknat fran balansdagen.

Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestédr av belopp som férvintas atervinnas eller betalas
inom 12 méanader riknat frin balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krivs bedémningar vid tillampning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid Véirder'ing av tillgadngar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedms vara relevanta och

rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jJamfors mot faktiskt utfall.

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
'pa 1a.mnadc uppglfter om fastighetemas verkhga le’d@ och darlgenom be":.@lcommlm:I av eventuella,

kassaﬂodcn Samt bedomnmgar av akmella marknadsmasmga avkastnmgski av for Varje ensklld
fastighet. Information om viktiga antaganden och osidkerhet vid virdering av férvaltningsfastigheter
framgér av not 8.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolknmgar av befintliga standarder som tritt i kraft och &r
obligatoriska for tlllampnmg inom EU frin och med den 1 januari 2023. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon visentlig fordndring i redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning.

1ed0v18mng

Transaction 09222115557516968916 Signed TS, HJ, US .
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Nya standarder och tolkningar som trider i kraft for 1akenskapsa1 som borjar efter 1 Januan 2023 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forviintas inte medfora ndgon visentlig pdverkan pé redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stdllning.

Intiikter
HJ/‘?"@S intdkier och S’é?viceinfﬁsz‘er

wllkorcn i hyrcskontrakten Hyresmbattcr pcrlodlseras normalt sver kontral(tcts Ioptld Undantaget ar
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfilligt begrinsar hyresgéstens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrinsningen foreligger.

Intikter fran serviceavtal sdsom tilldggsdebitering av vérme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér identificrade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intiikter bestéar av rénteintikter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestar av rantekostnader pa skulder. Sikringsredovisning tilldmpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskaftningsvéirde med
tilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som diskonterar de uppskattade
framtida 1n- och utbetalningarna under ett finansielit instruments {Orvintade I6ptid till den finansiella
tlllgangens eller skuldens redovisade nettovérde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
cller erhalls av avtalsparterna som ér en del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella
over- och underkurser.,

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom dé underliggande transaktion redovisats 1 9vrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Ak‘ruell s‘katt‘ fu 'Skat‘t Som 'sk'a bet*ﬂa‘s ellel erhﬁllas avseende a’ktuellt E’ar medt‘illﬁmp‘ning av de'

Justel mgal av aktuell skatt hanforhg tlll t1d1 gftre perlodel

Uppskjuten skatt beriknas enligt bahnsraknmgs etoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgAngar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernméssig goodwill och inte heller f6r skilinad som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte &r rorelsetorvérv utan klassificeras som tillgangstorvérv. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hidnforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte
forvéntas bli aterforda inom overskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgdngar eller skulder férviintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla tempordra skillnader

och undersk@ttsavdrag rcdowsas endast 1 den man det ar sannollkt att dessa kommer att kunna

.kan— utn_yt?t_.]_as_,

Transaclion 09222115557516968916 €&  Signed TS, HJ, US
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Forvaltningstastigheter

Def mz‘un och vardermg

¢n komblmtlon av dessa bada syﬂ:en F Or valtnmgsfastl gheter 11111efattar byggnadel mark
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fasti ghctor som huvudsakligen anvinds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet i enlighet med principerna nedan for materiella

anldggningstillgdngar som nte utgdr férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hianférbara utgifter. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast om det ar
virdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter ldggs till det
redovisade virdet nar de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnadsfors
.i -S'amb'and' med' 'attu“tgi“f‘tcn uppkommer E‘ft‘cr anskaffﬁingstillf’al'let *redovisas 'féwaltningsfa'sgtij'g}1iet€r

-:avskrwmngar och evcntuell nedskrwnmg

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 100 &r
Markanldggning 20 &r

tlllgangens redowsadc V’ll‘d@ ovcrstlger dess atervmnmgsvarde- Atervmmngsvard t ?Lr det h@gr@
virdet av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Forviry respektive avy ttring av fastighet redovisas da risker och férméaner som f6rknippas med
dganderdtten dvergar till képaren respektive sdljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltradesdagen. Kontrollen éver tillgangen kan ha overgatt vid ett tidigare tillfille 4n
tilltradestidpunkten och om sé har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedémning av transaktlonstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
folm,aner samt engagemang 1 den IOpande forvaltnmfren Darutwel beaktas omstandlgheter som kan

Aven fastigheter under u;ppf('irande och o.m'by-ggnation som avses aft -anvéinzdas- som
forvaltningsfastigheter nér arbetena 4r fiardigstéllda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hanforliga till bolagets f6rvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgAngar i balansriikningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt vérde. Finansiella skulder i balansrédkningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt vérde.
Bolaget innehar dock for narvarande mga derivatinstrument.

ey ————  Transaction 09222115557516968916 &= Signed TS, HJ, US
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Redmzsmng i och borttagande fran balansrikningen
| tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt

instr umentets avtalsmissiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig

skyldighet foreligger for motparten att betala, dven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp

nédr motparten har presterat och avtalsenhg skyldighet toreligger att betala, dven om faktura &nnu inte

moftagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tlllgang tas bort fran

balansrikningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver

den. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort frén balansrékningen

nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport
over finansiell stdllning endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial vérdering ,.

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte ir derivat redovisas initialt till anskaffningsviirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som cho'visa“s ti’ll verkligt Véirde' v‘i'a resultatet rfcdovisas t‘i'l‘l -vukli gt‘ véi;*de ex‘klus:ive

vﬂket syfte mstrumentet f(‘)l vawades Klasmﬁcermgen avgm hur det ﬁnansmﬂa mstrumentet va“deras
efter forsta redovisningstillfillet sdsom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid frén anskaffningstidpunkten

understigande tre méanader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

tlllgang.ar vardelas tﬂl upplupet anskaffnmgsvarde med ‘f;lllampnmg av effcktwrantcmctoden med
avdrag for forlustrisk for osékra fordringar.

La.n. samt_ wnga ﬂ_llaﬂ.S;l_@] la skulder, t ex leverantdrsskulder, mgar i denna kategori. Skulderna
vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgora om det finns indikation
pd nedskrivningsbehov. IAS 36 1llampas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella

anlidgeningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseforetag. Finansiella

tillgangar utom andelar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar i intresseforetag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns beridknas tillgangens atervinningsvérde enligt nedan.

vc.rkh g.a. viir d.e. minus fe.rsa._ljnmgsko.smader mte. kan anvand-as gru,ppeztas -tlllgzang,am’i Vldpl O-an_g. av
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nedskrivningsbehov till den ligsta niva ddr det gér att identifiera vésentligen oberoende kassafloden -
en sé kc. llad k’lSSagCI‘IGI‘CI ande enhet En nedskl wmng 1edov1sas nér en tlllgangs 61161

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvantade kreditférlusterna for
iterstdende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfallet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppgéende till 12 manaders forvéintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvintade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken 6kat betydligt fran det

forsta redovisningstillfillet eller inte.

A terforing av nedskrivaningar
En nedskrwnmg av tlllgangal som mgarl IAS 36 tl]_lampmngsomlade reverseras om det badc finns

-dcn utstlackmng SOmM 1111 gangcns 1@d0wsade Varde efter aterfm mg inte OVGISU ger det redowsade

virde som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning dér sa dr aktuellt, om ingen nedskrivning
gjorts. Nedskrivningar av fin ansiclla tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors

om de tidigare skélen till nedskrivningar inte langre foreligger och att motsvarande betalning fran
eildendren forvintas erhallas.

En avsattnmg Sklljel sig frn andra skulder genom att det rdder ovisshet om betalningstidpunkt eller

beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsittning redovisas i balansrékningen nér det finns

en befintlig legal eller informell forpliktelse som en {6ljd av en intréffad héndelse och det 4r troligt att
ott utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Avséttningar gors med det belopp som dr den bésta
uppskattningen av det som krdvs for att reglera den befintliga forplktelsen pa balansdagen. En
wsatlnmg f01 fm 1ustkont1 akt 1cdowsns nar de fm Vantade fo1delar11a som koneernen vantas elhalla

Eventualtorpliktelser

En evenﬂm[fﬁirpiiktelse redovisas nir det finns ett mojligt atagande som harr6r fran intraffade
handelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osidkra framtida hiandelser utom
koncernens kontroll eller nédr det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning
pa grund av att det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas eller inte kan beriknas
med tillricklig tillforlitlighet.

_ © Transaction 09222115557516068916 £t
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Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnebér en residual ritt 1

bolagets tillgangar efter avdrag tor alla skulder. Som skulder redovisas alla t6rpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument

redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas

som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr ldmnat eller erhallet. Erhélina eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets

aktuella, eller i vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvirde i relation till totalt hyresvarde per bokslutsdagen.

Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresintikter.

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhdllande till

balansomslutningen.

Signed TS, HJ,US  ————————m —

Transactior 09222115557516968916 &k
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Not 2 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt foljande:

I- 5ar 0 O

—_— il

0 0

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. Kontrakterade bostadshyror {6t
nistkommande tre manader uppgar till 2 738 tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.

Forgaende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om 6verglng till nya

redovisningsregler.

Not 3 Transaktioner med niarstaende

7023 2022

Inkép (tkr) 304 0
Forsaljning (tr) 0 0
Réntekostnader koncernforetag (tkr) 929 0

Som nirstaende riknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt

dvriga bolag som ingar 1 koncernen.
Forgdende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om Svergang till nya

redovisningsregler.

Not 4 Fastighetskostnader

2023 2022

Driftskostnader -645 -541
Forvaltningskostnader 236 0
Underhall ~131 0
Fastighetsskatt 0 -73
Ovrigt -66 0

Summa fastighetskostnader -1 678 -614

 :; Signed TS, HJ, US ~ ———
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Not 5 Ersattning till revisorerna

Allians Revision och Redovisning AB

Rewsmnsuppdraget
KPMG AB

Revisionsuppdraget

Summa

17(23)

2023 2022

Med 1ev1smnsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank

Summa

Réntekostnader, koncernforetag
Ovrigt

Transaction 09222115557516568916 *w'

-3782 -2.534.
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Not 7

Uppskjuten skatt

Summa

Resinova Biologen 3 AB
559235-0812

Skatt pa drets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats (20,6%)

Effekt av ¢j skattepliktiga poster

Effekt av omvirdering underskottsavdrag
Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Omvirdering temporira skillnader

Not 8

Summa redovisad skatt

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Aktiveringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utg‘flende restvarde .'elilijgt :plia_n

Bokfort viarde byggnader 1 Sverige
Bokidrt viarde mark i Sverige

Transaction 09222115557516968916  Eamg)

Signed TS, HJ, US.

-100

TFér_gE’imde: ars uppgitter s aknas, se information i féwa’l’i‘mfizn;_s-'.bzeeréi't‘telse:n om gvergang till nya
redovisningsregler.

2023-12-31

113 528
428
r

2022

-289

| 2 O O O

-

2022-12-31

113 960

-1 402
-1 060

7726
105 801
(4]

102 796
38702

113 528

{§]

1402

112 126

111498

103 728
3 398

112 126
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mlderats av obclocndc extem palt per 31 deccmbel 2023 Vardermgen kategmlsems som nivé 3 den

sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser nir det faststillda virdet till viisentlig del baseras pé
information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pd nuvérdet av pmgnostlserade kassafloden under kalkylpermden jamte
*restvarde wd kalkylpenodens Slut Kalkylperloden 1 kassaﬂodesvaldermgama ir 5 ar. Varje enskllt

fastlghctcns vatde bedoms utlfran en berakmng av NuVvAr det av framtlda dnftsnetto bedomda

_mvestermgal for undelhall undel kalkylpcnoden samt nuw.rdet av marknadsvardet Vld en tanl{t

'ta_xebundna_ kostnad_er_ ].Qpan__e d_rl_ fts_kes_tnad_el, b@dom_da_, _k@stna_der _fo_l_ plan,er._at underhal 1 . _pldnerade
mvesteringar samt 6vriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifrén en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutséttningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimf{orelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Vérdetidpunkt 2023-12-31
Inflationsantagande 2 %
Kalkylperiod 10 &r
Direktavkastningskray 4,20 %
alk /Irdnta 6,28 Yo
Langsiktig vakans 0,6 %
Hyresantagande 1 875 kr/kvm

Drifts- och underhallskostnader 401 kr/kvim

Not 9 Pigdende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Under aret nedlagda kostnader
Ombklassificeringar _

L, R

198

Utgaende nedlagda kostnader 0

W - Tfansaction 09222115557516968916 - Sighed TS, HJ,US  —
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Not 10 Andelar i intresseforetag

2023-12-31

[ngdende ackumulerade anskaffningsvérden 13970
Forviry 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 970

Utgdende redovisat virde 13 970

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31

20(23)

2022-12-31

0
13 970

13 970

13 970

2022-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt a andra

sidan den inkomstskatt som belSper sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader pa underskottsavdrag 350

Uppskjuten skattefordran 550

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader pa _
forvaltningsfastigheter 939

Uppskjuten skattskuld 030

AR
B0

e ~ Transaction 09222115557516968916 &2 Signed T, HJ, US
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Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star féljande vinstm
Balanscrat resultat

Arets resultat

edel:

kronor

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rakning

Not 13 Up p] aning

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa

Summa skulder

kronor

.Den_, d_e;l av l.ang_fri stiga skulder som forfaller till betalning

mellan tva och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstrtut

Summa
Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

1 173 954
1171 714

2240

2023-12-31

71327
51 667

122 994

§)

iy —

122 994

71 327

71327

214 43)

2022-12-31

0

82 523

82 523

1 702

1702

84 225

32 523

82 523

Med likv"i'ditctsri'sk avses riske‘n fiﬁr att dct 'in'te 'ﬁ'n'ns t‘ilh éi’ckl’i:g 1ikvi’di‘tet ffjl a’tt mfjta k‘dmm‘a'ﬂde;

analyseras fm att ver 1ficra behovet av kapltal

Transaction 09222115557516968916.
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Kredit- och motpar . .
Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bdde kommersiella och finansiella, inte
kan 'ﬁ11‘1 gé‘ira si’na skyldi g’hetcr‘ i' *t‘id eller erbjUda séik'erhet fc‘ii'r' full"giirandet Koncernens maximala

Fmanslermgsr'sk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kriiver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring.

Dessa risker hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns fér Resinova-koncernen.
Lag belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditloften begrdnsar denna risk och mnebér dven
minch ¢ I'éintckéinslighet Dct 6vergripandet mélct 'ﬁr att ha en'kostnadseffektiv ﬁnansieri'ng 'i‘nom‘

g.en_om cn flc_.lll.tct fra_n b_a_nk

Koncernen ar ocksa foremal for ett antal s& kallade covenants vilka finns foreskrivna i bankens

1ancv1llk01 sasom nyckelt’d och resultatmatt kopplade tlll koncernens konsollderade resultat- OCh

av gwandet_ av arsredawsmrlgcn

Inom ramen f6r koncernens planering av likviditets- och finansieringsbehov upprittas 16pande
prognoser for relevanta framéatvarande tidsperioder som tar hiinsyn till berdknade in- och utflsden av

likvida medel samt vésentliga investeringsbehov.

Rénter 1sk

Med rinterisk avses risken for ett forsdmrat rintenetto som en 6ljd av fordndrade marknadsrintor,

Rantckestnaderna paverkas fomtom av omfattmngen av 1antebarande bkulder framst av mvan pa

aktuelh bmdnmgstldel pa rantema Kencemens ﬁnanswrmgsstrategl ar utfomlad for att uppna basta
finansnetto inom givna riskramar. Koncernens 1an fran kreditinstitut [6per med fast rdnta.

srisk

Ej forfalina Forfallna >30 dgr Summa

Kundfordringar - brutto ' 10 102 112

Kreditforlustreserv 0 0 0

Not 14 Stillda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 85 075 85 075

Summa stillda sikerheter 85 075 85 075

E signed TS, HJ, US
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter 503 501
Upplupna rintekostnader 1699 IH

Upplupna fastighetskostnader 78 0
Ovriga poster 165 135

Summa 2 450 1 194

Not 16 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intréiffat efter balansdagen.
Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
SﬁtyfﬁﬁlsGGI.fdfijrarn-de Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

e - Transaction 09222115557516968916 &&=  Signed TS, HJ, US
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Uttalanden _ _ _ o o _ o
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Resinova Biologen 3 AB {0r rikenskapsdret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden réttvisande bild av Resinova Biologen 3 ABs finansiella stéllning per den 2023-12- 31 och av dess finansiella

resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

'Vl har utf‘ort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Resinova

Biologen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tilirickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredowsmngen for 1akenskapsaret 2022 har utforts av en-annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-12 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedomnmgen. av bolagets formaga aft fortsdtta
verksamheten. Den upp 1yser nér s& 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rlmhg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vqsenth g‘l felakughetex vare 51g dessa bemr pa eegenthghetar ellel mlsstag,, OGh att lamna en rewsmnsbel attelse som

utfms en 1gt ISA och god rewsmnssed i Sverlge alltld kommer att upptacka en Vasent zg felal{tlg wt om en sadan ﬁ-rms
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskllt eller_ .
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vdrt ansvar for revisionen av arsredowsmngen finns pa Rewsorsmqpektlonem webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rap-port om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Resinova Biologen 3 AB, Orgmr 559235-0812

e Transaktion 09222115557516971864. Signerat US, ——




&2

20240614007

2 (2)

l;ediimoter ansvar sﬂl_h.et _fb_r rakenskfi_psare.t_

G‘i md jﬁir uttalfmden

Rews.oms. ansvar. Vl ar Q_bel_oend_e i fbrhall_ande tlll__Res.mmzaB10.10_ge_r1_ 3 AB enhgt _god rem.sc}rs_s.ed 1 Sﬁvemg_e _QCh har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Sty,r elsem ansvar
utdelmng mnefattar detta bland annat en bedmmnmg av-om utdelmngen ar f@rsvéi‘hg med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt.

:"lft f@rtla:)pande bedoma bolagets ekonomlska sﬂuatmn och att tlllse att bolagets Drgamsatlon ar utfonnad sa att

bok foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen ayv forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon stymlseledamot 1 nagot visenthgt
avseende:

- foretagit nagon tgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hoog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller-att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgér av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

UIf Strauss

Auktoriserad revisor

Resinova Biologen 3 AB, Org.nr 5592350812

Transaktion 09222115557516971804
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