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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Hajb Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-0~1)- . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Hajb Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltni ngsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

i hela kronor (kr). Uppgifter inom patrentes avser foregdende ar.

Foretaget skall 4ga, forvalta och bedriva underhall av fastigheter samt idka annan hdrmed jamforlig

verksamhet.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Aktiebolaget Wbola Holding, org. 559172-3712.

Foretaget har sitt site 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

989
-262
46,0

2020/21
1612

3 169
44 .6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsittningen har minskat till foljd av att fjolérets rikenskapsér var férléngt.

Forindringar i eget kapital

A kt ie-
kapital

Belopp vid drets ingdng 100 600
DiﬁSP(?a_SiﬁfG-ﬁ;-'eﬁ'ili'g-t besiut av
Arsstdmman
Balanseras i ny rdkning
Aterforing
uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 100 000

Uppskriv-
ningsfond
3627073

3 454 367

Resery-
fond
20 000

20 000

933
-183
46,7

Balanserat
resulfat
888 770

3217602

172 706

4279 078

2018/19
426
43,9

Arets
resultat
3217 602

-3 217 602

1 930
1930

Totalt

0

0
1930
7 855 375
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Resultatdisposition _ _ .
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

4279 078
are 1 930
4281 008

balanserad vinst

disponeras sa att

i ny rékning 6verfores 4281 008

4 281 008

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Nettoomsittning

Hajb Fastighetsfrvaltning AB

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Ovriga rorelseintikter

Rérelsekostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskr
Summa rorelsekostnader

1vningar av materiella anldggningstillgangar

Resultat frin Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

988 613
450

-133 852

-280 666
-971 405

17 658

54 774

1284
-335 764
-279 706
~262 048

280 000
39000

319 600

36 952

-55 022
1930

4 (10)

2020-07-01
2021-12-31

0
1612 499

971 942
-237 732
416 197

-1 625 871

-13 372

3475 000
0

-292 881
3182119

18 515

0

18 515

3 187 262

30 340
3217 602
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2022-12-31 2021-12-31

Balansriikning ot
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Anliggningstillgangar

TR

Byggnader och mark 2 5526236 5806 847
[nventarier, verktyg och installationer 0 55
Pigéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgngar 4 404 932 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 5931 168 5 806 902

Fordringar hos koncernforetag 5 7 840 706 7 560 706
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 5 000 5000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 7 1829 774 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 125 000 65 000
Andra 14ngfristiga fordringar 9 120 0060 60 000
Summa finansiella ankiggningstillgAngar 9920 480 7690 706
Summa anliggningstillgangar 15 851 648 13 497 608

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 73 230 164 930
Ovriga fordringar 4015 137 664
Summa kortfristiga fordringar 77 245 302 594

Kassa och bank

Kassa och bank 1147 810 3 883 662
Summa kassa och bank 1147 810 3 883 662
Summa omsiittningstillgangar 1225 035 4 186 256

SUMMA TILLGANGAR 17 076 703 17 683 864
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Frztt eget kapital |
Balanserat resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

12

100 000
3454 367

4279 078

4281 008
7855 375

8 469 000

8 469 000

216 000
24 815

101110
338079
752 328

17 076 703

2021-12-31

100 000

3 627 073
20 000
3747 073

888 770
3217 602

7 853 445

39 000
39 000

8 685 000
8 685 000

216 000
598 542
136 384
5 384

150 109
1106 419

17 683 864
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HAjb Fastighetsforvaltning AB
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Noter

L0 §

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar . - .
s Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

i

AvSkrij;ﬁing;
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 25 ar
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 25 ar
[nventarier, vertyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bygegnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkﬁ_p_;

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

8 972 263
0

-3 165 416
-280 611
-3 446 027

5526 236

5 618 000
1 687 000

127 195
127 195

-127 140
-127 195

0

2021-12-31

-2 759 298
406 118
-3 165 416
5 806 847
5618 000
1 687 000
7 305 000

127 195
127 195

-10 080
-127 140

55
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Not 4 Pagiende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat viirde

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

404 932
404 932

404 932

2022-12-31

7 560 706

280 000
0
7 840 706

7 840 706

5 000
0
5000

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsvérden
Il‘lkop
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Utgidende redovisat viirde

2022-12-31

0

1 829 774

1829 774

1829 774

2022-12-31

6 5 000
60 000
125 000

125 000

2021-12-31

o

2021-12-31
0

0

7 560 706
7 560 706

7 560 706

2021-12-31
0
5000
5 000

5000

2021-12-31

2021-12-31
0

65 000

65 000

65 000



R e o
£ . i fﬂﬂ#
o= 3 Sk ﬂ = & &

S - S S LA s

0

LR
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Uppskrivningsfond

Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid drets utgang

Not 11 Langfristiga skulder

_Féirfaller senare dn S ar

2022-12-31

60 000

60 000
120 000

120 000

2022-12-31

3627 073

-172 706

3 454 367

9 (10)

2021-12-31

0
60 000
60 000

60 000

- 2021-12-31

3 886 604
=259 531
3627073

2021-12-31

7 821 000
7 821 000

Foretagets banklan om 8 685 000 (8 901 000) kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Lﬁngfrlstlga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Eventualférpliktelser

Styrelsen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

2022-12-31

8469 000

216 000

2022-12-31

13 000 000

13 000 000

2021-12-31

8 685 000

216 000

13 000 000
13 000 000
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Till bolagsstdmman i Hajb Fastighetsférvaltning AB

Org.nr. 556531 -~ 0744

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrten revision av &rsredovisningen for Hajb Fastighets-
férvaltning AB fér ar 2022.

Enligt min uppfottning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avsesnden

rattvisande bild av H:Eij'b Fastighetsférvaltning ABs finansiella stdll-
ning perden 31 december 2022 och av dess ﬁ.n.c;_r.n-s-ieﬁlﬁl'a- resultat for
&ret en ligt &rs redo?isniﬂg_sl agen. Forvaltningsberdttelsen &r f6ren-
lig med -5r$rrerd9vi:sn'ing B8NS t':iv-ﬁ-i?ga-'d elar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrék-

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt (nternational Standards on Au-

diting [ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i dvsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

oberoende i férhéllande till HGjb Fastighetsférvaltning AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt grkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tillraekliga och
andamdalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

tas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

ar nédviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-

ler ndigra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen dnsvarar styrelsen for be-

ddmningen av bolagets férmdaga att fortsttta verksamheten, Den

upplyser, ndr s@ ar tillémpligt, om férhalianden som kan paverka
formagan att fortsditta verksamheten och att anvdnda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet -om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats em att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehéller nGgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror PG oeg e-n-tzlig_'h.eté;_f eller missfﬁ_g,_ﬂch; att
ldmna en revisionsberdittelse som innehéller mina uttalanden. Rim-
lig sdikerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i :Sve rige

alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en s&dan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt ellertillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag pra:':sF';es.s_i’nr::ir;n'aell;’c,-r{:s-r'ra'w
déme och har en professionellt skeptisk En:s?iiﬁil_lni;ng under hela re-

visionen, Dessutom?

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare mg dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar ech utfor gm;nskn-i-n;._gsé’tgfﬁ'rdar bland an-
nat utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tith&ck-

liga och @nda m-éls&hﬁggﬁ f&r att utgora én._gru‘nd; f8r mina uttalan-

den. Risken fér att inte upptticka en vasentlig felaktighet till f3ljd

av oegentligheter ar hégre &n f6r en vasentlig felaktighet som be-

ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefdatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig informat-

ion eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jog mig en torstdelse av den del av bolagets internd kon-
troll som har betydelse {6 min revision f6r att utforma gransk-

ningsétgdrder som &rlampliga med héinsyn till emsténdigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len,

» utvdarderar jog lampligheten ide: r-ed;wis_n'i_ng SpP rin.c:ip:_e_r som an=

vands och ri'mjlighaten_;fif styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

+ drar jog en slutsats om lampligheten i att styreisen anvénder

ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de inhémtade re-

visionsbevisan, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhets-

0.

faktor som avser sddana handelser eller forhallandén som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osa-

heten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina. slutsatser base-
ras p& de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revis-

ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden

gora att ett bolag inte langre kan fortsaita verksamheten.

» utvarderar jog den oSvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héindelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste

ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat..

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-

for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bola-

gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-

get i torvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrinet for réikenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt an-

Jag droberoende i férhallande till Hajb Fastighetsforvaltning AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

fattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdll ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av

pande beddma boldagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenhester i Bvrigt kontroll-
eras pa ett betrijggande s&tt.

Revisorns dnsvar

Mitt m&} betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionsbevis for att

ZreHrik Wikner

Auktoriserad revisor

holagets angélagenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat s&tt handlat i s__frid med aktiebolc gslagen, &rs-
-_redasvisn-iﬁgsmg_en eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller f&rlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om fﬁrisil.cig_et dr-fére nligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hag grad av stikerhet, men ingen garanti fér
att en revision .som utférs .eniigtygﬂd: revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgérder e ler fSrsummelser som kan féran-
leda ersattningaskuldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlustinte ar f8renligt med aktie-
bologslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdBme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fétlust grun-
dar sig fradmst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pd& min professionelia be-
domning med utg@ngspunktirisk och vésentlighet. Detinnebar att
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenoem och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna atgtirder och andra férhé&llanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget drtorenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Vid flera tillfallen under rakenskapsaret har avdragen skatt, soci-
ala avgifter och mervardesskatt inte betalats i réitt tid. Styrelsen
harddrmed inte fullgjert sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen;
men férsummelserna har inte medfért ndgon skada fér bolaget,

utdver drdjsmalsrantor.
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