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Org.nr 556945-0132

F&

Styrelsen fér Svimraros AB avger 'fﬁlj-an'def;:érsre'dovi-sning for rakenskapsaret 2022.

rvaltningsberittelse

Féretaget har sitt sate i Stockhoim..

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoéversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018
Hyresintékter 6176 2771 0 0
Driftéverskott 4 837 2 428 0 0
Férvaltningsresultat 620 -298 -84 -18
Arets resultat 787 -52 -64 -18
Marknadsvarde fastigheter 89 000 75 842 32 331 0
Uthyrningsgrad (%) 100 100 0 0
Soliditet (%) 15,9 40,9 25,3 100,0
Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvalta fast och 10s
egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.

Agarférhallanden

Svimraros AB 556945-0132, med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Market il AB,
559219-7221med site i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som Swmraros AB éar
dotterbolag till och déar koncernredovisning upprattas dr Prisma Properties AB 559378-1700, med séte |
Stockholm.

Risker

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
dvergripande riskhantering fokuserar pa oférutségbarheten pa de fi nansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Foretaget arbetar i6pande
med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen
upprattar skriftliga principer savél fér den 6vergripande riskhanteringen som fér specifika risker.

Fastngheterna redwnsas tl“ anskaffmngsvarde mmus avskrwmngar Vardermg av fbretagets

marknadsvardet ar vakansgrad hyresavtalsandnngar amvarldsfakterer samt rantelaget Faretaget
anvander sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt véardering som mdjligt.
Sjunkande marknadsvérden kan paverka bolagets resuitat.

Hyresintékter
intaktsrisken péverkas av den allménna eﬂerfrégan pa de typer av fastigheter som foretaget ager och den

alimanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med foriéngning av hyresavtal samt
langre avtalsldngder foér att minska risken.

K red;insk

betatmngsétaganden Foretaget hanterar nsken genom neggrann analys av nya hyresgéster inklusive
sedvanlig kreditprévning.

This document is signed using GetAccept Digital Signature Technology.
Fingerprint: be25acech3b1cb9c7364e1aa5885a2e59736b5ce2648bf1859006907db550e693325ch1251cadddal35bf847¢70bced19472c4e74fbi5802219e53d7788b3¢3



Svimraros AB 3 ( 18)
Org.nr 556945-0132

Rénterisk
Utgérs av risken for okning av rantemvaer vilket paverkar bolagets réntekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll over belanlngsgrad samt anvandande’t av rénteswappar i vissa fall fér en optimal

Med fmanmenngsnsk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av beﬁntllga skulder, lnvestermgar och I8pande betalningar.
For att sakerstélla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet alitid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per

mvestenng for att begransa rlsken Hantermgen av fmanssel!a nsker genomfors I samband med forvarv

fastlagts av styrelsen mfor varje forvarv

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till férhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla
ytterligare tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansiarer. Bolaget arbetar aktivt
med dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har bolagets évergripande moderbolag 1 den stérsta koncernen som bolaget &r
dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas andrats fran Aima Property Partners | AB

559154-4563 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktiebveriatelse.

Det radande sékerhetsléget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws dkad inflation pa engergi- och
byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa fi nansnermgskostnader har inte haft en

vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behévt vidta nagra stérre atgarder

eller paverkats av den radande situationen i ndgon vasentlige omfattning.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Styrelsen fo._res_l;ar _a_tt t:_I_I _f@rfo_gza;nde staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 409 962

arets vinst 786 968
10 196 830

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas

i ny rakning éverféres 10 196 930
10 196 930
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter

_Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Administrationskostnader
Avskrivningar
_Finansiella kostnader
F8rvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner

_Bokslutsdispositioner

" Resuitat fore skatt

_._Skatt
Arets resultat

Not

o 4

2022-01-01
-2022-12-31

4 837
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Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

_Forvaltnmsfastr theter

Summa matenella anlaggmngstlllgangar

Fmansmﬂa ania efs mn C stm g én g ar

Sumgnuuﬁstnllg?ngar

Omsittningstillgangar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

| Likvida medel _
Summa omsattnmgstlllgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

2022-12-31

704

110

779
574
2 197

65 957
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Balansrikning f Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr a

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital
_Akliekapital __ _ 50 50
Summa bundet eget kapital — 50 50

Balanserat resultat 9410 27 063

_Avrets resultat _ _ _ 787 _ -52
Summa fritt eget kapital 10 197 27 011

Avsittningar

Summa avséttningar 1 e

o

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder ' ) 54 296 ' 0

Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder koncernféretag
Skatteskulder ' 204

35 682
78
3 000

o O O

_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter . S . 324
Summa kortfristiga skulder 1 082 39 084

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 957 66 145
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1_ Rapport 6ver fordndringar i eget kapital
NS Tkr

r Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat _ eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 30 7 863 7913

Aktieagartillskott 19 200 19 200
Arets resultat -52 -52

“Utgaende eget kapital 20211231 80 27011 27061

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 27 011 27 061
Utdelning 17 602 -17 602
Arets resultat 787 787

“Utgaende eget kapital 20221231 50 10197 10247

Antal stamaktier: 500
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2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

(assaflodesanalvs Not
Kassaflodesanalys 5091.12.31

Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt _
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

férandring av roreisekapital

Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Féréndring av réreiseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

investeringsverksamheten

_Investeringar i fastigheter o
Kassafiéde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Akfieagartiliskott

Nettoférandring langfristiga skulder
Nettoférandring koncernmellanhavanden
_Utbetald utdelning _ _ _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

“Arets kassaflode

_Likvida medel vid arets bérjan
~Likvida medel vid arets slut

18

993
2 418

3411

=21

-1 084

0

-35 682

50 843

17602
2441

430
574
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Noter
E- Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

{.‘#-"ﬁ
Denna érsredowsnmg Omfattar Swmraros AB mgamsatmnsnummer 556945-01 32 Bolagets huvudsakllga:

;'-r;_:'_
it B ik
ELAE 2, YA

och los egen_d_cnm samt __d_r_wa darm;ed for;enllg verksamhet

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen il
huvudkontoret &r Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Under rakenskapsaret har bolagets
Overgripande moderbolag | den stérsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och dar
koncemredowsmng upprattas andrats fran Alma Property Partners || AB 559154-4563 till Prisma

Tillampade regelverk

Arsredovisningen &r uppratiad | enlighet med Arsredawsnmgslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, ‘Redovisning fér Juridlska personer De nedan angivna redowsmngsprmmpema
fhar om mte annat anges tillampats konsekvent pé samtliga perioder som presenteras i bolagets

Fordndringar i regelverk
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkanda nya standarder bedtms inte fa nagon véasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stallning.

"Valu‘ta

-funktloneila vaiuta ar svenska kronc::r som aven utgar rapportermgsvaluta Det mnebar att de ﬂnanSieHa
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade {ill

narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetéra tillgéngar och skulder i utlé&ndsk valuta réknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Valutakursdiﬁerenser som uppstar vid
omrékningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursférluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutto |
resultatrékningen.

_!ntakter

:-__;erhall_as; forsalda_t)ans_ter I b.e_lag,ets I_opand__e_ ver_ksam.h_et In_ta_kter _re;_dov_l_s:,as exklus_we_mewa.rdess_k_att
returer och rabatter.

Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i rapporten Gver finansiell stéllining. Hyresintakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen och fér avyttrade fastigheter till och

med tilitradesdagen.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéart baserat pa villkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen) Hyresrabatter periodlseras over kontraktets Ioptld utom lfraga om rabatter som lamnas pa

_'Intakt av fastlghetsforsaljnmg redowsas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till
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-képaren wd ett tldlgare tlllfalie Kantrollen twer tlligangen kan ha overgétt wd ett tldigare tlllfalle an

'tldpunkt Vid bedéammngen av mtaktsredowsmngstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutéver beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Vardet pé uppskjutna skattefardrmgar reduceras nar det inte Iangre bedoms sannohkt att de kan utnyttjas._
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrékningen respektive
resultatrakningen.

Fowaltningsfastlgheter

mnahas i syftéatt generera hyresmtakter eiler vérdebknmg eller en kombmatlon av béda
Fdrvaltnmgsfastlgheternas forvarvstidpunkt &r tilltrédesdagen om inte innebérd av ingangna avtal rérande
det ekonc:mlska tulitradet medger annat Fdrvaitnmgsfastlgheter redcwsas |n|t|alt tl“ anskaffnmgsvardet
nedsknvmngar Anskaﬁnmgsvardet bestar av mkopspnset samt utg:fter som ar durekt hanferliga tl"
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 1&ggas till det redovisade vérdet
for fastigheten ifradga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r forknippad med
atgérden tilifaller foretaget. Alia évriga utgifter fér reparationer och underhéalil redovisas i resultatrékningen
den period da de uppkommer.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anidggningstillgangar kostnadsférs sa att tililgadngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beradknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
beddmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstiligangar enligt bedémd nyttjiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader 33 ér

Hyresgastan paéénlng enllgt hyresgastkontraktets avtailstid

Markanldggningar - 20 ar

Nyttjandeperioden {6r mark ar obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Mas}tme?zr ec‘h mventa*rler

pnsba_sbelopp, kostna;d_sfcrs dlre,kt
Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tilldmpa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En ﬁnansnell mlgéng elier f nanssell skuld redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
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bolaget forlmrar kantro!len over dem Detsamma galler for del av en ’r' nansuell tlllgang En f" nansnell skuld
tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt upphdr. Detsamma
galler for del av en finansiell skuld. En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtldlgt realisera tillgangen och reglera
skulden. Férvary och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgor den
dag da boiaget farbmder sng att forvarva eller avyttra tlllgangen Effekter av wnster och férluster pa

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det [agsta av nominelit varde och det belopp varmed de beraknas infiyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncermnféretag/dotterforetag
Fordrlngar upptas tlll det Iagsta av nommel!t varde och det belopp varmed de beraknas mﬂyta Om

fordrmgama som kortfrsstiga fordnngar under rubnken Omsattnmgstfﬂgangar

Andra langfristiga fordringar och Omga fordringar
Fordrlngar upptas till det lagsta av nommellt varde och de't belopp varmed de beraknas mﬂyta .m

Likvida medel
Redowsas till nomlnellt belopp per bokslutsdagen Likwda medel bestar normalt av kassamedel samt

piacenngar med en loptfd understsgande tre manader wlka ar utsatta for endast en obetydhg nsk for
vardefluktuationer.

Lé vérfantc)rsskulder

Skulder till kreditinstitut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.
Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en forvantad |6ptid Sverstigande ett ar
samt kortfristiga skulder har en forvantad 16ptid understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal
avseende laneskulder forfaller inom ett &r klassificeras de som kortfristiga skulder.

Ovriga skulder
Skuld redowsas nar matparten har presterat och avtalsenhg skyldlghet forellgger att betala aven om

ans_k_aﬁmn_gsvarde
Nedskrivning av finansiella tillgangar

Fmansre"a tlugangar foremal for nedskrwnmgsprovnmg enhgt IF RS 9

under rubrlk nedan) provas enlrgt prlncupen | IFRS 9 om nedskrwnmgsprovmng samt
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen s& kommer eventuell

Th!S dacument IS mgned usmg Gebﬁccept Dlgttal Sngnamre Technolagy
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-fﬂirlustriskresew som idient'iﬁerats 'i koncemen 'avseende btolagets tillgangar att redovisas i bolagets

ifordrmgar utn‘rén sannohkhet fcar falllssemang, fowantad forlust samt exponermg wd falllssemang
Bo!agets fordrmgar pé dess koncemforetag ar eﬁerstéllda extarna léngwares fordrlngar for wlka

fkancemmtema fordnngama Bolagets fervantade férlust wd fallsssemang beaktar koncernforetagens

genomsnittliga beléningsgrad (Loan to Value) samt foérvantat marknadsvérde vid en patvingad forséljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av Gvrig kénd information
och framatblickade faktorer bedéms férvéntade kreditforiuster inte vara vasentliga och ingen reservering

har darfor redovisats.

Ovriga finansiella tiligangar

Nedskrivning av vriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dotterforetag och Derivatinstrument, beskrivha nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgdngar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av
uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har intréffat), diskonterade
ms den ﬁﬂansneila tillgéngens ursprunghga eﬁektwa ranta Nedskrwmngen redov*isas i bolagets resuitat

handeise som lntraffade eﬂer att nedskrwmngen redowsades éterfors den tudugare redowsade -
.nedsknvmngen | bolagets resultat T[II de krlterler som bolaget anvander far att faststalla om det fbreiigger‘

:t]llaggas_ att om sédana_ ﬁnan_SIella ttllgéngar_omfattas av ke,ncernens (| wlket balag mgér) _
nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas |
bolagets redovisning.

Utfde*imngar

dé utdelmngen fastslaglts av érsstamman

Finansiella intakter och kostnader @
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedagartillskott

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhélina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktieagartiliskott redovisas som dkning av Andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns eft mojligt atagande som harrér fran intréaffade handelser
och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nér det finns ett
dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen uppréattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter

och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Bedémningar och uppskattningar

b Vid upprattandet av de finansiella rapporierna maste féretagsiedningen och styrelsen géra vissa

o bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter

o respektive intékis- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa
i erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimiiga under radande

' omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frAn dessa beddmningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som dr mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde minus

avskrivningar men upplyshing om verkligt varde lamnas. Vasentliga bediimn’ingar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa vérderarnas
erfarenhetsmassaga beddémningar av marknadens forrantningskrav pa Jamforbara fastigheter.
Bedc)mnmgar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedomts utifran det faktiska behov som féreligger. For att spegla den osakerhet som

'flnns | gjorda antaganden OCh uppskattnmgar anges normalt : vardermgama l ett sa kallat

'forvaltnlngs_fast!ghefter framg;.ar i .not_

En annan bedomnlngsfraga | redovisningen berdr vardenngen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redowsmngsreglerna redowsas uppskjuten skatt nommellt utan dlskantenng Aktuell som uppskjuten skatt

"yardering av underskettsavdrag gors en bedomnmg av molli_gheten att kunna utny_ttja underskotten mot
framtida vinster.,

Not 3 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt kiassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukiuren avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintakterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra
22023 0

2027 och senare L - 5087
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Not 5 Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader -969 -337
Fastighetsskatt -367 0
' 41 339 -343

Not 6 Leasingavtal _ _
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget ar leasingtagare.

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [6ner har ej utbetalats.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvarden fastighet
“Anskaffning o
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvérden

Ingaende avskrivningar
| Arets avskrwnmar

| :t-n{_' r-avis{:;ér.de B

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde

2021

30127

65 279

=515

. -

75 842

Verkliga véardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vérdering av utomstﬁéende obemenfde vérderingsman med e'rkénda kva*lif katiener' cmhm?e;d aktuella

Vérd'eriﬁgzsﬂpmceﬁss;

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gérs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.

Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt Kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har beraknats genom

en analys av framtida kassafldéden (kassafiddesmetoden) fér respektive fastighet dér hansyn tagits till

gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsléage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och

administrationskostnader samt behov av investeringar.
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My Not 9 Finansiella kostnader

c Réntekostnader koncernforetag 924
C Rantekostnader, externa -471

| ia finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Avsattning till periodiseringsfond -331 0
Mottagna koncernbidrag 704 0
_Alpect mottagna koncernbidtag 0 246

' - ' ' - 373 - 246

2022 i

Redovisad skatt i resultatrikningen

“Totalt redovisad skatt 208

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 993 59

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -204 20,60 11
redovisas som tillgang 0 18
Ej avdragsgilla kostnader 0 -29
Skatt harforiig till tidigaredr 0002
Redovisad effektiv skatt 20,75 -206 0,00 0

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i ¢vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda réntekostnader 0 67
Upplupna intakter 667 311
Ovriga forutbetalda kostnader 12 20
LVga forapetaia | lagel — 298
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets utgang

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintékter
_Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Upplysningar till kassaflodet
Justeringsposter som ej ingar i kassaflodet

Foérandring obeskattade reserver

Not 16 Transaktioner med narstaende

2022-12-31

1

2022-12-31

-367
-27

2022-12-31

331
2418

Transaktioner med néarstdende &r prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

16 (18)

2021-12-31

0

2021-12-31

-315
-324

2021-12-31

0

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade férvaltningstjénster om 209 TSEK till Aima Il Group
Holding AB och 73 TSEK tili Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 féreligger ingen skuld.

Not 17 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital | procent av balansomsiutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

52 440
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Not 19 Vinstdisposition
- 2022-12-31

LAl LS

Forslag ‘tl“ wnstdmpomtmn

balanserad vinst 9 410
aretsvinst i — 781
10 197

disponeras sa att
_iny rékning 6verfores - 10197
10 197
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordfrande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Euildmg a better
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Svimraros AB, org.nr 556945-0132

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svimraros

AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svimraros ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess

fmansu’ella resul’tat’ och 'kassaﬂﬁde for ére’t enligt

Vi tillstyrker dﬁrf—érﬁ att bolagsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrdakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

avsnittet

enligt dessa standarder beskrivs narmare i

Revisornsansvar. Vi ar obercende i forhallande till Svimraros.

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddviéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av bolagets formaga att
verksamheten. Den upplyser, nar sa é&r tillampligt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéiller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

fortsatta

amdome och har en professlonellt skept:sk msta!lnmg under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedOmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet tiil féljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa mlsstag, eftersom_oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande

av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise for var revision for att
utfmma granskningsatgarder som ar lamplsga med’

i.cem effektw.l.teten..l. den. mt.ema kmtmllen

'3 _‘U’Wﬁrde’rar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
I redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen an-
vinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i
d'e mhamtade remsmnsbewsen om d’e’t fi'nns nﬁgan

eller mrhéllanden som kan Ieda tlll betydande wwel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen oim den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte Idngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribiand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla fakitageiser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Svimraros AB for ar

2022-61-01~2022-12-31 samtav fm'slaget tili dispositioner-

betraftande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
mrslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund tor uttalanden
Vi‘ ha'r' utf‘o“rt rev‘i'simen enligt god rwisiﬂn'ssed E S’ver‘igé

AB enligt gmﬂ revisorssed i Sverige mh har i wrlgt fullgjort”

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Syrelsens ansvar
Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid

fnrslag tzll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedﬁm-

likviditet och stilining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfaringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedébma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon

forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eiler

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bﬂlfagetsﬂnist alller fﬁrlus’t, o-ch dérmed vart ut’t’a’lande om

fbrslaget ar mremigt_ med aktrebalagslag_en

Rimiig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen

garanti f5r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed

| Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller att ett wrslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte ar térenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eriligt god revisionssed | Sverige

anvinder vi professionellt omddme och har en professionetlt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

fowaltnmgen ach iﬁrslaget till diswsltioner av MIagats vinst

utfors baseras pﬁ vér _pmiessionella bedamni_ng_ med_
utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att vi
iﬁkusarar granskmngen pé sédana atgarder omréden mh
a_vsteg_ och w_fert_ra;i_el_ser skulle h:a sar.;skalﬁ betydelse far
bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,

beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhalianden

som 'ﬁr r!el'evant'a for vért utta’lande om ansvarsfrih&t Sam

dtspas:tianer betraffande belagets vinst eller furlust har w
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Aukioriserad revisor
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