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Nytosa TotteHoldC 02 AbB
Org nr 559231-4743

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrdkning

- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Totte HoldCo 2 AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

HO W\g\ ZIRYA

Arsstdmman besldt att godkénna styrelsens férslag tiil vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.
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Nyfosa Totte HoldCo 2 AB

Org nr 559231-4743

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

4,
4
5
-~ rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital 7
= kassaflddesanalys 8

9

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tus ental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregéende ér.
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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

vasentligt &r inriktad pé fastighetsforvaltning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsairet

Hég inflation och stigande marknadsrintor pdverkade bolagets och dess dotterbolags

finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Bolaget har under dret sdlt bolaget Nyfosa Gjutformen 1 Fastighets AB (559005-7039).

Bolaget har under ret lamnat aktiedgartillskott om 1 500 tkr.

I §vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rakenskapséret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022

Resultat efter finansiella poster tkr 5192 -1 280
Balansomslutning tkr 53 081 55 859
Réntetdckningsgrad ggr -
Soliditet o 10,0 0,2

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

2021

-1 036
55 802

0,1

2(18)

Bolagets verksamhet bestér av att forvalta aktier och andelar i dotterforetag, vars verksamhet 1 allt

2020
-7 343
49 975

0,1

Bedomningen 4r att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivaer en tid

framGver. Bolagets verksan
likviditet.

thet forvintas drivas vidare med fokus pé en stabil finansiell stillning och

e b Signerat.SLH, TS
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Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sdrskilt gidllande fastighetsvérderingar, pd bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna drsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

T1ill arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 49 174
Arets resultat 5225 084

kronor 5274 258

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning 6verfors 5274 258

kronor 5274 258

& ‘a

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557516760076 {2}
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Resultatriikning Not 2023 2022

Nettoomséttning 759 1222

Summa rorelseintikter 759 1 222

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 792 -1 249

Summa rirelsens kostnader -792 -1 249
Rorelseresultat 233 227
Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 4 7 607 i
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 382 -1 253

Summa resultat fran finansiella poster 5225 -1 253

Resultat efter finansiella poster 5192 -1 280

N
.
]

Bokslutsdispositioner
Skatt pé rets resultat

i
i

Arets resultat 5225 -1 253

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 0922211555751676007¢ 88}  Signerat SLH, TS
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Finansiclla anléggn
Andelar i koncernféretag 8 10 423

Summa till;

Nyfosa Totte HoldCo 2 AB
559231-4743

Balansrikning Not 2023-12-31

Tillgangar

ceningstillgingar

Summa anliggningstillgangar 10 423

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar 9

Fordringar hos koncernforetag 42 578
Ovriga kortiristiga fordringar 80

Summa omséittningstillgangar 42 658

TANZaY 53 081

10 565

10 565

45 291

45 294

45 294

55 859

Transaktion 09222115557516760076 {&3} Signerat SLH, TS
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Baf'lanseifad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

gku'lde'r' till knncernf-mtaig_
Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

—————  Transaktion 0922211555751676007¢ {fd

Not

9, 11
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¥ Aktie- Fritt eget Totalt eget
zj kapital kapital kapital

o Eget kapital 2021-12-31 50 9’ 52

c5)

& Erhallet aktiedigartillskott 1 300 1300
' Arets resultat o 1253 1253
Eget kapital 2022-12-31 50 49 99

Eget kapital 2023-12-31 50 5274 5324

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital _ - o _ _
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg f6r avséttning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frén
aktiedgaren.

) Signerat SLH, TS
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Kassaflodesanalys 2023

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat .33
Erlagd rinta -2 382

e | L U, o e R P

Fordndring av kortfristiga fordringar 5 706
Fﬁlﬁlldﬁﬂg; av .ker‘tfri's-tig_a skulder -8 039

Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 748

Investeringsverksamheten .
Lamnade kapitaltillskott -1 500
Avyttring av andelar i koncern-, och intresseforetag 9248

Kassafidde fran investeringsverksamheten 7748

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut 0

Transaktion 09222115557516760076 (@)  Signerat SLH, TS

3(18)

2022

________




el
&y

C'*‘»" 1
ma

prie

&

Lo &

rﬂ_l

Nyfosa Totte HoldCo 2 AB | 9(18)
559231-4743

Noter

Not 1 Allman information

Nyfosa Totte HoldCo 2 AB, org nr 559231-4743, med site i Nacka ér ett heldgt dotterbolag till

Nyfosa Totte HoldCo AB, org nr 559231-4701, med site 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Totte HoldCo 2 AB ér dotterbolag till

och dir koncernredovisning uppréttas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte i Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte &rsredovisningen ndgon

koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation

XFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget i arsredowsnmgen for den ]unchska personen skall tillimpa
samth ga av EU godkanda IFRS och uttalanden sd langt de’rta ar I"IlQ]ll gt mom ramen for

Rekommendatlonen anger vﬂka undantag och ‘tlllagg som gallel 1 forhalla ""de tlll IFRS De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgér nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Bolagets funktloneila valuta ar svenska kronor SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK.

Intikter

Resultat fran forsdljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat fran andelar i
koncernforetag. Intdkter fran forsaljnm g redovisas pd tilltrddesdagen om inte kontroll Svergér till
koparen vid ett tidigare tillfille. Om s& har skett redovisas forsiljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid beddémning av mta.ktsredov1sn1ngst1dpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
kontroll samt engagemang i den [6pande forvaltningen. Dédrutéver beaktas omsténdigheter som kan
paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

{8 signerat SLH, TS
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fGIS&.lJHlIlgS_Hﬂ(O.StIladGI” elle.r ._andr;a. kvarsta_ende_ k.ostna._der hanf‘mbara tlll -den g,JQrda affdren.

Utforda tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas som intikt i den takt som arbetet utfors.
Pagaende, ej fakturerade tjinsteuppdrag tas i balansrikningen upp till det beréknade
faktureringsvirdet av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestdr frimst av ridnteintékter pé fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella
kostnader bestéar frimst av ridntekostnader pa 1an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgéngar. Rénteintékter och réintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktielgarens ritt att erhlla betalning beddéms som séker.
Anteciperad utdelning frin dotterbolag redovisas per balansdagen i de fall moderbolaget ensamt har

1att att besluta om utdelnmgens storlek och m@derbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsdr eller féregaende ridkenskapsar haft nigra
anstidllda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader

saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
cget kapltal Akt‘uell skatt ar sk.att som ska betalas el]er erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngqmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pd tillgdngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pé hur de temporira skillnaderna f6rvéintas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte 4r
rorelseférvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hanférliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte forvéntas bli aterférda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pd
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Signerat SLH, TS ————
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Koncernbidrag och aktieidgartillskott

Koncernbidrag som erhalls eller [Aimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

av fntt eget kapltal

Klassificering av tillgdngar och skulder
Anlédggningstillgdngar bestar i allt vésentligt av belopp som f6rvéntas dtervinnas eller betalas efter

mer 4n tolv ménader riknat fran balansdagen medan omséittningstillgdngar i allt vdsentligt bestér av
belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgérs i allt véisentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att vélja att betala langre bort i tiden #n tolv méanader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan

rétt eller forvéntas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom
tolv manader efter balansdagen.

Materlella anlaggnmgstlllgangar

dlrekt hanforbara t1ll tlllgangeﬂ for att brmga den pa plats och i Sklck for att utnyttj as i enhghet med

syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat

restvdrde. Avskrivning sker linjirt éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar

Rcdowsade varden for bolagets tlllgangar provas v1d varje balansdag for att bedoma om det ﬁnns

'som det hogsta av nyttj andevardet och nettoforsalj mngsvardet - Nedskrwnmg g()rs om

atcrvummgsvardet understlger det Iedowsade Vardet En nedskrwnmg aterfors endast om tlllgangens

nedsk;rwnlng_ lnte Skett__
Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Andelar i koncernforetag
Andclar 1 koncemforetag redowsas enhgt anskaffnlngsvardemetoden F owarvsrelaterade kostnader

Vardet ft:)r andelar i koncemforetag pr@vas avseende eventuellt nedskrwmngsbehov da Sadan

indikation foreligger.

An d—e'l;ar:* 1 jﬁGi’i‘lt Ve Il:ﬂllfe-s

Andelar i joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for

intresseféretag ingdr som en del i anskaffningsvirdet. Det redovisade virdet for andelarna prévas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sadan indikation foreligger.

Transaktion 09222115557516760076 (& Signerat SLH, TS
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Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Avsﬁtmingar

forphktelse som en ﬁaljd aven mtraffad handelse och det ar tlohgt a‘l:t ett utﬂode av ekanomlska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras, Dér effekten av nér i tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillimpligt, de risker som #r forknippade
med skulden. Avsitiningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Fmanslel]a l'nstrumen‘t

mstrument Istallet tlllampas en metod med utgangspunkl 1 anskafﬂungsvardet Fmanmella instrument
som redovisas i balansrakmngen inkluderar bland tillgAngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det beIOpp varmed de beréknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsviirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
Det g6rs [6pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framétblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som dr forfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och beddms lopande
for ev reserveringar, Fordringar utan sdkerhet i fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

Skulder
Skulder ar redowsade ‘t111 nommellt belopp varmed utbetalmng beraknas ske Eventuella

Belanmgen redowsas dareﬁer 1;111 upplupet anskaffmngsvarde

Langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvintas betalas efter mer én tolv ménader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys _ _ N _
Indirekt metod tilldmpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

(& Signerat SLH, TS
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Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas

ey Nya och andrade IFRS med framtlda tillampning forvintas inte komma att ha nagon vésentlig etfekt
=

EE;
o Nyckeltalsdefinitioner
h

ol )

i Soliditet
' Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Ranlemdmmgsgmd

_relatmn tﬂl ﬁ_nanSI_eHa kQStnad_er

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriiver att styrelsen och
foretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att beddéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som nte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedémningar.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022

Realisationsresultat vid forsiljningar 7 607 -

|

Summa 7 607 0

=) Signerat SLH, TS
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt giallande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j avdragsgill rinta
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557516760076 |
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-2 382

-2 382
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Not 8

Nyfosa Totte HoldCo 2 AB
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Andelar i koncernforetag

Nyfosa Genetikern 2 Fastighets AB
Nyfosa Rutan 1 Fastighets AB

Nyfosa Respiten 1 Fastighets AB
Nyfosa Cirkelségen 2 Fastighets AB

Nyfosa Genetikern 2 Fastighets AB
Nyfosa Respiten 1 Fastighets AB

Nyfosa Cirkelségen 2 Fastighets AB

Nyfosa Rutan 1 Fastighets AB
Nyfosa Gjutformen 1 Fastighets AB

Summa

Ingdende anskaffningsvirden
Kapitaltillskott

Forsdlimngar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Transaktion 09222115557516760076 &

556715-7770
559076-5912
559200-1217

Kapital-

andel %

100%

100%
100%

100%

100%

ROstratts-
andel %

Site

Nacka
Nacka

Nacka

Nacka

Redovisat
véirde
12-31

Antal aknel 23-

100%
100%
100%
100%
100%

3} Signerat SLH, TS

1 000
500
500
500

5712
1043

2 743

925

10423

17 065

1500
-1 642

16 923

-6 500

-6 500

10423
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Redovisat
véirde
22-12-31
5712

1 043

1 843

10 565

34 539
3400
-40 874

17 065

-6 500

-6 500
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Not 9 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella nskhantermgcn dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk,
rinterisk och kreditrisk.

Det @vergrlpande malet for riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadsetiektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. 1 det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppnd bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

F iﬂansferirzgsrﬂ?k

unkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillging

1_1 11 me;_d;el_ for re ﬁnansmrmg av be fintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Léngfristiga skulder.

Réinterisk

Avser risken att marknadsrintan fordandras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hégre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l6per med rérlig rinta pa STIBOR 3 manader

plus marginal. En 6kning av marknadsréinta med 100 rantepunkter berdknas medfora en
kostnadstkning om 400 tkr (400 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet ar utsatt for forlustnsker For bolaget ar mmskade var den pa aktlemnehavet

kapltalet ska vara tlllrackhgt stort fm att ﬁmgera som en buffert mot dessa forlustrlsker

Not 10 Stiilllda sidkerheter

2023-12-31] U Ls<12-31

Stillda siikterheter till formén fér koncernforetag: - .
Pantsatta aktier/andelar 1 dotterbolag 10423 10 565

- . T e

Summa stéllda sdkerheter 10 423 10 565

e - Transaklion 09222115557516760076 =Ny Signerat SLH, TS
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Not11  Léngfristiga skulder

"4
= 2023-12-31 2022-12-31

e Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
S balansdagen 40 000 40 000
o Skulder som fo6rfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Summa 40 000 40 000

- ——  Transaktion 09222115557516760076

eny Signerat SLH, TS



Nyfosa Totte HoldCo 2 AB
559231-4743

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréftat efter rékenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

L

Auktoriserad revisor

Transaktion Q92221 1555751676007¢6 . )
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Till bolagsstamman i Nyfosa Totte HoldCo 2 AB, org. nr 559231-4743

Vi har utforten re:viisi-cn av éraredwisningen for Nyfosﬁa 'Tt}tt-'e Hﬂl‘dCﬂ 2. AB 'fifjrﬁ 'é'r 2023.

blld av Nyfosa Totte HOIdCD 2 ABa f nanmella stﬁllmng per den 31 december 2023 och av. dess ﬁnanSIella resultat B{."‘Jh kassaﬂode fE}I' aret
enligt arsredovisningslagen: Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatraknlngen och balansrékningen.

Grunid f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avanittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nyfosa Totte HoldCo 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de’ rewszmabews vi har inhamtat &r tillrdckiiga och andamalseniiga som grund for vara uttalanden

A

.Styrelsens ansvar

och att den ger en rétmsande bl|d enllgt érsredwsnmgs!agen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéandig for att uppritta en érsredovlsnmg somi inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér

bedomningen av bcla _Eats_ farmaf a att fortsétta verksamheten__ Den

Revisorns ansvar

Véara mal & att uppné enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktlgheter vare Slg dessa bemr pa Gegentlig heter et!er mlsstag,

.lehg sﬁkerhet ar en hug grad av sakerhet men ar ingen garantl fcr

att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid komimer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en reussuon enllgt lSA anvander Vi prof'essmnellt ﬂmdﬁme

ﬁDessutﬂm

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformaroch utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n foren vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberdtielse Nyfosa Totte HoldCo 2 AB, org. nr559231-4743,.2

oo - Transaktion:09222115557516760076

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tilt aft géra nagot av detta.

—— Utvérderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks§ en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att foriséita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osé@kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirédckliga, modifiera uttalandet-om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram tlll datumet fc:r rews:onsberattelsen Dock

—— utvérderar vi den dvergripande presentailﬂnen strukturen och
innehallet i arsredwlsnmgen daribland uppiysningarna, och om
:arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

haridelserna pa ett satt som ger en réttvisande: bsld

Vi maste mforma'ra styrelsen om btand annat rewsmnens planerade

'|nformera om betydelsefulla iakttagelser under rewsuonen deihbiénd
de eventuella betydande:brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

023 1(2)
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Rapport om andra krav enhgt ]agar och andra fmfattnmgar

'Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Nyfosa Totte HoldCo 2 AB for ar 2023 samt

av ftarslaget tifl d|spasmaner betraffande bmlagets vmst eller fﬁrlust

............

rakenskapséret

Gru nd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Totte HoldCo 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

V[ anser att de rews;ﬁnsbews vi har mhamtat ar tlllréckllga och andama!senhga som grund for vara uttalanden.

.Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kaprtal
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i Gvrigt,

Revisorns ansvar
Vart mét betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
u&taiande om ansv'arsfrihe't 'a"r a‘t’t Enhﬁmta revi'sion*sbevis f'fjr att med

nagot ‘vasenthgt auseende

-~ fretagit nagon étgard elier gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

- & nagot annat sétt handiat i strid med- akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V'ar‘t mé'l betré‘ffande rewsnonen av fo‘rslaget ti" dISHUSiﬁGﬂEF av

med rimllg_ grad av sékerhet bedﬁma om fdrslaget A fﬂrenilgt med
aktiebolagslagen..

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhiet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgarder-eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Remslansberattelse Nyfasa Totte HoldCo 2 AB, org. nr 559231~

——  Transakiion 09222115557516760076

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att fortlspande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att lillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige anvander

Vi prafessaonellt omdodme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella
lzbedﬁmmng med utgéngspunktl risk mh vasenthghet Det mnebar att

'farhéllanden som ar vasentlsga fm uerksamheten och dﬁr avsteg och

overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade besliut, beslutsunderlag, wdtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2‘3 2(2)
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Nyfosa arsredovisning 2023 Hallbarhetsrapport 2023

Styrelsen och verkstillande dretiren e Nyfosa AB ('Nyfose) med postacress Box 4044, | enlighet med ARL 8 kap, 11§ har Nyfosa valt att upprta den lastadgade hilloahets-

131 04 Nacka och orgur b09131-U853, Tar harmed avge arsredovisning och koncemars-  rapporien som en Tran arsreovisningen avskid rapport, De avsnitt som &r markerade med
edovisning Tor rékenskapséret 2008, Ars- och hélbarhetsredovisningen publieras o 0 innehalstorteckningen utgdr Nytosas halibasheisredovisning och agstadgads haloarhets
svenska och engeiska. Den svenska arsredovisningen &r criginaiversion. repportering, Halloametsrapporteringen &r uppréttad enigt GRI Standards och ér Gversiktit

Fineltningsberditelsen (wsnit markerads med & iehaliforcknngen) respekfi rien-  GfensKec 2 bolegets exema halbarhelsrevsor
skaer (avsnitt markerads med i innshallsforteckningen) &r externt granskads & bolages
evisore
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ASTHEHESTA CAGLTAL I SHMANORAS
s CAELTAL SAUMANDRAG

31 december 2003

MSEK A8
ke 9533

Oversiotisrad, % 688

Fenodens resliat 539

Rénietackningsgrad, ggr )
Nettoskulg/EBITDA. gor i

Netiobelanmgsgred festighetersd 983
belanstlagen, %

Nyfosa ska med sitt opportunistiska
forhallningssatt samf sin snabbfotade
och marknadsnéra organisation skapa
vérde genom att bygga héllbara kassa-
floden och standigt utvardera nya affars-
mojligheter,

Kiely ar Nyfoses
erksamhett Fraland. Operativi kasseflids 1915

e e
-H-.t '.':}'.'-ﬂ-.'-'}"":'

balansdagen
® Regonkonior
dlacerade uifrén

Nycketal per aklie, SEK

fasfighefshestandets

i 'i F“fﬁ”E}; Firvaliningaresult! 615

gengraliska lige. e e 5 s )
e Operaivt kassaflide 630

Rasaltat efter utspédning 367
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| balunscaﬂerﬁ

d

TLLY i (T INTAKTER Ty QX7 DRIFTNETTO WETTOUTHYRNING Elezrammg v alteradia r._yfkﬂl.ta.l.a itinrs pa sidoina

JAN-DEC 2024 JAN-DEC 2023 JAN-DEC 2023

NOSTOGRIGEONTL  ACTORTSSTADETS LN MO PROCNOS FOR 200

s}

i 2004 brdknas naltingsresitz

i MDSEK MSEK

vé hybridobligationes

010 00 021 02 02K WO NW XN VR NB W9 N0 XN N2 NB 2019 2020 020 2022 2028

NYFOSA  ARSREDOVISNING 2043

Tsnsltion EID1LSTS AN H3 et 51, W6, 07, ik L DN JELSLA. T .
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RISKER DCH STYRMING

FINANSIELL INFORMATION

HiLLBARHETSRAPPORT

Vi summerar ett avvaktande ar pa fastighetsmarknaden

som praglats av de snabba réntehGiningarna,

\yiosas

hyresintakter och driftnetto stérktes medan rénte-
utvecklingen paverkade resultatet negativt, Under aret

genomforde viet

antal transaktioner, refinansierade

bankskuld samt aterkdpte obligationer, allt  syfte att

stirkavr finansiella stllning och att 6ka kassaflodet

r 2024, foreslar styrelsen

att ingen utcelning l4mnas for rakenskapsaret 2028,

Férvaltning

Fiimalningsafféren fortstte ot utvecklas
vl under 2023, Intéklerna Skede med 13
procent och driftnetiot stag medl 17 procent
famfort med fregaende & Nefrouthyming
for helaet var negatv och uopgick fil-8
MSEK med nyuthymingar om 177 MSEK,
uppsigningar 5 avflyitning om 164 MSEK
och konkurser om 21 MSEK, Knapot halfien
av okalerna som bl vakanta pé grunc

au konkurs var vid arefs slutéter uthyrd,

Det it et st me ot
nettouthyrning om 10 MSEK och i ser en

fortsattsteb eferragan o4 vira lokler

Srets ista kvartal med myncigheter och
virdcentermed picer pa upp il 5.
Under atetfotstie v onvaltnings-
verksamheten atsteq o seg skapa

eft mer héllber stigheisbestand. Vi
oker sucoessivt insatsema for att minska

energianvandningen béde for att minska
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var negatva dimapiverker genom Iag e koldiowiauisiépp U0 MOSER, Darutover tortidsiniGstes obligationerom 275 Prognos 2024
och samiicigt minska arviskostnader och skapa vérde | MSEX. Vi har damed nga lane- elier ;ablijg_atioznsfﬁrfal-i Fr at t skapa dkad transparens och fyclighet am bolagets
fastioheishesténdet Viseraftinsatsema ger esuliatoch  framit oss under 2024 toruisdtininger frama har styrelsen beslutat aitlémna en
energianvancningen | det svenska fasfiohsishestandet har Sam et led | ait fortsatta utveckla Nyiosa uppaaterage  prognos Tor torvaiiningsresutatet med k"ar alsvis upprdining,
minskat meq d procent sedan 2020, 04 godvag motmalet  viunaer aret bolagets fmanspolicy. Uet Innebar biang annet  r 2024 bergknas torvaliningsresutaiet med nuvarande
om en minskning o 10 procent & HI 2005, | Finand harvt - aftv rcloviser det e nyckeftalet nextoskuld | elation lastigheisbestand, orientigg orda forvarv och forsalninger
seqan etableringen fokuseratpaaltta Cver orvalinngen ¢l ZBITDA som ska underst stiga 12 ggr viken uppgar il S ba\ansdagens valutakurser uppga tl 1 200 MOEK efter
a eft stort anial fastighet terunder kort e, viket inebdratt 93 0r pa balansdlagen, Forndingen meharocksialt  rantapd 3 pa hyoridoblgationer.
arbefet fr aft minska energianvandning | et finska fstg- b@granswmgenom oh belaningsgrad pa maximelt 63 procen
hefshestandet pabtirades under 2023 ersaites med en ntfobelaningsgrad p& maximalt €0 procer,  Marknaden

Vi har dart beslutat om att skapa en jamnare forfallosirukdur  Nytosa ubvérderar stndigt intressanta afférer och jeg érndid
Kielo i Finland for kapital- ach réntehindningen. M2 s_"a‘ﬁning;an 31 atf pé att vl Under arei kunde génwmfﬁ‘ra eft ant a’i?vé:rdeskapandef
yfosa har sedan 2021 oyggt uop eftfastiohefsbesténa | sktnden niva dér 75 eroceni::av- Anteddrande skulderdr - transaktioner, Totalt forvérvade vi for 1 002 MSEK och
Finland e it marknadsvarde som vid arets siut uppgick tll  réntesérade jamnt -'fij"'-de'lafﬁve ren period om 4=0 & Unoer  avytiraoe f6r 1 558 MOEK,
orygt 8 MDOEK. Fastighetema bester frémstav lokalerfor  hsten 2023 paborjades arbetet med att successivt oxa Min uppfatining & att oet under 2024 kommer it finnas
'ko;nj'tor-,,.lage; étt industri och légprishandel betégna  universi-  andslen ranfesakrad skuld som pé nelansozgen uopgick il oaltre fonusathn ngar for kdpare och sélzre att méfas och
tetsstader. Under 2024 kommer Nyfosa | Finland successit 52 procent, jag beddmer atttransakiionsmarknaden kommer att ta fart
Gvergd til att verka under varumérket Kielo, Varumérked, som Som fransakfionsinikiat bolag kommer Nyfosa forlsatfaatt
ngick i stt av forvérven 2021, & sedan fidgare efableral ps agera offensivt pa estighetsmarkoaden pé bade kbp- oct
denfrskamarknaden s defsomenbrabas trden Y U oMbl O LY bU YL salsidan, med fokus pé aft stérka vart operafiva kassaflode
forsatta utveckingen  Finland ) ' oer akfie

%f’?)é’ClﬁZ 18 for ﬁftSkCépCl Nyiosa sha sindigubveckis or it skapa mest e
Fastighetsvérderingar o "ir sina aktiedgare, och skaca varde kanvi gora pé ol
Nyiosas hela fastighefsbestand extemvarderas varje kvartal Sfm”sm MO]Z?,QQ ’U?’d@ . S’ma, Sl Underin’lédring‘en av aret hary aviserat att Nyfosa har
Unoer 2023 fortsatte Tastighetemas marknadsiérde ned - beslutat aft uivérdera oe strategiska alternativen, nklusive en
somen 1d av hejda drekiavkastningskrav Direktavkast: (] kt@grel ? potent lell avytiring, fr vér B0-nrocentig dgarande] av fast-
ningskravet 1 varderngama steg il G,76 procent jamiort ichetsholaget Soderport, Utvérdaringen sker mot bakgnun
med 6,39 procent Wregéends &, Liksom tidigare hareft av Nyiosas opportunistiska strateg! och vér konfinuerliga
Okat driftnetto ocn vare EWOJ& e PFOJEkTUTVECk]mg minskat Cor aff resyitat av dass aaigardersamL 2% STIROR och (ve [SYN & befint] I0a nvester [1gar oen ) aifar SmDJhgh BIEL,
efecen a de ojce drekiaikashingsiraven. VI redovisar — EURIBOR i wincip v ofandrad under e kartae lutigen viljag rikia ett stort tack 1l alla medarbetare
Vardeforanaringe for estigheterom -1 S02MOEKT0r 2028, e i rinteostnaderunder el sisa kartal Dot 1Nose som md gedigne erbetsinsetser och stofenges
mofsvarands en nedgéng med -3 proce e s tur i at ntningsfomigan steg med 18 procent  Qemang bicragt et ubveckla Nyfosa under el Jag

fairt med nérmast foregaende kvartal ocksé tacke vara aktiedgare for ert forlroende och for att n

Faneietng S  EnefltasigundeintrUnderdret rennedging MOQgIr o fotsatlarese,
Vigenamidrde uncer 2023 Tera darcer Oralt mnske | pinetdckningsgraden fr helret 2003 1120 agr. M Nyfosa ska alarig st stl, adrig sluta ulvecklas. Jag
vara finansieringskostnader och sakerstlla en fortsatt anledning & i a rantesirateg och mot bekgrund ay ser fram emot aret v har framdr oss och &t Tortsétta gdra
stab finansigring, Under &ret refinansierade vi bankskuld

om 7.2 MDSEK och minskaae den totela bankskulden med

!—-.-.'f:

att éntehdjningama nutycks ha avstannes beddmer i af Nyfosa bétre,
entetackningsgraden kommerattupogd 12 gurfbr 2024
' Stina Lindh Hok VD
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HALLBARHETSMAL 2025 LANGSIKTIGT MAL

Forbrukningseffekiivisering  Koldioxidutslipp
Ar 2005 ska fastigheter Ar 2005 ska energrirorukningen  Nyfosa ska verka fir aft minimera
mofsiarende S0progentay  perkumbamiskaimed 10 verksamhetens koldioruisiion
sttt baen - pcertonrt ned 2000,
firing och 100 procent & 2080,
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Tilvéxt | operativ Genomenittig Hllvéxt  Tillvéxt operativt kassafldde
kassaflide per akiie per & under perioden  peraklie
prl e operiv 2018-2023

Tota nerginvindning, GWH

i toldioxidutstanp Scope 1, fon CO2
’ Lo Totatiokionduisiop Scope 3 ln 02

e 0 proen e 1, %'? 87/ [ Tkl Soed 0
b ﬁ | o Milpeertfering fasfihetstérde, MOEK

Miocerfiiring Tastighetsvérde andel, %

') Recowsningsprinciner fir hallbarhetsdate aterians pé sidan 105,

2019 2020 2021 2022 2023 2 Minskninger.réknas p jamforbart festioheshestind, ket s festigheter sam respektve segment firvaitat unoey et el rekenskanséd

UTDELNING PER AKTIE FINANSIELLA RISKBEGRANSNINGAR

Mirst 40 procent av det Stytelsen foreslar kassaflode B Ej v B0 procent Ej ver 12 ggr
operafia kassafice! atingen utdeling B

distribueras £l dgama. sk utyh avseends B

Utdeingen skavidvere  verksamhetsdre 2023 B e s WO

ilflle vigas ot bolage o © T T

afirsighelroch e
basta ay sakutdelning,
Aterktp eller kontant
tdalning,

Utdelmingspolicy 2023 Utdelning - andel av operativ 8 Netioeliningsgrad Réntetéckningsgrad Nettoskuld/EBITDA

2019 2020 2021 D22 2N
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FFIRSHODEL POk VRDESHAPANDE

Nyfosas afférsmodel bygger pé aft vara aktiv pa
transakfionsmarknaden och aft spande uivirdera el
stort antal mojiga arfarer, Festighetsbestandet trval-
“tas och utvecklas med parsoekivet att halbarhet act
nsamhet hdr ihop.

Att bygga stabila och hallbara kassafloden &r grunden Nyfosas affdrside, n

o b B R T S A AT ST ST S 1\ S TP A | 'fﬂ m"g’

Det ér sa en motstandskrattig verksamhet och langsktigt varoe skapas or -L ;ﬂﬂﬂrﬂg e
vl g . i

holagets aktieagare. Nya affarsmijlisheter utvérderas standigt, oavsett
seografisk spridning eller fastighetskategori

Behill ef et
it

g el
S - by % iy
Bred investeringsstrategf Erfaren ledning och afférsorienterad organisation oWt il
Nyfosar et svenskt birsnoterat fastighefsbolag med Nyfosa har en ledning med erfarenhet av transaktoner i @

on afirsmodel uten begrénsningar avseende geogrefisk  och frvaltning av skiftande karaktér och komplexitet Der Vo e

spridning E‘Ilier:f-a"shgweSkalegoz Det dveryr |par‘d?é merknagsnara organisetioner har koria besluisvager och s . p
mélet araft skapa god och ut hg tllvéx i kessaflodst och sxafl:ma'rbef;atepmcesse Firvaltning och utvecking & amﬁm_ Hfj{'ﬂ;‘:’m
standigt tvédera mojigheter pé merknaden. Med den brede.  bestandet sher med héllberhet och véroeskapende som pampER
investeringsstrateqin &r bolaget alfid redo atttavaraps  uigéngspunke
aférersom uppsta Mafligheten att genomtra forviry som

lgger vid sidan av vad andra fasfigheisbolag och investerare  Utveckling skapar vérde

stker skapar forutsatiningar for att gbra bra afférer, Nyfosa forvaltar och utveck(ar

..._'L_I

i

__asti.gh;et el .néra :a'ma“be"ie

Utvarderar stort antal affarer ett hallbarhet och Bnsarhet hér inop, So'm eif led att szar.ka
Nyfosas affirsmodel bygger pa attvara skt pé fransak- — kassafléden och minska milidpaverian arbetar Nytosa kors
tionsmarknaden, ait 2tid ha Orat mot marken och attIopande  Inuerligt med att utvérdera hur verie fastighet ken optimerss,

utvrdera eft stort antal miige effirer, Genom aff uppfattas o stort H smt

R

stort antal mliga affirer, Genom aff uppfattas  frén storttl smatt Det sker genom en rac olika insafser,fran
som it sérsilt ekt fastighetsholag avseends bade finre  modernlsering och optimering av energlanvéndning il att
och avytiringar bl Nyfosa en natudig och afirakiveffdrs-  ubveckla detaljplaner och byggrétter

pariner,
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Nyfosas strategi utgar fran affarsiden och utgdrs avsex pelare som samverkar for att uppnd

bolagets ml. Nyfosas mélsittning i att varaen

edande aktor inom fasti

ghetsbranschen och en

ansvarstull partner till hyresgster och samhallet, Genom att fortsétta bygga pa Nyfosas styrkor
och organisationens erfarenhet finns forutséttningarna for att skapa virde och tillvaxt,

Riiva g ransal
Nyfosa arbetar ndra trensakiionsmarknaden med att stén
ubvardera aﬁarsmaﬂ ghe o, Bolagezs hreda mkala nafva 0 af
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Finland och Norge,

Geriom attvera en ansvarsful astighelsagare och en palili

i bider Nyfosa ta:bygga relatone

och skapa vérde pa de marknader oa bolagetd-verksamt, En

gisiena genﬁm i tinka keati, ge e

syar sam

e & i opfimera farufséttn ngamafohyrec
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rnat ende 5830t
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ylosa fokuserar pé kessaflode ochi st abll avkasmmg il be-
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 Fastigheter Hiriregioner
05 0ra nytta & gynnsan-

Atirafiera ooh utvekla e basta medardetama

foravaraen g
shimulerande ar

Kompetens, affarssinng och kor
forverkliga Nyfosas aiidrsidé och

etsmil

L

centrala for afl
Bolaget arbetar akiivl
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etsgivare som erdjuder en kreatw, opoen ach
10 med Tokus panarhe

et il aférsbesiut

ﬁe-l’a"k*'igjhﬁ tiaffarsuiveckiingen och personlig utvecking for

T ST S

Hed illarhet

18ytte &t Oka tastigheteras kassatiode och vérde,

'Nyfoaas huvudsa,«:\ lga finansierng mgors a hanklan, (o

Signert L, B, 07, CHA PL OV, 52 LK T M

addera virde il s et

Nyfosa torvaltar, ubvecklar och foréclar fashighetsbestandst

..... Fial
ningen bedrvs pa eft proessionell, lonsam; och halloart sétt
nara samerete mellan Nylosas lokala organisation, de Lemtra]
funkfionetna samt inara dlalog med hyresgdster, samnaliet och
Giriga intressenter,

eltioner med kreddgivarna arviiga forat skepa englkf-
et och mmnskad re ;_flnan-s_iermgqns:c.- Eﬂ m-md_ e andel v Dola-

(ets fnansiering sker pé ka-Piz talmarknaden, Bolaget arbetar for

ot upp*"tihal aen 54 effekily och [onsem kaoitalstrukdur som
mdigtbezktzt gvna iskbegransningar
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Mﬁed enmarknadsnara organisation och transaktionsvana medarbetare finns  esengar vhden norske marcuden e gnom
e ' ' - Joint venture, Samfosa AS, som samégs med def norska

fasfignetsholaget Samrunnsbygge en AS: Med en sam-
Inrlktnmgen ligger paatt starka kassafloden och avkastning, oavsett marknad,  ametsoarnersom i med sor kunnande om sk

Under 2023 giordes affarer  Sverige och Finland for nirmave 2, 6 MDSEK i form ~ Peigsniroat fononelonnedsemsas s
B | organisaton skanes goda forutsétiningar for at filvarats

avforvarv och avyttrmgar nolagets Infressen, e not 12 6r mer informetion.

Effektv fransaktionsprocess
Transaitoner & basen fr attskapa e kassaflidetoch  Fokus igger péaft dentiera affrsmdlighetsrsom eder il |verksambeten ten félfs en vél inarbetad transakdionsprocess fir
bk avkastningen i fastighetsbestandet, Nytosa ar rustatior & dwertmerat nestand av Tas’nghe &1 med god avkastning att genomftra fastighetstransakioner pa ett affErsméssiot
aff utvrdera eft stort antal potentiela fovdr och awyttringar  Miede fas Hghetsoestand med olika kategorier & fasticheter och effekivt sétt. En befydande volym av afférsmjlghete
narallelt, vilket majigor et brett urval ey iransakiione oler geografisk spricning passar jUS& vl Konkurrensen fr utvérderas standigt och arbatet med eft forvirv elleren

Genom att vera aktva och palitge & boleget en atrakliv ~ sdana besténd kn vre vigot mindre eftersom fi rebolay  aything ken piga i négra fh veckor eller upp il flera &,

I—ﬁ

partner 1or fastignetsagare, banker, radgivere och anraakt:  har sirategier som Hlster dversfierade fas! igne shestind. eroend 0é komplexitet eller andra erhallanden. Infor ett
brer  branschen. Bolagets benkrelationer inngder generei notentieltfirvare analyssras allid afféren uiifrén sina unika
goda mojicheter til exioe! finansiering vilket &r centraliior  Nara marknaden forutsattningar Sto ikt s vid i identifiers, analysera
transaktionsverksamneten, Transaki |onsargan|sa lonen "o kempetens |€SLFSEF ucr EJCh hantara eventuslia risker mplade fl fast |ghe tar; eller
(reativiteten or att ideniifiera och re |arsmoji.g- hastandet

Forvarvsstrategi heter som uppstr. Den geografiske uredden besténde ger
Nyfosas orvévssirategi & inrikiad pé att genomioratrans- en stor konfakiyta mot potentel fasﬂghetsa»derﬁr och &
aktioner som bigrar f bés*a—mfij’ligaav.k:as- "nina;s:-' ochisknid e nyckel  transakfonsverksamheten, Det skaper fonutsék

| syfte attné mélet om Hlvéxt i kassaiooe, Forvarvsstraiegn - ningar 10r &t b_e;dorramarknadwwer*khngenf-ﬁd-i_gt Jentfiera

Arinte begransaa fl en viss fasfighefskaieger, geogref anarstmdigheter och faita valgruncade beslus Manga av
oller storlek pé forvérv Det befintlga fastighetsbestandet  transekfionerna sker utantdr ogn Oppna marnaden genom
utvérderas och omstruklureras lopende 1oraiteptimera  drextkontat mec en saiare.
‘astighetsbestandet och utveckia bestandets sammansatt P4 den finska merknaden bedrivs frensaktionsverksam-
ning uffrén fGrandringar pa marknaden avseende avkasting  heten [ Kielo tilsammans med Brungwick Rea\ state filka
och risk, Rédende marknad styr Tansakiionsvolymenoch  minoritetségare | Klelo, Srunsiick &r, med sin valetablerade
ke frén i i annan innebéra st ket fokus pé forvérveler  posttion pé den finske fastighetsmarknaden,en -v’ikﬁg deli
avytiringar nér det edbms som foroeiakligt uiveckingen avverksamheten | Finand,
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Marknad

<=

vardeskapande avyttringara &n f6riéry Okade volymenav Avytirade fastigheter 2023

Markneden for fastighetstransakioner ragledes under 2023 fasughe sffrsaningar under eret Under et avytirades fasfigheter om 1 E58 MSEK {1 730)

av g akfhitet, en trenc som iniedaes under andre halvan
av 022, Trensakiionsvolymen pa samtiga Nytosas mare
nader sjonk jamiort meg "oregasnde &, | Sver ige upngik

rensakionsiolymen for fastghetsaftarr (oier 40 MSEK)

| frantrddes to fastiheter med lager och lattindust

Forvarvade fastigheter 2023 v ok Fensaktone:, Fastigheiema dr befignai Helsingborg
Unde aret frérvades fasfigheterom 1002 MSEK (4 394) Jinkdping, Maimd och Osteraker. Forsélringsorise Luppoick
| fnuart tliradaes tre kentorstestigheter med eff 1543 MSEK och det ariga hyresvardet 40 MOEK, Uthyr-

urer 2023 1 104 MOSEK, jamicrt med 220 MOSEK under  hyresvarge om 14 MOEK och en ultymingsgradom 100 ningsgraden upogyck tl 100 procent okiober Ténirices

Q-OQQ? '-I' F:irl'an*d yarmo 5-svaran-d-s”ran-sak f-onsvol-vm—?OQE

:«_a.ﬂ_:_l No.g_e uppgn;k m@;_sva_andﬁ ransak !onwolym t 57

MDNOK under e it med 102 MONOK 2029, Flest

transaxfions gencmioroes inom logist, lager och afi

Industr samt bostadsseqmentet S ige och Finiang, och

inom kontorssegmentet samt urigt | Norge

Nyfosas transaktioner

Jndera et Innebar marknacssiiuationan dels farre
fastigheter tl idrsaiining, dels prisnivaer som infe mok
svarade bolagets avkastaingskrav. Med fler majligheter t

) Merkaadouppy fer fran Newsee

FIRNARY 2003 PER AEBIN CHFESTGHTSKATEGOR)

Lagtstik!

procent i cenirala Vastervlk, | siutel av mars titracdes eft o fast [ghe | Burluv Gotebory, Haninge, Huddinge och

bestand bestaende av 13 Tastigneier med cagligvaru- och HErmyda, huvudsekd I0En beste 3en0e &y lokaler for Iageﬂrfo;ﬁh,

doprishandel, lager och it indust. Formsprisetuppgick  Fitlndust,Cverenshorme fstighetrde uppgick 1 6!

H 706 MEK medleft il hyresvéde om BIMSEK, Fast- MSEH At hyesvarce uppgick 35 MSEK vaay 26 procent

ignetere ar it uthyroe. Bland hyresgastematinng Dagao,  varvakant | november ranradls sju fasfigheter  FalkGping

Atlberg Dolrstoe, Rusta ochICA, Fasfighetem dr belagnai  Filpstad, Liokdping och Mal, Fsfighetems uty-

vletaberade lgen {band annat Eskishuna, Gée, Linkiping,  ringsbara vtabestod avfager,industr,handeloch kontor,

Orebro och Omskéldsuik, ' ~Grsélpingspriset uppgick | 'iil:i'EiQ?QMqEK med eft drfigt
Under aret fliraddes aven en ull Uinyra handelstastighet  hyresvarde som beraknades uppga il 27 MOEK, varav 4

Borks med et gt yresvide om 3 WSEK en ke procentvarela,

ncusifasighet Borg med et it yresvéice om 3 MSEK

samt e logisth/lgerfastighet | Helsngfors med eft g

hyresvirde om 5 MSEK ocher hyrmingsgrad pa 98 procent

AVYTTRINGAR 2022 PER REGION ECH FASTIGHETSKATEGOR!

Mgk forkr leer Hendel s Ovigt Tol  WSHK oo L Honel st gt Tol

Melardelen - g

Norandskysten - -
Juckhol 1 -
Stdra Sverige, storre stédes
Sverige g "o -
Helsingfors ach universigisstacer | Finland 3

flﬂlar‘dwrig L. L

TR S R et e ———r
w8 - M N oo - - - W
- 13 - 13 stackhaim - N - 30 - 389
75 = - T Stelra Seerige, stire stéder - 50 i I
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* Besngr J’yvaskyl , Temerfrs, Ueiorg
ol Al | yvdskyl, el sira Filan, o
-Nyfnsa St storsta fastietsoe siand i andet med
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Fastighetshestindet | Finlan

Fashghetsvarde Tla
8 087 HSEK 532 tusen kim

Geografisk nérvaro

Strre stader framst | s6dra Finland, sdsom Helsing-
fors, Jyvéskylé, Tammerfors, Uleaborg och Abo, T
regionkontor och lokal nrvaro pé alla orter,




Som vixande universitetsstad prglas Jyviskyls

avendynamiskoch ilig atmosfir med bebyg:
gelse som Ligger vackert intillen av Finlands
storsta s, Stadensdiversifierade néringsli

spanner mellanteknik biomedicinach T

Tietoewry,

"Jyviskyla i eitbra exempel pd dentyp
avstorre stideri sodra Finland som Nyfosa
fokuserar pé, med engod befolkningstilviet
ochett brett ndringsliv” kommenterar Hanna
Rauhala, VD fordotterholaget Kielo

ATTRAKTIVA LORALER MED SERVICERCNCERT
Fastigheternahaller hogkvalitetoch liggerpé
négraavdebistaadresserna stadensombar
ver 140000 nvénare,

"Vibazen mycket hramig Jyviskyla Nyfoses
fastighetererbiuder modernaochattraktiva
Iokaler med topyligen, vilket mirks genomen
generellt sod efterfragan”, séger Hanna Rauhala.

Bestandet&r diversifierat och bestr dels v
kontopslokaler och handelsplatser, bade léngs
medstadensggatacchiett kontorsomrade vid
vattnet dir detunika servicekonceptet "Kontor+”
visat stg vara populdrs, Thyran fr dessaloaler
ingir bland annat reception, stadning [T-service
ochposthantering, vilket ombestys av Nyfosas
nersonal,

LOKALANPASSAING FOR YRRESSKOLA

Uttver fastigheter med kontor och hande]
erhjuder Nufosalokaler for skolor och

universiiet i Jyviskyld, Under ret harett
storre ibyggnads- ochrenoveringsprojekt

att geyrkesuthildning och handledaing il

vidare”, avslutar Hanna Rauhala.

ifastigheten Vasarakatu 27 firdigstallis for

yrkesskolan Spesta, som specialiserarsig pé

studenter som behover individuellt stod. Skolan

som tecknatett 15-Erigt hyresautal fyttade

inunder andea kvartalet 2023, Skolan Hggerd
eitaktivtforetagsomrade, vilket skapar goda
mjligheter forelevernaatt praktisera inérom-

radet. Det sistasom terstar projektet ar att

installera en soloelsemiggning p solan st

enintilliggande byggnad, vilka tllsammans

Dettainnebir en reducering av energikosinader
{6r hyresgasterna, samtidigt som Nyfosakan

bidra till minskade koldioxidutstzpp.

WILOCERTIFERADE O6H ENERGIEFFEKTIVA

Bitlrtalav Nyfosas stighter] Jyviskyt

Nyfosa genomfer ipande energieffekivise-
ringsprojekt  fastighetsbestindet, Exermelvis
har dstunder aret skett en moderniseringenayv

wentilations- ochvarmesysternen av byggna-
derna, vilket herdknas ge enenergibesparing ont
18-20procent,

" Tyviskylabarvishapatest astighetshe-

stnd helt inge med Nyfosas affdrsidé omett

diversifierat innehavmed stabila och hillhare
assafloden. Viser det sormen forebild 1athetet
med attutvecklavirt finska fastishetshestind
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NHO5A BLIRNIELD | FINLAND

Nyfosas verksamhet | Finiand kommer under 2024 att bverga fil att
verka under varumériet Kielo som pé finske betyder Higkonval -
Finlands nefionalblomme, Varumérket, som ingick | ett ay frvénen
2001, sedn fidgare ”
atableral pa der nske

marknaden,
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Det finns ingen hegransning i investeringsstrategin men en prioritering pa kom-

mersiella fastigheter  tillvixtregioner  Sverige och Finland. Dr kan bolaget dra

nyt:taavg-ynnsamma trendier sasom'tﬂlvaxt  Defolkningsméngd och utveckling:
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Fast ghe iskategorier | Sverige
Kontorsastighetemal Svenge A g god kaltet och

frémst centralt be\aqr

- -

Al e

onsstader, dérbland Karlstag

Va:: aS Ma\mo Och _Lﬂea_ _aglstk DCh : age a‘*ﬂgh&t..*
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ﬁazolage 3 u}kug 04 kﬂSSﬂﬂDde snarare &n -.en_spaelﬂk .l.as_’[g -
netsketegon, storlek eller region

Fastiqnater utanfdr storstdemas ciyomraden har
et ign yresrivier och i efterfigan. Medef
Tastighsisestand som nnefattar kentor, \ager/ Jogistk och
industri samt handelsfastigheter med inrk mng 0 Agpris

och externiandal har Ny s en god diversifiering dven vad
oiller astighetskategorier

Vid drets shut bestod fasfighetsbetsbestandat av 467
fastigheter (504) med eit Tashgh isvérds om 39 278 MSEK
(40 446), st &gt hyresviecte om 3 897 MOEK (3 739) och

l’u.on om a—rets--va.t de;u-tv.eck]mg ate_:fm_ns [ nat 1_ L

Fastighetshestandet i Sverige

Fastioheterna i Sverige utgjorde vio arets slut 79 procent
{80) av Nyosas totala fastighetsvérde och 76 orocen (75)
av hyresvérdst, Fastighetsbeishestandet bestoo av 404
tastighetsr (418) med eft sammenlegt fastighetsvéree om
31 192 MSEK (32 301), st arf hyrewarap om?2 937
WISEK (2 81%) samt en total uthymingsbar yia om 2 398
tusen kim (2 £89)
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FASTIGHETSVARDE
PER KV M

HYRESVARDE PER

Boras, _O.rebﬂo och ‘Ja}{u, Hande[sfasugnetemaar_pnm-aﬁ
beldgra expansiva och vﬁlbesﬁk 2 e-:f":ernfhan-délspla’tsar
Hys ﬁsg’éﬁéfha’ digfrs il strsta

bland annat nom lvsmadel, bvgghande och lagp| |shandel
Dessa haﬂd&lSP atser lgger frimst Luled, Bords, Visterd

och Stockholm, Industiastiohetema, med ik ingp| \a
industr arbelagnaj industriomradert néa orter sésom Vxid
och Vamanmo. | Sverge fims aven et minee antal asigheter
med hotellierksamhet,skolor, restauranger och vérd Fastig-
heier inom denna fasfighetskategor ir beldgna  kommuner
och regioner med bafolkningsfilvix, sésom Stockholm,

Crebo och Melm,
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Fastighetsbestandet i Finland (Kielo) A1 primért belagna | expansiva och vilbesckia extern- f0sa i Norge, dér Nyfosas andel v fasfighetsvardet uppgér
Nyfoses verksamhet | Firland bedvs under varumrket Kelo, — handelsplatser Tammerh}rs Uleéborg och Helsingtors, ~ tll saromanlagt 8,0 MDSEK (7). Sdderports och Samiosas
ielos tastignetsoestand utgjorde vid arets st 21 procent  Hyresoasterna ulgors fll sidrsta delen av efablerade kedjor,  fastigheter ingdr inte | sammanstdl ningar och diagran
120) 2 Nylosas otale Tstighetovrde och 25 procent (28)av  bland anvatnom _wsmedal;och agprisandel, Industri auseende Nyfosas heldgea fasfighetsbestand. Joint ventures
yresvardet, Fastighetsbetsbesténdet besiod av 93 fastighe-  fasfighetera med inrining pé it industi&r beldgna |~ bestand presenteres separat pé sidan 19
ter (91) med e sarnrra"ﬂag astghe svarde om 8 UBT MOEK  industriomreden i ndrnet tl stéder som Tammeriors, Kuop
(8 145),eft &gt yresvérde om 960 WSEK (927} samten  och Uleaborg, Kielo her ven et mindre antal fastigheter med
ol iryringsbaryta om 882 fsen kv (623 Skoior och véro. Fasfigheter inom denna festighetskategeriar

belagna i ragioner med befolkningstilvixt ssom Jyvéskyf.
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Fasigheistalegorer Fnend (et
Kortorsfastigheternai Finland & av hog kvalfet och mer - Joint venture
parten ar ceniralt oelagna f universitetsstader | scdra Finland  Utover det nelagea Tastighetsestandet dger Nytosa 50

SaS0M Jyvaskyia et Tammeriors, Handes fashghe procent av fastigheisbolagen Stderport | verige och Sarm-

FASTIRHETSVARDE PERREGIN

FASTIGHETSBESTAND 00K
RECIONONTOR

3 december 92023

Hande

R Kielo & Nytosas
Ll vk Fiknd

I ndLstr

Swvearige=

+ Sodra Svenge, siprme stader

*Rgoionsr ¢ B Sergeory
placerade ufifran &
asgeishstingls i
oeografska lge. '

> Helsingfors och uwersiets
siacer  Finlend

Kielo

] Filand gt

irensaktion 092221155575134T20% ' Sjanerat JEL, MB, LOF, C¥, PL, DM, JE2, SLK, TW, )
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MYCKELTAL PER FASTIGHETSKATEGORIOCK REGID)

- Hyrese misk - o Hyres- misk

Virde Férvéry varde uthy At Virde, Forvirv virde, uthyr- Autelse
o Vi, SEK/ lweste Jawt Hyes  SEX/ Hyes- ningsorad  [Engd, fta, SEKS Imeste-  Jawh Hyes  SEK/ Hyws- ningsgrad  Fingd,
MSEK  tom  VEde  om  rhgar  rhgar  vide  hum itlke % 2 .

% LRI tom  Vide  lom  ringar  ringar  virde  hm Iikter % &
Kontor % 0% WS X - M0 ITE 20 67 2B Kol W19 B4 4 0 W8 1488 10 G4 39
Logsti/lager 40 416 8BG3 - BT 43 B8 8 Logst/leger 2 176 TG B G4 W3 M 18 TR 3B
Harde! 9 294 1560 4 P 1B B B2 36 Hewe 3 G WW2 8 M B B 4 085 4
Industs - e M s e e e e s Industr 7 48 87T 0 9 B T B O 7
v % 49 BT 2 0 B 140 % 04 4 g 0 WEUB 1 0 N E0 B KR 4
Totel 3500 5630 B 4 M0 1455 37 %63 28 Tl 40 508 108% 80 466 503 1071 M6 894 30
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Malmo Sverige owrigt

Kontor % %7 148 0 B % 11 8T 80 3 Ko B 1192 1830 9 B M TM5 14 08 26
logeti/leger 96 843 8780 0 AT 84 8% M 842 40 Logefleger 05 TI7 BB T D M 680 B4 87 58
Hengel o405 9799 0 - B AT A W 8 Ha w TR 91 9 M B oM W B4
Idusts BT 1 - % 8T B BT 25 st %M 6% 1 63 17
Ot B MMM 13 - N e W BOE g ooy me 18 - B 8% U #8835

i

Tote W OOGT UM % 8 B4 fME W0 w2 44 Total 243083 54T 43 34 324 1000 303 938 3B

Wélardalen Helsingfors och universitelsstider | Finland

B 36 BT M 1 ) 1B M W 30 e 0 S4B M6 4 5 5 20 M &Y
logstilaper 118 G986 B49 9 0 & TB 8 985 40 loghti/leger 15 132 8688 1 80 13 B EBD 40
el T @™ 5 B % B0 8 %0 42 hedl % FE B M 0D 8 1T % M g
st 8 BOOBS 2 M X M ¥ WY 39 mshi 0 8 488 U % - WO Mg M5 87

Qurigt 6 1483 18805 2 1 W8 1098 108 MG B8 Cwig B TR 48 2 109 1788 14 81 36

0 a3

gy BDD

Tll 5 GO 13005 6 45 6% 1179 5% 831 85 Totl o6 02 B0 § M6 18 6 85 23

Norrlandskisten Finlend dirigt
Kontor 28 3861 16228 X
logstivleger 28 21 TO6Y
Hands| B4 650 1004

D38 1503 3 W3 40 Konior 6 545 978 0 4 09 197 & M0 i
- W 8 B W0 28 Logistle/Lager - - - - - = = - - -
768 1069 67 G865/ Handel WO T 03
st B %5 550 BB 8 2 % 2l %9 96
g N 185 9366 - 18 968 1@ 889 22 Ot 5 138 3100
Toa 45 S DG M0 16 B 10 4B W7 38 Tl 4 17 0%
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Stockholm Nyfosa
Kontor 89 0180 24450 3 - 18 203 182 883 30 Kontor {150 10868 17081 67 03 1034 1683 1737 Qo 9¢
LogistisLager 61 847 15503 ) a7t 77 1968 B8 861 45 ogisi/lager 686 5830 8532 M 1312 0 g 48T 817 4

el % 405 8BS ¢ - 3 T 30 BT 43 Hedd 47 530 088 T 60 B 1 58 ) 43

Industr 3 b 698 = A7 5 1888 5 000 7 i 5 3065 8703 B 4 M5 O3 M9 g5p 49

Ot 3% OB RS 4 - T 08 T W3 BT et W4 401608 0 1 46 160 49 &) 43

Tl MO 4660 22184 41 18 3T 178 B 893 40 Tl 2030 978 13404  7E2 5 AN 1330 350 M5 3

NYFOSA  ARSREDOVISHING 2023 ﬂ
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tin 1jan  Ynderlag fillifningsformagan
o

200+ Fastigheter som dgdes pd balansdagen 4 beakiade, avialade
il och franfréen dérefter ar ] beaktade,

Hyresvéide EE

Vakansverds . Hyresvardet beseras ph avialads h’Yresm.zaK er o Arshass utirdn 0 B A0

Hyresintkter 3950 349 gallende hyresavtal per 1 januar 2024 respekive 1 januar 2023 2020 2021 202 2003 2.3'24

Ourge astighelsiniakle: _ 0

Total infaktar 3575  34%

Fastighetskostrades I

" Ovige fasugheism tikter redovisede per 1 anuan 2024 auser

asighelsacmmistaion k8 e

T bR oHE senvicefianster | Kielobestandsi och baseraﬂ od uifallde senaste
ST 19 ménagema,

M
o
=
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+ | vakansyirdet ingér perlod ssrads hyresrabatter enfgt galande
nyresavial.

NYCHELTAL T EHIMGS e

3 december 023 2[12’2
9278 4048
Uhymingsbaryte, tm 2930 30
An;tz{i;fﬁa;s:ﬁg_he_;iér_pé balansdagen 487 B

N IS T T Fashﬂ‘lﬂmﬂfdePab&hﬂsda@ﬂﬂ MSEK

+ Kostnader for dift {exlusive faxebundna kostnader),underhé!
nch iastighetsskatt baseras pa uitall de senaste 12 manaderma,
justerat fr innehavstd,

Centraladmmistraiion 186 433

-An.def!.u_oa,nt vetutes anvalingsrsule 02 O
Finansiel kostnager B YA
Forvaltningsresultat NS 16y
Ranta pa hyhndob|ga oner 56 50

v Tavebundng kostnader, sasom el vaiten ach vérme baseras
oA genomsnitligt uttall de senasie 24 manaderna, justerat fr
nnehavstio,

Vanuari L

Hyrasvarde, NSEK 3897 3740
Ekonamisk uthyringsgrao, % s 93

Intiningsformaga 1199 1577

+ Kostrader 1or central- ocn fastighetsadministration baseras pé

jgnngsiomigeperakle SEA BT B28
| - utfall de senaste 12 ménaderne, Justerat fr [Gneutveckling.

Hyresavtalens &terstdende ot & 38 3
'Overs;ku'tttgrad 0 690 659
Urektavkasining, % 03 80
Direklavkasining exkl fastighatsadmin, %~ 68 63

: @aﬂrigarﬁ-relse:intékiemh--:kgstﬂ,ade_r beakias inte| _iinf_[jé,;n,ingsfti:r-;
magan. '

n Janmgsfmmaga presenteres pa ioliménedersbasis och &

endast aft beirakia som en hyp@ plsk Ogﬁnbllckﬂbdd st
gwet daxum Den presenteras enbart 6r strafionsénda-
mél, Syt &r attoresentera intakter och kosinader pa
A1Shass gwet hefintict astighetshestind, lanekosineder,
captalsikr och organisafion vid en bestamd tipunkd

* Andeli ot ventures forvaltningsresulta: berdknas enligt samma
metodik som for Nyfosa,

Jan=dee

Forandring hyresintaker, MSEK 2023 2022
Ingaende arsvarcs 450 0807

* | intidningstormagan ingar inga finansiela intakder,

v Finansiella kasthader har beraknafs ulifran bolagets genom-

iningsformagan innehdleringen bedomning av kom-
mand period vad galler utveciing ay hyror vakansgrad
astighetskostnadsr, antor, vardefr andrmga eller andra
esultipéversande faktaer Uppg e om néinngs:
firméga ska 3sas tilsammans med birg iformation

arstedovisningen,

st ranta pa belnsdzgen om 52 procent, med gy

i} DR roclserade upalaggr ngck:‘ls nader. | sosten mga aven
tomiréttsavgalder om 18 MSEK,

v Rintapé hybridobligationer har serdknats uifién bolagets anta

oA balansdagen om 8,8 procent,

+ i omrakning av den uitindska verksamheten har balansdagens

iéxelkurser om
anvants, Fér nfa

{110 EUR/SEK rﬁSpﬂk i 0,09 NOK/SEK

aningsformagan per 1 enuari 2003 her vael

qurser om 11,13 EUR/SEK respekdive 106 NOK/SEK anvints,

Transz«tion 0322211555751
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Sgnera {UEL B, DF CME PL 1

Forvrvat/avytrat arsvérde 8 36
Forndrnger befintgtfastietshestind 172 219
Onvakoingssiekt etz 2 B

Ughende brvirde )

Jan-dec

Foréndring vakansvarde MSEK 2023 20-2.2.-..

Ingéende rsvirde B 10
Forvénvat/avyiirat arsvre o 53
Forndringar et asighelsestind T4 81
Onvakingsefiektvlita 0T
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Forutom det helagaa bestande! ager Nyfosa D0 procentay ~ Samfosa WELRELTALDNT VENTURE
Sddernort Property lvestment AB och SamfosaAS.Inne-  Samiosa &r eff norskt fastighetsbolag, som Ags tl lika deler Stderport _ Samse
haven Klassificeras som andelar jointvenfure och Nyfosas—— med Samfunnsbyggeren AS. Jan-gec, MSEK - nBoan '9'_ 2
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andel a bolagens resuiat recovisas inom resule efter Fastigheishesténdet irval dversifierat meg hyresgister ~ Hyesitld L
finansiela intakter och kostnades Av Nyfosas langsiklign — inom olika verksamheter samt et stort antal nyresavial e e W W d B
P T, o Vatdbrngige T B VR )
substansvérde utgjorde andlelama 18,87 SEK per alie Fastignetsbestandet &r belaget | Grenlanosregionan, ydvast iadabe - e W =
Soo AL Avets resulfat 8127 B o
(19,33) né balansdgen om Oslo, och torvaltas av en egen 1orvaltningsorganisation,

e e varav Nyoses andel B .
Anaelaa Samiosa hads pa balanstagen eft varde iiebemteeeeetreeeeee—————

Stderport 04 04 MSEK (187), Dartll had Nyfosa eft uttilf an

S6derport & eft svensk fastighetsooiag, som&gs tlllka ~ Samiosa.om 108 MOEK (99) Villkoren f6r anet ér marknads-

S’ﬁderpurf Samfosa _
31 dec, MSEK B

delar med AB Sagax, . rra;a_s;[:gg oc_h_ ar fastsal! 5181t skuldeprey metHan_parzg e Folnglsier 1448 W10 158 160

Fastighetshestinds bestar rémst av industr- lageoch  Nyfosa har dven eft borgenséiagande om 278 MINOK (310) Deret nett nowm - -
kontarstastigheter vilket | alltvésentliot utgtr ett komplement — avseande banklan upptagat av Samiosa. Se &ven not 12 16r Likddamedel 0 oM B P
il Nyfosas helégda fasfighetshestand. Fastighefsbestandet  yitenigare inrormafion, Epetiopllbinfiigttl - 5435 T8l 16 O
har s tynggourit 1 Stockholms- och Goteborgsomraden, TRl gt - _
TN W T varaw Nyfosas and/ 278 2881 B 13
Sttrsta hyresgst ar Volvo Parsonvagnar, Stderport har va S o
anstElca ach unphandlerGirutver festighetsfivaling och Rinfebdndeshulder 7354 6938 1877 1280
ansxa@-r.;._.,_" pphangr e gpelsonl g Isimsdesele 108 14 B ¥
ekonomisk fErvaitning frén Segax. En mindre del av fasfgr -
hetsforvatiningen upphandlas frén Nyfose,

Andelarna Séderort hade p balansoagen eft redovisat ANDELAR 0T VTR
vérde pa 2 728 MSEK (2 881).

N

Eﬁderpm- S'am’fn'sia

REdﬂWStitVHFd_‘_’ v et 2 -8_8.1 ._"_"_49_0_ fi‘3.7' 0
ngeng
o Erndller uidelring 80 S4B 0 - -
WCAELL PERESON Mdelijontveniuresestir M4 611 -8 6
Justering av fregeende ars I o~ 3 -
Yia, Virde, Hyesvirde,  Hyesin-  Eonomisk  Avials- resufeendsl
MSEK thvm Varde  SEW/km Hyres'.rarde_ SEKI km takler uthyringsgrad % Ié_ngd_,_;ér: | Anskaffning/nedskrining -1 -

SigporShotoln 305 08T 240 BT 10 B9 i3 g b .
Sbderaort, Glteborg 201 3183 15848 065 1338 083 989 19 Omedkoingseffektvells = - - 4
Stdernord, Ovrigt 86 B3 534 33 199 3 000 14 -;Reduwisaguﬁrdze vid 2728 2881 W 1%
'Samfaéa reniand 94 1881 14989 105 1138 0 019 47 arels bigang

-Sarnmsa Dvngt T 79 %605 10 1478 10 088 75
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Nyfosas forvaltning skapar vérde genom att foradla fastighetshestandet. 1stort
och smatt, Utgangspunkten ir att optimera varje fastiohet, mota hyresgasternas
behov och minska klimatpaverkan frin Nyfosas verksambe,

Vérdeskapande investeringar Varle byggnad analyseras for attidsntifiera hur den ken Teknisk forvalining
Nyose arbetar akivt med at integrera fler hllbara isningar — ulveckas genom om- och llbygonetion el foréndring — FHoraliningen opfimeras byggradernes energianvindring
joch kring bygonadema med uigéngspunkd  halloarhets- av anvindningsomréde, viket bland kréver Gréndrade alt kunna upprattnalla ratt memnuskimat il lagsta majiga
mélen, Dessa tgdrder forbétrer succassivistanderden pi  detaliplaner, Det handlar ccksa om ait gfra medvetna vel & enesgianvéndningen, Detkan ske gernom ivesteringar | dige-
byggnaderna och dess omghvning, material vid ombyggnation och hyresgést anpassnlnga kunna “_SEfiﬂQ Ay stynmg som ger mijlighet ll uppidining -ﬁ;‘l*\féf*m&-
rastighetsbestandet erojuder manga oika uiveck- se frbatir ngsnu*entla samt vama om nér mil'on vid och runt kyle 0ch ventiation, Vidare kan installztion av solcelanlagy:
Ingsmajigheter som iopande utvarderas, fran mince byggnader. Den transakiionsinrktade aifdrsmodellen pever  ningar och bergvéime bida ol mer effektv och halhar it
ivesteringar il ubvecking av cetaliplaner. En investerng ~ karinte investeringsbeslut  forvaltningen ay bestandet, Al Afférsmodelin innebdy at Organisationen periociis har att
eder ofta fl et hyresavtal med en ldngre avtelstid och négre  Forvaltmingsbesluttas uifan effléngsikiiot perspektv oaktal  hantera forvérvads fast ighetsbestand. Med en hog firvérv-
nyresnivé. Venligtvis handler detom att anpessa lokelema,  att fastigneten kan komma att awtiras stakt r en effekti process v fltracen a fastigneter viktig
skapa mer moderna och funktionela ylor { samoand med Under 2023 investeredes 762 MSEK (977) fastihels- £ it den tokniska firvaltningen ske kunna péborja arbee
rytining efler forléngning av hyresavialen Investeringen  bestandet, Mejorieten v nvesieringarma avség hyresgist e bland annat optimering & energianvandning. Beroende

ken dven intfieras ev dndrade behovfrén hyresgésterna, — anpassningar né fastighetemas tekniska standard vid firvrven och Ovriga

.'__.
'___.
e

STIREAGAEIOE ESTERNG A

i, Forandrad  Nedlagt totalt, Rerdknad Berdknad
_?Se'gfmf&ﬁ.’tj ~ Kommun  Festighet Typ avlokal ~ tom skt MSEK  MSEK investering, MSEK fardtgstalld ar

Sverice Karlstag Barkassen 8 Vérdlokal i 4 " 'O R Q400%5
Suerige Walmb Holmdgedd & Konlor/Lager ! 3 3l 020U
2 2 01 204
Srerige Varp Pltsagarsn 4 st 16 24 03 204

J
Ko Hpige ikkumolene 3 Hande : 4
J |

Sierige Lulea Plogen £ Kontor ? 2 1B . 012004
1 3
3 )
3

10 A (2 2024

Sierge el Byrédieiigren 3 Vircloke

Kielo. Vilmanstrand | aserkatu 8 Skole

10 10 012024

o peh OO Kow % 0 05 % o
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Pagaende sire proje
De strsta pagaende investeringama framgar av tabelen
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R

pihdrats evseende ombyggnaton ochanpassnig i y
vérdcentral fr Region Yarmland, Eft nyit 15-argt hyresa
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1

-omégadd 31 Valnd péghsen anpassning av yorra
Lantménnen, o ilka eetfznyﬁ; T-arigh hyreseutal fecknats |
Plger 41 Lue tfrs en st o och Hlbyograton e
anpassning & den befitiga hrespisten Bravid, oyt
ingre yresatal i tecknat '
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Fardigstallda projekt
| slutet a aret rcigsa

des en totalrencvering av Mérder

5

111 Luled, Ivesteringen ugpgick el il 128 MSEK och et
10-4rigt hyresavtal & tecknat med en 4l hyresintkt om 22

SRIEN S

0sé strvar efter atf minska sin kimaipaverkan,| "Dt kan vara svrt 1r 0ss som bolag att &lerbruka el

SEK. Iy tring skeddeundr det e e

£
i

Vasarakatu 07 Jyvaskylashtfores e stire uthyggr Ny

Tads och renoveringsprojekt avseends en skola. Den fotel Kerlstad infleraces under aret eft derbruksorolekt  materialinom et egna fastighetsbestandet vé v maste
investering uopgick il 89 MSEK och ett 10-4rigt hyresavtal samarbete med Sola Byggaterbruk,eft fatv ey tligodose véva hyresgésters speciilka nskemél vid
Artecknat, med Arig hvresintéxt om 12 MSEK. Infiytining Karlstatls kommun, Som tar emot och Saler begagnat  anpassningar, Men genom attta tilgang til en storre
skedde underandra kvartalet bygomaterial och ineedning, marknas Okar mdjligheten att dessa produkter och
| Norr 1291 Gavle fardigstélldes en renovering och Projektet omfattade eft antal avbolagets fastighe-  material kommer il fortsatt nytie", kommenterer Henris
anpassning av lokalerna. Den fotala Investering upogick fil ter pé orfen, vilke genomg@tt hyresoastanpassninger  Brandin, ansvarig for teknik och héllbarhet pa Nyfosa
a0 MSEK Qchgene Ferar en arhg hyresmta]{t om 13 MSEK, alier ombyggnatlﬁner | Sampanc med ﬂ}fUthWﬂlﬂgElL NnyS& ar ﬂﬁjd& med restltatet av aterorukshante:
Det material som beddmdes Bmolighfor teroruk,  ringen i Karlstad under 2023 och ambitionen & filémpa
sxempelis kbks- och badrumsinredningar, dérrar,  Aterbruk i st omfatining och [flera regioner. Nar
tonsterpartier, amaturer och takolatior mérkdies i sife volymer uppdtts & méletatt inleda en systema:
a Sola Bygpaterdruk vid bestk lokalema, Detta~ tiskinsamling a data relaterat 1 terbruk av material,
demonterades dérefter as Nyfosas enfreprendreroch  "Merbruk gynnar Kimatistoch alla volverade perier
hamiades av Sola Bygodteroruk for forsélingisin - Genom insatser som dessa hoppas vt kunna biora il en

—

B

but ] fetag och privatpersoner, Aterbrok av byg  Wingre aniéndangstio for e méng bygomaterial och
material och inredning som inte uponait sin fekniska  dérigenom minska méngden eviall rén vara Tastigheter

[vsléngd bidrar il lagre energlenvéndning, minskads  négot som | forngmingen minsker Nyoses koldioxidays
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Nyfosa arbetar mot fre héllbarhetsmél; miicertfierng av byggnager, forbrukningseffekts
sering och minimering av verksamhetens kolcioxidutslén. Mélen syftar Ul att skapa fokus pé
de ormraden som fr nérvarande bedms mestvésentlia for atf minska Kimatavtrycket rin

efksamhetﬂn ‘ ”"’"tenanvanﬂn ing och materialanvéndning & andre vésentliga omréden som
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18 fastghete med eltvarde om 129 MDSEK haren
mifcertfienng, motsvarande 33 proceat av det tolala
tastighetsvardet

Ar 2096 sk fas Hgheter motsvarends b0 procent
avfaslghelsvdrdetha en mBeerifienng och 100
procent r 2030,

braingoch oldrid i,

Viktiga omrads for oe
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ach fastigheternas befov, néqot som

Hergnamrukr inger uapgck 1076 kiWakiim  Sver iges kan variera stort mellan Dyg nager
'&'T1f01 bdfa : g

fighetsoesting' Minskningen relaiv S
sttt 000 matser  pracen Fotrknngen och enskilda hyresgaster, Under aret
Kb ppgk L 1800 WA Kimoch gttt har lertalet msatser genomfris med
detfinsha -asfiohetsbestande:

goit uttall

O—— | tastigheten Riksdalern J i Karl-
stad har Nytosa siutfort eft projex
som minsker energitbrbrukningen

med mer &.500 000 kiWh arigen,

motsvaranag en minskning med arygt

A1 2025 sk enexgrbrukaingen per ko
tinskes med 10 procent it med 2020

FOLDIGHDUTSLARP
- Utall 2028

am :

Nyfosa ska verka fdr eft minmeraverksamhetens
koldioxiduisképn,

Ut otala koldios dutslappﬁtupa ik § 1I 1'0813 ton’ COQ 4U_PI’-DEE;HI_, .S.&mztl_ﬁ.l;g--y SDm faSTlghE
viket mosvarar en minskning meg 21 procent under ret tens energiklassning foroatirades |

rastigheten Riigen 50 1 Karlskronz,
med driminavarden och Polisen som
storstz hyresgéster, har mstaliaioner
som péverkar stymingen ay vime,

f)ded |amimbar fasughelsbestand menas fastigfater som Nyfoszagt under etthih
cakenskasin, Underdrel kbpta och shida fag foneter eiklideras,
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ocn ventlafion uliran hyresgdsternas — ettsldrre energibesparingsprojekt |

genomfort lera regoner
Kommenterar Her
for teknik och halloar

ENERGBESPARIGSATGAROER SO 0R SHLLNA

Nyfose arbetar konlinuerlgt med olike kyla D‘Ch -e!: b‘y-‘tt' ft‘ -vi{ke- fh‘iarrrb-i-d -agi;t
projekt 61t minska bolage energi

lllll

och en-:.atlji;jg en;ei[g-l_hesparrng om 2_0
procent

november 2023 feraigstaldes

rasligheten Muufisarankaty 19
Tammerfors | Firland. Projekte! inne-

Bér en modarnisering av byggnadens
ventlationssystem samt installation
ay ett cenfraliserat.

stysysiem. Vi

berdknas minka energiferbrukningen
med 700 000 kih per &, motsve:
rande en minskning med drygt 40
procent

‘Genom aff se til varie enskid

byngnads energimassiga forbétrings-

- hma stor skilnac
et e an g ikt
under aret’
ik Brandin, ansiarig

net pa Nytosé,

WF0SA  ARSREDOVISKING 1023 L)



l-n-ﬂ_i'

Sl i R CRSERS JRG 00 M SR S MU VUMY MO 1 AP0 SO A1 LGOI J S ST T MY TIPS At S TIERR -

L
ity
-

£

ll.‘lnm‘m‘ﬁ:m_!‘_ﬁ‘ 4 R :Il 1T TC M i s r WO

B o8 f*!--ﬁ_:‘-iuf'

Milibcertifieringar

Under &ret kade andslen av Nyfosas fas hgne’[sbrﬂs N0 Som
ar miidcertifierat il 33 procent (28) ay det totala fastighsts:
vérdss, De mifcertitieringer som Nyfosa anvénder dr frémst
BREEAM In-Use, LEED och Milisbyggnad,

Sytet med mificertfieringer &r att skapa en konkurrens-
foroe! | frarmiida ulnymingsverksamhet samt att bibehalla
fastighetsbesténdets belén‘ingsbarhe-:t...U*a,zﬁrderiinggsp.ra—
cessen infdr en cerfifiering resutierar | valdokumentered
mijdprestanda ay hyggraden parnetsmalet skapar el
tydlit fokus | organisationen
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Forbrukningseffektiviseringar

Unpvémning, kylining och ventlation av lokelema rbrukar
en betydande méngd energi. Genom installadion av nya
{er:mska sningar samt akf styraing av befinflige fekniska
nstallztioner minsker energianvéndningen, vilket leder fl
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Sverige Kielo

KW/ kum 028 202

Engrgjanvndning 76 1800
Sterbrce! M6 1800

) St 2020 e Serige och 2003 fr e,

Sverige  Kielo
Gl N3 0%
T Ty
Fiimiame 166 557
F?jérky-la B -
342 901

ENERGIRLASS

Sverige  Kielo

Fastighetsvarde, 31 3 dec MSEK 2028 2028

EnerglkmssA ' I E: ;R
42 233

dre driftskostnader samt mindre Kimafpaverkan, Energlan-

fbygggnadem-a- -s-am:man-S-LaIIS-.;o:ch ﬁahs DD e.t energiupp-
tolningssystem, Energiinventering ey fastighetsbestandet
genomiars [opande | syfte att identifiera energiontimeringar.
Sedan 2000 har rvafiningen | Sverige arbstat mot méle
aittil 2095 v en minskning & energfamvindningen om 10
procent fré—n-sfa-%vérde%é' Q-OQO ?Uﬁallei | 'Sve*'gf*-* u‘r'd'e
2023 uppgick t 1078 kWh/kvm, vilket &r en minslein
9 orocent [mior med vardel Fawal mngen | KieW naf
sactan etableringen | Finland fokuserat pé aff ta bver firvalt

Nyfosa
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ningen ay ett stort antal astigheter under kort fid, Arbetetmed  Koldioxidutslapp emissionstaktorer p den fomybara slen som knts in et
en minsked energlanvandning paborjades 2023, viket innebér  Nylosa aroetar akiiv: med aif minska kUldioxi'dtfslépp i finskabestandet, Utslappsintensiteten r &ret uppgick Hl

aft startvéret &r 1800 kIWh/km for Kielo, verksamheten genom att effexiiviseraresusanvindning 371 kg/kum {452). | nedanstence tabellr framgér de:
Energ anva.ndmngen uppgice Hll 3043 Gt D810 samtgenom ivester mgam eller kip ay fmybar ener totale koldioridutslappet uppdelat  Seope 1-3, Seope 1

2023, Den energlanvndning som anges i febellema nedan  Frén och med den 1 januari 2002 kops fimyber el tilhela  avser direkta utsléop som upnstér | den egna verksamheten

ar hénfcrl il de fastigheter som Agis under helaréken-  bestandet, Under 2023 fortsatt eNy osa upphandla frybar  frén personransporter och kbldmedia, Scoe 2 avser inds

o
B
e ]
z

B R Y

skapséel ramvéme il fastigheter pa et fertal orter landst,Den ~ rekia uislapp som sker genom uppvarmning, neckybing och
frmybara frrvarmen & milddeldererad enfigt EPD eller - varmuatten | fastigheterna, Scope 3 avser indiekta uislanp

Energiklasser markt med Bra Milval enfigt Neturskyddsforeningens g som ar eff resultat av bolagets verksamhet men som sker

En byggnads energiklass sammaniatias | en energidedara-  kraw, Genom atf kbpe mermmybarene 0i minskar Nyfocas uranfdr bolagets grénser,

fion som anger hur energiefiekdiv byggnaden & Detfinns ~ oldioxidaviryck och bolaget bidrar med si efterfrégan pé

sju energiklasser fran A til G, dar A betecknar den mest miiianpassade produkder tl att ge leveraniorerma incitament  Materialanvéindning

energiefiektiva, Vissa bygonader &r undentagna kravel pd  aft fortsétta utveckla sédana Amindning av byggmaterizl och inredlning vid hyres:

energideklaraon viket Nyfosas astighetshestind rdmst v den energsom nképtes under 008 kommer 48 gstanpassningar eleromoyggrefonerlokaler aren

galler byogneder o indusir- och verkstadsverksamhet, Ay procent (87) fén fmybara energlalor Klimatpdverkan | flera led. Hyrasgaster kan ha soecifla

tasfighetsvarcst innenar 43 procent energilass A eler B Bolagets koldoxidutsfapp minskade med 21 procent — kraw pé ivedning och utformaing ax lokelen, viket 1 vissa fal
under 2023, Minskningen ar frémst héntdrl t Tagre begrénsar bolegets mafighet ait paverka hur fasfigheten

SE0PE SlfE 3
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bolagets tastigheter

0yggs om ller vilka material som anvands, FOr ait Oke
migneten it material Kommer il Tortsatt nytta genomior

s under aret eft testprojeki avseende aferbruk, Las mer om
projektet pa sidan 21,

Foratt ke kunskapen om materalfeninning semla
Nyfosan dafa avseende materialanvandning U_t:hfavfa vid

nvesteringar dverstigande 2 MEK.

Vattenanvéndning
A gfiextivisera vattenanvandningen biarer fil mins«ade
kostnader ach kli'*m-a’[av-tr-yﬂkﬂfoei:s'k-er bland annat .g_enﬂm
nvesteringar 1 iekn
progukier vid arma urbv en Grona hyrﬂsavtal i ett saLt aft
(jenam samarbeie med och raagivning il hyresgstera
bidra il minskad vattenfdrorukning | deras verksamneer
| den mén det & tekmiskE mofit keoples byggnaderas
vattenmétare upp moten digtalp f mior ait pé et
effektivt st kunna folja ororukningen systematskt och
atgérda vatienspil. Arbetet med att fasa av och semia n
vatienanvandningen | byggnadema & fortsatt under uiveck
Iimg. Under aret uppkopplades ytterligare elf antal byggnader
| Sverige och Finiand Hlvattenaviésningssystem, Detinneber
att fulstindigheten  avidsningen frbéttrades under dret
Den fotela vattenanvéndningen unoer 2023 uppmties
£l 443 usen kubiaveter (671), Vettenanvindningen per
kvm minskade fran 031 kubikmetar per kvm 200211 0,19
kublkmeter per kim, Den totala minskningen frklaras frémst
ai aft Nyfosa har arbefat akivt med uopfdijning och genom-
firt speciika &igarder 0r att sénka vattenfirbrukningen
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NYFOSHSSTORSTA SOLCELLSANLAGGAIG

Inder &ret har en solcelsanBogning installerats — minsker, Anlaogningens produkfionskapacitet innebér
odindustriastigheten Kémparp 18iHabomeden  attelforbrukningen frall verksamhe? i fastighefens
offektom 500 kW, vlket g6 den 1 Nyfosas storsta  lokaler om 8 tusen kum tacks. Nyfosa har idag

solcellsanléganing, Solcelsprojekiet, som genomférts  solcellsanléggninger med en berdknad produktion om

0a ety v Nyfosa | samarbate med hyresgsten,  tofalt 34 GWhi sift fastighetsbestand,
nnebir aft hyresgaisten far en forutsagoar ellostnad
semidigt som koldioxidutslénpet fran fasfigheten
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GENONLYSHINGAR AV

a

JVFALLSHANTERIN

L

Under aret har ett centralt

/

avtal gallande avfallshan-

tering for Nyfoses fastigheter | Sverige tecknats med

en stdrre aktdr inom atervinning, Uppdraget avser e
qenomlysning av aviallet vio Nyfosas fastigheter 1
ot '-rtrén-a'mbf’-iig'heten att teroruka och Atervinna i
igre orad 6r ail saledes minska bolegets dimatp_a.
verkan samt Kostnader for avialishantering, Hittlls
projekiet genomitris | 13 fastigheter | Stockholm och

'f :rbjrq-nmng# _U;pp.drage kammer-a -_ u.w-|d-gas'ﬂﬂ flera

regioner under 2024

Tievon QU IESTEMIS B8

ORAD TRYGEHET CH

ENERGIBESPARING MED
BELYSNINGSPROJEKT

Belysningssystem i Nyfosas fastigheter uppdateras
ontinuerligt dar behov finns sam dé mojlige

energlbesparingséigfrder idenfiferas. | festigheten
P’enfagonpn 1] Huddfnge- -har'ﬁ:-: 'ar--e- be:l—y’snin‘gsa

@ch 1rrav].1g mI|J:0_I garaget_@ch Sam mrgt :mmsk:a
cfforbrukningen genom att installera nya styrsystenm
som firstérker belysningen vid drelse, Utbver clad

tryoghet o bestkare bidrar projeklet il en arl
energtbesparing om 154 000 kWhi fastighsten,

onera JEL B LOF “M 2L, DM, JE2, SLH, TW )

JAALYS A LRI

Nyfosa arbetar kntiuerigt med milcertfiering

a sina byga-nrade'- et bcrag il ot fastigheter

motsvarande 33 ocent a st tghetsvérdet inneher
e rmlmc&rt[ﬂermg Fi fastigheter som bedsims he
Okad risk fr paverkan av kimetfirandringar kan
certeringen kompleteras med en kimatriskanals,
nagot som Nyfosa under dret genomfarde fr en
iasfighet | Goteborg, Klimar -|skanaysem= SKer e
utgéngspunkt geogratisk riskdata fén Mvnmohetﬂn
il Eamhallsskydu och beredskap 8 fr

et

b t vaitens: aﬂd ka-n phverka bygg aderoc
yresgdster men &ven vad detfir fr ckonomiska
consekvenser samt vilke garder som kan go a5
att minska riskemna, Nyfosa fler myndigheteras
detaking ke fran eft fréndrat kimet och bedmer
[opands behovet ay kimatriskanalyser for fler 2

bolagets fastigheter framgent,

u
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(renom aft vara en ansvarsfull fastighetségare och en palitlg,lokalt forankrad

nartner bygger Nyfosa relationer och skapar virde, Enviktis del i den rollen &r att

optimera forutsattningarna for vara hyresgster senom att tinka kreativt agera

Forvaltning nara hyresgasterna

Nyfosa skapar [ngsikti reletioner med sing hyresgaster
genom attsakerstél aft e fvs och kénner sig trygga et
oriva sina verksameter | lokalsma, oavsettty e fastighe
g ellr anvénding, Fo Nyfosa befyder detaffvare
agngliga och sikerstallakvaltet pa sotse! or:h underhél

f

Fasfighetsforaltame har eft stort eget ansvr och et it

beslutsmanaat

riyresgasterne ska kunna i pa it fastighetema
arbjudsr en aroetsmijo som ar seker, tlganglig och halso-
odfll

Stabil efterfragan
Trots de torsamac konjunktunéget under aret noterades
en fortsatt stabil ertertragan pa Nytosas lokaler. Iniakigma

0ikade med 13 procent och dritnettot med 17 procent jamort

med oregéende &, Totalt uppgick nef @uhyrn'nge 1l -8

MSEK, f6r 2023, Nettouthyrmingen utgors av arlgt hyresvarde

| nytecknade hyrasavtal om 177 MEK minus arligt hyres-

vérde | byresavtal som ér uppsagda for avfytining om 164
MSEK samt konstaferade konkurser hos hyresgdser om 21

- Transaktion 03222115557513£72095 ¢

6%E;b§1 i

hallbart och ge hyresgasterna ett personlist bemétande.

SEK, Uposaumngar pé grund v hyresgiister fonkurser
var frémst hanf orgt il en stime konkurs under detredje
kvartale*‘ som omfattade 9 MSEK irshyra, Lokelen ér
aterigen uthyrd,

ieriead hy‘re'SgESt ks

(280) Avb f@sash resmak emmf asg procefrt (GQ]
3 Indext iuagg Nytosahade 4 181 hyresavtal (4 236) samt
2 968 artal (2 317) som auser garage och p-plaiser, Den
genomsnitiga aterstéence avtalslangden uppmr:K 136
& (37).] detsvenska bestandat ver den éterstiende avtals
ncden 37 r (3.8) och i Kelos bestind 32 4 (3.3). En

stor del hyresiniakterna i Kiglobestandat &r hénfdrlga ]
hyresavial som loper pa 2-manaersaess, viket & en Vaﬁhg

'._u..

lopande hyresavial uppgick tl 04 &r vid arets uigang.
Fyresrtéderna den 1 januar 2004 uppgmk il 3550

MSEK (3 459), Arets Firanding om §1 MSFX utgérs &
utvecklingen| beﬂmhg’[ hestind om 172 MSEK, viket Fémst

avalsfom i Finland. Den genomsnitiga hyrestiden fr dessa

.

B SigneratJEL VB, LDF, ik PL DM, JE, SLH T, .

ar en effekt v indexuppraning av hyresavial, Torandring
hanfinli il v och agiringarom T8 MSEK s

velutaomrakningsefrekter om =4 MoEK, Vakansvaross, som
bestar ay vakanshyra och fimnade hyresrabatier, uppoick
347 MSEK (080) Forindringen om BT MSEK bestartl 43
VISEK ay justeringar av vakanshyror som genomicraes fidig:
uncer &ret, 31 MSEX uppkom i samband med avilytiningar
och kankurser, samt -7 MSEK som ar haniorigt il torvéry
och avytiringar ay festigheter,

Nytosa nar en véldiversiierad hyresgéstsstruldur med

endast et Ttal domingrande hyresgaster, De tio stirstz

nyresgastamastar o 12 procent (11) av hyresintgkierna och

A ordelade pa 172 hyresavtal 171), Bland ce stirsta hyees:
ésterna finns Transportstyrelsen, Hedin Automotive, Saab,
(i Gross, Telia, Polismyndigheten, Forskringskassan,

- KeBygg Sverige, Arbetsformedingen och Helsingfors Stad,
Ay de totala hyresintiktema uigdr skattefinansierade

nyr[]i' 9? Pmcen(%)-

[ samband med sidire ny- och omfirhandlade hyresavta
har 18 grdna olegor tilkommit under &ret och tofalt hade

'Ny- osa 22 grona bilagor per 1 januari 2024, motsvarande
oft drligt hyresvirde om 417 MSEK. De gréina bilagoma syftar

tll &t ioenifiera och Tolia upp infiativ 10r att minska iorbruk:

ningen av ensrgi | lokelerna, sasom effexdivare uppvarmning/
kila, belysning och vattenanvndning,

] e i - TR F I P P L A AR o i e L Sl b e,
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Nytosa erbjuder en kreatlv, dppen och stimulerande arbetsmilio med fokus pé del-
aktighetochp ersonhg utveckhng rganisationen ér decentraliserad med korta

med-e {sidre -fasughe-shes- a.-nd- Aven -som-sta-rre ak-tor

sirivar Nyfosa efter 2 behallaaragean Ay g rn“ndelsolag
i deﬁ_ mening aftdet ska vara nare Hl afférsbesluten och at
organisaiorien ska vara anpassningsbarvid
fastighetsbestance. Attsom mederbeizre orsta bo

sina affarsmal, Att ha s 7 led som majigt sty

-

;aeIak*tgher oth et stimulerande arbet
processer och ru’uner i aft sakerstalla kaltet

dartll grunden fr arbetet

Ny o T ﬂsaﬁhmmntenswa aﬁara*noael\ och geog grafiskt
diversifiereds fashghe shesiand staller krarpa en fexibel
oth marknadsridre orgamsa on. Hed en model av néra
samarbeten med extarna § jons feloverantrer K&ﬂ verk-
samheten snabbt foréndras med hig kel i fakt med ot
Tastighetshestandet uivecklas, For medarbetarna innebér

gar &y
B8NS
olan 6ch b medarbetaren kan biea 1 den, ksom att kunne
prerka veslul, & cenirala delar{ bolageds shra egi 101 aft

' wgenocb
et tydligt decentralsera  beslutstattande, idar videre i
Skl_l?ma_g- Va‘ |

arbetads
skhantering
or.:h skapande aventrygg mi or medarbetam byuger

Transaktion 0922211555751 3472005 =

deten ryggnet att vid snabba torénainger kunna stala am
verxsamneten med stoo av elt nétverk av extem kompetens
a hog kalet
Jivaloa lokala tansteleverantorer nom driit och under-
héll anliies dar tasligheterna dr betagna, De har eft néra
samarbets med gen egna organisationens regionkontor
Vidare kompletterar Nytosavissa cenirala funkfioner med
extern komoetens fr attSka flebiteten och behala en hog
kvaltetsniva vig snabba foréndringer. Med denna kembination
a ke nycikelompetens och exierna densteleverantlrer
har Nyfosa fimag och beredskap at hanfera el Fastighets
hesténg fordelet pé ménga orer som kan fhréndras dver f.

En trygg och stimulerande arbetsmilid

Nyfosa arbetar med attpande uiveckl orgarisatones i
it athahira och behalle mofiverade medarbetare, Aft am
goc hlsa och SKapa &1 stmulerande och trygq arbetsmil &
central ] detta arbefe, Fivet ags!/ulturﬂ 0ragIas &y en oopen
och stimulerande arbexsmu;o med stor fillt och dealeighet,

Frutséiningar aft paverke den egna stuafioner acn p

()

ANgra
sittarbefe, med bland annal m lighe | fexibitet i form ay
bybrigarbete, s bolaget som en nyckel l helsa cu.,h valmé:
ende, Detta underléttar &ven fir medarbetarna att forena
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