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Arsredovisning

for
Fastighets AB Fanjunkaren

556215-7387

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Fanjunkaren intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

ohan Claesson
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Fastighets AB Fanjunkaren
Org.nr 556215-7387

1)

Styrelsen 10r Fastighets AB Fanjunkaren, med sate 1 Kalmar, fir hirmed avge arsredovisning for

rakenskapséaret 2023—-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisnirigen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstallda 1 koncernfretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden

Namn
CA Fastigheter AB (publ), (Stallforetr, )

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Hyresintakter/Nettoomsattning 3533
Driftséverskott 2 766
Resultat efter finansiella poster -2 040
Soliditet (%) 12
Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 100

Uthyrningsgrad baseras pa uthyrningsbar yta.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital
Belopp vid arets ingang 100

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny riakning overfores

fond

2022
3181
2 692
1 590
14,8
39

Balanserat

resultat

3 940

438

4 378

Antal aktier

1 000

2021
2 144
1 674
765
13,1
100

Arets

resultat

438

-438
-2 508
-2 568

4 377 936
-2 567 789
1 810 147

1 810 147

Antal roster

1 000
2020 2019
1 003 991
549 501
83 31
18,0 29,0
100 100

Totalt

4 498

-2 568
1930

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31  -2022-12-31
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Hyresintdkter, forvaltningsintdkter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3, 4

3 533
-419
-324

2 766

-3 903
-1 137

-202
-1 338

-176
-527
=702
-2 040

-1 124
-3 164

597
-2 568

3181
2877
-178

2 692

-521
2171

-187
1 984

-113
-280
-393
1590

-1 039
552

-114
438



Fastighets AB Fanjunkaren
Org.nr 556215-7387

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggning
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

2023-12-31

26 752
26 752

26 7352

42

54

57

26 809

3 (9)

2022-12-31

30 390
30 390

30 390

00

71

72

30 462




Fastighets AB Fanjunkaren
Org.nr 5562135-7387

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

13

2023-12-31

100
20
120

4 378
-2 568
1810
1 930

736
736

14 065
14 065

4 208
147
4 565

23

144
991

10 078

26 809

4 (9)

2022-12-31

100
20
120

3 940

438
4 378
4 498

1 333
1333

3 9035
28

18 863
42

150

1 644
24 631

30 462
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Noter
Tkr

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamiort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintdkter.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstilligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rintederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning. Dessa
anvands for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga lan. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB 16r sakring av lan med rorlig rinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tillimpas och nagon omvérdering av derivaten gors €j i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dottertoretag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar
vilken upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med séte 1 Kalmar upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter/Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

DriftsOverskott
Med bruttovinst avses nettoomsattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

2022-01-01

2023-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lokaler 3529 3 181
Ovriga 0 0
Erhallna statliga bidrag 4 0
3533 3 181

Not 2 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Energl, brinsle, vatten och avlopp 184 185
Fastighetsdrift 235 102
419 287

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvarde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i
det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvints.

Materiella anliggningstillgangar

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 1 %%
Stomkomplettering / innervaggar, fasad, fénster, virme, sanitet 7 9%,
Yttertak, el, inre ytskikt bad (végg och golv 2.5 %
Koksinredning 3.3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %,
Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 5 07
Inre ytskikt kok (végg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning - 6,7 %
Byggnadsinventarier 5.10 %
Immateriella tillgangar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byggnader 3 903 521
3 903 521

Not 5 Administrationskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kostnader 2 1
Ovriga kostnder frin koncernbolag 200 186
202 187
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Not 6 Ovriga finansiella kostader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnad t1ll koncernforetag 525 280
Ovriga finasiella poster 2 0
527 280
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lamnade koncernbidrag -1 124 -1 039
-1 124 -1 039
Not 8 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Uppskjuten skatt -597 114
-597 114
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
—Ingaende anskaffningsvarden 33 373 33 373
Ink6p 265 0
Forsdljningar/utrangeringar -4 683 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28 956 33 373
Ingaende avskrivningar -2 984 -2 463
Forsédljningar/utrangeringar 4 683 0
Arets avskrivningar -436 -521
Arets nedskrivningar -3 467 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 204 -2 984
Utgaende redovisat virde 26 752 30 390
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 26 752 30 390
Skattemassigt restvirde 23179 23 920
Not 10 Anldggningstastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostider Lokaler
ANTILOPEN 12, Dahlengatan 3, Kalmar 1532 0 1532
ANTILOPEN 26, Dahlengatan 26, Kalmar 2 2433 0 2 253

3 785 0 3 785
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Not 11 Avsiittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt 736 1 333
736 1333

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut som totalt uppgér till 18 273 tkr redovisas under foljande poster i
balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Forfaller senare én ett 4r men inom fem &r efter balansdagen 14 065 0
14 065 0

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 4 208 3 905
4208 3 905

Réntederivat (ranteswapar) som anvénds f6r bindning av bolagets 1&n har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till 17 Mkr (-3,8).

Anskaffningsvirdet for dessa derivat uppgdr till 0 Mkr (0) och marknadsvirdet pa balansdagen ér
0,4Mkr (0,2).

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 403 367
Ovriga upplupna kostnader 588 1 277

991 1 644
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Not 14 Stallda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar den 26 mars 2024

Claesson

Var revisionsberattelse har lamnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

o

Linda-M4drie Emilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

26 500
26 500

9 (9)

2022-12-31

12 000
12 000
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Building a better
working world

Revisionsberatieise

Till bolagsstdmman [ Fastighets AB Fanjunkaren, org.nr 5562 15-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Fanjunkaren for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Fanjunkarens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enlfigt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovishingens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststatler resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for yitalandan

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Fastighets AB
Fanjunkaren enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréita en
arsredovisning som inte innehadller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstadq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om farhallanden som kan
ndverka formdagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera holaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detia.

Ravisorns ansvar

Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
védsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund { arsredavisningen.

4 meminer fipm o Frnst & Youra) obal innited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, vtformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f8ljid av oegentlig-
heter &r higre an {or en visentlig felaktighet som berar pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har bhetydelse far var revision {8r att utforma
granskningsatgédrder som &r Idmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten { de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvien siutsats om tdmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid vuppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, am det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida hdndelser efler férhallanden gbra att ett bolag
inte Idngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergrinande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

- forfatiningar

[

fﬁ Uttalandan

E;i"i Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet dr en héq grad av sdkerhet, men ingen garanti
¢ revision av styrelsens forvalining av Fastighets AB  for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
E_ffl; Fanjunkaren for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av  alitid kommer att uppticka 3tgérder eller férsummelser som
w;;} forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller  kan fdranleda ersattningsskyldighet mat bolaget, eller att ott
2; foriust. forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
¢ forenligt med aktiebolagslagen.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och bevillar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utféct revisionen enliat god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsniilet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhailande tiil Fastighets AB
Fanjunkaren enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret [6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigl. ~

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och ati
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member Trm of Erast & Youny Global Dimitod

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme ach har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gdr
i[genom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhailanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om 16rslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Kalmar den 26 mars 2024

M

Ernst & Young AB
!

Lin{da-Marie ~milsson
Auktoriserdd revisor

2 (2)




