Arsredovisning

for

Eskilstuna 2 AB

556718-2638

Tvittbjornen

Réakenskapsaret

2024

Faststéillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjornen Eskilstuna 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 25 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 25 mars 2025

fA

Stig Svedberg




Tvéttbjérnen Eskilstuna 2 AB 1 (6)
Org.nr 556718-2638

Styrelsen fOr Tvittbjornen Eskilstuna 2 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp |
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter och viardepapper och bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Moderforetag ,

Moderféretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar dr Tvéttbjornen Holding AB, 556534-9304.
Foretaget har sitt séte 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 6 889 6 650 5 876 5 756
Resultat efter finansiella poster 1 600 1 036 1 687 3 4935
Soliditet (%) 7 6 5 37

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3255 061 113 633 3 468 694
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning 113 633 -113 633 0
Arets resultat 610 443 610 443
Belopp vid arets utgang 100 000 3 368 694 610 443 4 079 137

Aktiedgarna har ldmnat villkorade aktiedgartillskott om totalt 33 300 tkr (33 300 tkr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 368 694

arets vinst 610 443
3979 137

disponeras sa att

1 ny rikning éverfores 3979 137
3979 137

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efteri6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Tvéttbjornen Eskilstuna 2 AB
Org.nr 556718-2638

Resultatrikning Not 22401401
-2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsatining 6 889 119

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 6 889 119

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -415 359

Ovriga externa kostnader -27 365

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar -1 070 994

Summa rorelsekostnader -1 513 718

Rorelseresultat 5375 401

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 624

Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -3 776 514

Summa finansiella poster -3 775 890

Resultat efter finansiella poster 1599 511

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder -610 000

Summa bokslutsdispositioner -610 000

Resultat fore skatt 989 511

Skatter

Skatt pa arets resultat -379 068

Arets resultat 610 443

2 (6)

2023-01-01
-2023-12-31

6 649 881
6 649 881

-348 227
74 740

-1 070 225
-1 493 192
S 156 689

212

-4 120 798
-4 120 586
1036103

-570 000
-570 000
466 103

-352 470
113 633
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 3 74 711 799 75 782 793
Summa materiella anléiggningstillgangar 74 711 799 75 782 793
Summa anlidggningstillgangar 74 711 799 75 782 793

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2210 832 1 400 032
Fordringar hos koncernftretag 4302 500 2 350 000
Summa kortfristiga fordringar 6 513 332 3 750 032
Kassa och bank

Kassa och bank 29 684 2097 324
Summa kassa och bank 29 684 2 097 324
Summa omsiattningstiligangar . 6 543 016 S 847 356

SUMMA TILLGANGAR 81 254 815 81 630 149
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Tvittbjornen Eskilstuna 2 AB
Org.nr 556718-2638

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernitretag

§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

3 368 694

610 443
3979 137
4 079 137

2 148 928
2 148 928

36 126 000
35 000 000
71 126 000

864 000
30 000
107 359
266 932
720 526
1911 933
3 900 750

81 254 815

4 (6)

2023-12-31

100 000
100 000

3 255 061

113 633
3 368 694
3 468 694

1 538 928
1538 928

36 990 000
35 000 000

71 990 000

1 260 000
0

37 500
763 795
692 515

1 878 717
4 632 527

81 630 149



Tvéttbjornen Eskilstuna 2 AB
Org.nr 556718-2638

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

> (6)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag 1750 000 2 100 000
1750 000 2100 000

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 115 149 447 115 149 447
Ink&p 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 115 149 447 115 149 447
Ingdende avskrivningar -39 366 654 -38 296 429
Arets avskrivningar -1 070 994 -1 070 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 437 648 -39 366 654
Utgaende redovisat viarde 74 711 799 75 782 793
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Tvittbjornen Eskilstuna 2 AB
Org.nr 556718-2638

Not 4 Skulder som avser flera poster

6 (6)

Foretagets banklan om 36 990 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sundsvall den 25 mars 2025

it

Stig Svedberg

Var revisionsberiittelse har 1amnats den 25 mars 2025

Ohrlings Pr

icewat

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

eshouseCoopers AB

.
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2024-12-31

36 126 000
36 126 000

364 000
864 000

2024-12-31

2024-12-31

40 455 000
40 4355 000

2023-12-31

36 990 000
36 990 000

1 260 000
1260 000

2023-12-31

2023-12-31

40 455 000
40 455 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tvattbjornen Eskilstuna 2 AB, org.nr 556718-2638

R et o o b s g s e ¥t

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tvéttbjérnen Eskilstuna 2 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Tvéattbjérnen Eskilstuna 2 ABs finansiella stéllning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Tvattbjérnen
Eskilstuna 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Tvéattbjornen Eskilstuna 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Tvatibjérnen
Eskilstuna 2 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tvattbjérnen Eskilstuna 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning I dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

na ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om defta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 25 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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