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Forvaltningsberattelse

Styreisen och verkstallande direktéren for LW Fastigheter Férvaltnings AB org.nr. 556190-4995 avger harmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 1januari 2022 - 31 december 2022,

Foretaget har sitt site i Kalmar. Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor (tkr).

Agarférhallanden
Totalt finns det 900 aktier | bolaget som ags till 95% av Lars Warnbergq.

Information om verksamheten

Om LW Fastigheter
LW Fastigheter Forvaltnings AB grundades 1974 av Lars Warnberg och &r idag ett av Kalmars storsta privatdqda fastighetsbolag

genom sina 26 dotterbolag.

Verksamhet
LW fastigheter dqger, férvaltar och utvecklar éver 150 000 kvm uthyrningsbara ytor i Kalmar/Oland med omnejd.

Sedan starten 1975 har vi valt att investera langsiktigt och manga gdnger satsat pd omraden som f& andra sett potentialeni.

Vart fastighetsbestand ar fordelat pa fyra starka ben, vilket gor oss mindre kansliga for konjunkiursvangningar. Det &r en av
anledningarna till att vi vagar satsa langsiktigt och kan bidra till en hallbar och positiv utveckling av bostadsomraden och stadsdelar.
Det har varit framgangsrikt och bidragit till ett mer inkluderande Kalmar, dér fler manniskor fatt méijlighet att bo och verka i moderna
miljoer. FOr oss ar det lokala det sjalvkiara, vi vill vara en samhallsbyggare med stor nérvaro, dar vi arbetar for en okad livskvalitet och

hallbar utveckling.

Var verksamhet bygger pa vara hyresgdsters upplevelse - darfor ska deras behov, krav och férvantningar styra vart arbete.

Véra ledord &r Vardeskapande, Serviceinriktade och Fértroendegivande vilket ska genomsyra allt arbete, bade internt och externt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2022 har varit ett handelserikt ar for LW Fastigheter.

Koncernen har férvarvat ett bolag med fastigheten Generatorn 3 samt koépt fastigheten Kamelen 18.

Den egna projektutveckiingen har hallit ett fortsatt hogt tempo med bland annat fardigstdillande av 47 hyresratter i Fjélebro samt

total ombyggnation av 3 600 kvm i fastigheten Mastaren 30.

Koncernen har fortsatt att fokusera och utveckla den egna fastighetsforvaltningen och i sfutet av aret tecknades det férsta externa

forvaltningsuppdraget.

Véasentliga hdndelser efter rékenskapsaret
Under varen 2023 har koncernen gjort ett stérre forvarv innefattande 10 fastigheter samt personal.

Den totala ytan uppgar till ca 48 430 kvm och fastigheterna varderas vid forvarvstilifaltet till 425 MSEK.

Koncernen har dven fardigstallt prestigeprojektet Fredriksskans med 47 hyresratier och 3 {okaler i centrala Kalmar.

Forvantad framtida utveckling
LW Fastigheter kommer fortsdtta férvalta och utveckla befintligt fastighetsbestand och vara 6ppna for tillvaxt, sdvél genom egen

produktion som genom forvarv,

Parallellt med detta sker utvecklingen av var egen férvaltningsorganisation som &r hjartat och stommen i koncernen.




Risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsbestandet ar fordelat pa fyra starka ben vilket minskar risk for konjunktursvéngningar.

Koncernens totala fastighetsbestdnd har en god uthyrningsgrad och vakansnivderna &r sett dver en langre tidshorisont pa en 1&g

niva. | det kommersiella bestandet &r diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna ddrmed vél utspridda, de vakanser som

funnits under 2022 har till overvagande del varit kopplade till stérre hyresgdstanpassningar.

Koncernens évergripande strateqi fokusererar péd att minska poteniellt ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resuitat.

Genom en hdg grad av rantesakring har forutsagbarhet skapats kring finansieringskostnaderna och exponeringen mot svangningar |

marknadsldaget har minimerats. Koncernen har haft en stark expansion under 2022 vilket med{for ny upplaning i ett marknadsiage dar

rantorna ligger pa en hogre niva an vid tillfallet da investeringsbesiut fattats. Totalt sett &r beldningsgraden inom koncernen 18g och

rantesdkringskontrakten ger nu en positiv effekt pa koncernens resultat.

Omfattning och bedémning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gérs kontinuerligt

av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. For ytterligare information om risker och osékerhetsfaktorer se not 4.

Hallbarhet

Koncernen sldpper i samband med faststdllande av denna ars och koncernredovisning sin andra Hallbarhetsrapport, vilken finns att

|asa pa var hemsida www.lwfastigheter.se

| rapporten framgar vilka insatser som har gjorts under 2022 och koncernens instéllning avseende héllbarhetsarbetet.

Vart ma! &r att bli bast i klassen pa hallbarhet och forhoppningsvis inspirera bade oss sjdlva och andra, i detta arbete &r ekologiska

och ekonomiska savél som sociala aspekter viktiga forutsattningar.

Vi dr overtygade om att det ar tillsammans vi gor skillnad.

Flerarsoversikt

Koncernen 2022 2021 2020 2019% 2018%
‘Nettoomsattning 25 807 18 325 11185 16 219 16 055
Hyresintakter 162 352 146 351 145 856 147 849 143 621
Driftnetto 126 636 110 304 108 169 103 424 96 520
Resultat fore skatt 129 294 434 063 325 343 170 615 22 712
Marknadsvarde fastigheter ** 3586 948 3303 489 2 786 784 2 335905 2 300 000
Balansomslutning 3 804 967 3412 980 2 875 022 1480 713 1467 744
Soliditet 40,9% 43,0% 39,0% 14,8% 9,3%
Antal fastigheter 42 37 40 52 51
Antal kvadratmeter fastighetsarea 523 327 514 049 523 662 589 621 555 647
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019% 2018%*
‘Omsattning 8 536 7932 6999 © 3992 312
Rorelseresultat -16 965 -13 645 -11 786 -9 064 -4 988
Resuitat efter finansiella poster 15 765 20 446 -6 393 150 639 1528

* Den finansiella information som presenteras fore 1 januari 2020 presenteras i enlighet med tidigare redovisningsprinciper BFNAR

2012:1 (K3) vilket paverkar jamforbarheten mellan aren. Brister i jamforbarheten beror huvudsakligen pa att enligt tidigare

redovisningsprinciper har forvaltningsfastigheter e redovisats till verkligt vérde, vilket innebar att resultatet for tidigare perioder

pdverkas av avskrivningar pa fastigheter.

** Posten inkluderar bade forvaliningsfastigheter och rérelsefastigheter.



Resultat/Omsattning

Kancernens driftsnetto uppaar till 126 636 tkr (110 304 tkr) och resultat fore skatt till 129 294 tkr (434 063 tkr).

Hyresintdkterna uppgick under aret till 162 352 tkr (146 351 tkr), varav samhéllsservice star for 39%, handel och kontor star for 21%,
bostdder 24% samt industri och logistik for 13% och ovrigt for 2%.

Koncernen har ett overgripande finansiellt mal om stabil vardetillvaxt och goda kassafldden dver tid. Inflationstakten har haft en
positiv pdverkan pa koncernens hyresintékter.

Koncernens kundférluster ar fortsatt idaga under 2022.

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till 35 716 tkr (36 047 tkr).
Fastighetsforvaltning har haft ett starkt fokus under aret att arbeta med driftsnetton, fér att minimera pdverkan av héga

energikostnader har flertalet atgarder genomférts for att optimera all drift.

Under dret har inga forséljningar genomforts. Fastigheten Kamelen 18 har tilltratts genom férvary, tillkomna fastigheter / byggnader

genom egen produktion ar utbyggnader av fastigheten Rimsmeden 7, samt nyproduktion pa Montdren 1 och Verktygsmakaren 1.

Fastigheternas varde

Den 31 december 2022 uppgick marknadsvérdet pa LW Fastigheter koncernens 42 fastigheter till 3 586 949 tkr, vid féregdende &rs
utgang uppaick marknadsvardet till 3 303 489 tkr.

Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt utifran den kunskap som finns tillgénglig betréffande fastigheten samt de

externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedomningar.

Finansiering
Koncern LW Fastigheter ar finansierat med eget kapital och skulder. Snittrédntan fér koncernens skulder, exkl. rdnta for derivat

uppgar 2022 tifl 1,71 %, {(1,32%) inkl derivat 2,36% (2,9%).

Far vidare information om koncernens réantesdakring, se not 9.

Per 2022-12-31 uppgick koncernens laneportfélj till 1 769 772 tkr (1489 621 tkr) varav réntebérande skulder utgjorde 100%
De réntebérande skulderna utgjorde vid arsskiftet 49% (45%) av det totala marknadsvardet pa fastigheterna. L&neportféljen &r
fordetad péa ett flertal kreditinstitut.

| syfte att minska ranterisken och uppna dnskad rantebindning anvénder sig koncernen av derivat i form av rénteswappar. All

derivathandel sker mot den underliggande skuldportféljen. Vid utgangen av rakenskapsdret uppgick swapparnas volym tili 1 245 000
tkr.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel (tkr):

Balanserat resultat 103 204
Utdelning pa extra stdmma 27/4 -23 1000
Arets resultat 28 365

130 569

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 130 569
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Not 2022-12-31
Nettoomsattning 5 25 807
Hyresintédktier 5 162 352
Ovriga rérelseintakter 5 1394
Totala intakter 189 553
Fastighetskostnader 6 -35 716
Révaror och fornddenheter -6 164
Ovriga externa kostnader 7 -17 930
Personalkostnader 8 -23 063
AvsKkrivningar -4 152
Ovriga rorelsekostnader 0
Rorelseresultat fore vardeforandring fastigheter 102 528
Vardeforandring fastighet 13 44 447
Rorelseresultat 58 086
Resuitat fran andelar i intresseféretag 17 .40
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument 9 112 590
Ranteintakter 10 392
Rantekostnader 10 -A1734
Resuitat fore skatt 129 294
Skatt pa drets resuitat 1 .32 724
Arets resultat 96 571
Ovrigt totalresuitat 0
Summa totalresuitat 96 571
Resuitat hanférligt till moderbolagets aktieagare 96 574
Resultat hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande .

2021-12-31

18 325

146 351

2 602

167 278

-36 047
-4 563
-13 281

-21 865
-4107

-1 597

85 818

340 609

426 427

2414

44114

341

-39 233

434 063

-85 907

348 156

348 156

348 156
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Nyttjanderatter

Andelar i intresseforetag

Derivata instrument

Andra langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Varulager
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Derivatinstrument
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakier

Likvida medel

Summa omséttningstiligangar

Summa tillgangar

Not

12
13
14
15
17

19

20
11

21

2022-12-31

71556

3312 392
1869
2570

26 838
16 374
1500

3 696 099

160
1965
681

14 223
81

5593

86 164

108 868

3 804 967

2021-12-31

72 888

3 230 601
2578
3403

24 772

0

4 500

3338742

73
875
76
11088

3 840

58 286

74 238

3 412 980




KONCERNENS BALANSRAKNING

Eget kapital

Aktiekapital
Reserver

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets agare

Innehav utan bestammande

inflytande

Summa eget kapital

Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leasingskulder
Derivatinstrument

Uppskjutna skatteskulder

Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
l.easingskuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Derivatinstrument
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2022-12-31%
22 100
30 734

1427 501

96 574

1554 909

146

1555 055

23 568 771
15 400
9 0

18 415 872
25 14 450
999 493

23 1201 001
15 435
9 877

11 0

9 | 0

6 016

24 33 091
1250 420

3804 967

2021-12-31

100
31444
1088146

348 156

1467 846

50

1467 896

476 086

522

33 808

384 974

14 450

909 840

999 085
476

8 011

. 1518
2 328

2623

21203

1035 244

3412 980
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Ovrigt o Innehav utan
| ‘ Omvarderings- Balanserade ) Summa eget
Aktiekapital tillskjutet bestammande
‘ reserv vinstmedel _ kapital
kapital inflytande

Ingaende balans 1 januari 2021 100 0 32 155 1087 435 400 1120 090
Arets resultat 348 156 348156
Forandring omvéarderingsreserv -896 896 0
Uppskjuten skatt omvardering 185 -185 0
Arets totalresuitat 711 348 867 0 148 156
Transaktioner med aktiedagare i deras

egenskap av @gare

Transaktioner med innehav utan bestammande |

-350 =350

inflytande

Utgaende balans 31 december 2021 100 0 31 444 1436 302 50 1467 896
Ingdende balans 1 januari 2022 100 0 31444 1436 302 50 1467 896
Arets resultat 96 574 e 96 571
-orandring omvarderingsreserv -894 894 0
Uppskjuten skatt omvardering 184 -184 0
Arets totalresultat 100 0 30 734 1533 586 47 1564 467
Transaktioner med aktiedagare i deras

egenskap av agare

Utdelning enligt beslut stamma | -10 000 .10 000
Transaktioner med innehav utan bestammande

489 99 588

inflytande

Utgdende balans 31 december 2022 100 0 30 734 1524 075 146 1 555 055




KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Not
Den iopande verksamheten
Resultat fore skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 26

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassafliode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning{+)/ckning(-) av fordringar
Minskning{-)/0kning(+) av leverantdrsskulder

Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafiode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv/investering forvaltningsfastigheter
Forsaljning av forvaltningsfastigheter
Forvarv av inventarier

Forandring av langfristiga fordringar
Kapitaltillskott intresseforetag

Investeringar i befintliga roreisefastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

2022-01-01 -

2022-12-31

129 294

~64 787
-3 949

60 558

-1090
-4 889
1866

15 281

71 639

-329 008
0

-350
3000

-2 105

-328 463

2021-01-01 -

2021-12-31

434 063

-382 412
-4 027

47 624

564
-6 414
1456

-28 911

11 416

-217 664
40 794
-745

27 200
-13 415
-916

-164 746




Finansieringsverksamheten 26

Upptagna lan

335 069 208 764
Amortering lan 40 468 -31 550
Amortering leasingskuld -483 -489
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 585 -350
Utdelning -10 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 284 703 176 375
Forandring av likvida medel 27 878 23 045
Likvida medel vid arets borjan 58 286 35 241
Likvida medel vid arets slut 86 164 LR 286 -

Erlagd rdnta under dret uppgar till 41734 tkr (39 233 tkr).
Under aret erhalten ranta uppgar titt 392 tkr (341 tkr)

10




MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.

Nettoomsattning
Ovrga rérelseintdkter

Totala intakter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstitlgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfaretag
Orealiserad vdrdeférandring finansiella instrument
Ovriga ranteintikter ach liknande resultatposter

Rantekostnader ach liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Summa totairesultat for dret

Not

10

10
10

1

11

2022-01-01
2022-12-31

8 536
89
8 625

-12 148
-13 280

-162

-16 965

31461
5979
1694

-6 404
15 765

13 229
-629
28 365

2022-12-31

28 365

28 365

2021-01-01
2021-12-31

7932
1177

92109

-8 742
-13 801

141

-13 645

28 301
8 844
189
-4 945
20 446

-155
979
21270

2021-12-31

21270

21270




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsadttningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

12

Not

14

16

17
18

19

20

21

2022-12-31

384
384

376 429
127 427
15 015
10 637
1500

531008

531392

73

860
1693
782

3407

534 799

2021-12-3t

438
438

343 600
85 96]
15 015
11267

4500

460 343

460 781

50

373
1 035
2009

3 467

464 248



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 103 204 91934
Arets resuitat 28 365 21 370
Summa fritt eget kapital 131 569 113 204
Summa eget kapital 131 689 113 324
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 382 998 327165
Ovriga l&ngfristiga skulder 14 450 14 450
Finansiella derivata instrument 0 5979
Summa langfristiga skulder 397 448 347 584
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 901 640
Skatteskulder 96 173
Ovriga skulder 2 657 206
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 2 010 1821
Summa kortfristiga skulder 5663 3 340
Summa eget kapital och skufder 534 799 464 248

13




MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Ingaende balans 1 januari 2021

Resultatdisposition
Arets resultat

Arets totalresultat

Utgaende balans 31 december 2021

Ingaende balans 1 januari 2022

Resultatdisposition
Arets Resultat

Arets totalresultat

Transaktioner med agare
Utdelning enligt beslut stamma

Utgaende balans 31 december 2022

Reserv Balanserat Arets Summa

Aktiekapital fond resultat resultat Eget Kapital

100 20 04 408 -2 475 Q2 053

-2475 2475 0

21270 21270

91934 21270 113 324

100 20 91 934 21 270 113 324

100 20 91 934 21270 113 324

| 21270 -21 270 0

28 365 28 365
A
M3 204 28 365 141 689

-10 000 -10 000
m
100 20 103 204 28 365 131 689

14




MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald Skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Minskning{+)/06kning(-) av rorelsefordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/dkning(+) av rarelseskulder

Kassaflode fran den (6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier

Forvary av aktier i dotterbolag
Forsaljning av aktier i dotterbolag
Lan till dotterbolag
Kapitaltillskott intresseforetag

Forandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Uibetald utdeining

Forandringar av langfristiga koncern skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

15

Not

2022-01-01
2022-12-31

-16 965
162
1694
-6 404
32

-21481

-1166
260

2 032
-20 355

-108
-5 244
585
-38 176

3 000

-39 942

-10 000
69 071
59 071

-1227
2 009

782

2021-01-01
2021-12-31

-13 645
208
1891
-4 945
73

-16 418

681
101
-22 7181
-38 417

-12 548
32 390
-22 960
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Not
]

Allméan information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar LW Fastigheter Férvaltnings AB, org.nr 556190-4995, och dess dotterféretag, med site i
Kalmar. Adressen tili huvudkontoret ar Vastra Sjogatan 31, 392 32 Kalmar.

Styrelsen och verkstallande direktoren for LW Fastigheter Forvaitnings AB org.nr. 556190-4995, avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte sarskilt anges redovisas alla belopp | tusental kronor (tkr).

Not

2
Redovishingsprinciper

Koncernarsredovisningen ar uppréttad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU samt toikningsuttalanden fradn International Financia! Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) som har godkants av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 kompletterande redovisningsregler for
koncerner titllimpats samt Arsredovisningslagen. Denna rapport ar LW Fastigheter Forvaltnings ABs andra rapport som uppréttas i enlighet med
IFRS (International Financiai Reporting Standards). Datum fér 6vergang till redovisning enligt IFRS &ar 1 januari 2020. Moderbolaget tiliampar de

principer som presenterats i koncernredovisningen, med undantag av vad som framgar nedan under avsnittet "moderbolagets

redovisningsprinciper”.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden férutom vad betraffar forvaltningsfastigheter som varderas tili verkligt
varde via resultatrakningen, samt byggnader och mark som redovisas enligt omvarderingsmetoden. Derivatinstrument redovisas till verkligt virde
med vardefordndringar éver resultatrakningen. De viktigaste redovisningsprinciperna som titldmpats nér denna koncernredovisning uppréttats

anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i dverensstammeise med {FRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsédndamal. Vidare krévs att
ledningen gér vissa beddémningar vid tilldmpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,

som dr komplexa, eller sddana omraden dar antaganden ach uppskattningar &r av vdsentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 3.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av koncernen

Ett antal nya standarder och &ndringar av tolkningar och befintliga standarder trdader ikraft for rakenskapsar som borjar efter 1januari 2023 och har

inte tillampats vid upprattandet av koncernens finansielia rapporter. Inga av dessa forvantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella

rapporter,

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla foretag dver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nar den exponeras {6r eller har
ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har maéjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Koncerninterna
intakter och kostnader samt balansposter mellan koncernforetag elimineras i koncernredovisningen. Konsolidering sker frén och med den dag dé

moderbolaget erhaller ett bestdmmande inflytande. Dotterbolag exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande

infiytandet upphor.

Forvéry av dotterbolag kan klassificeras antingen som rorelseférvéry eller som tillgdngsforvarv. Ett fdrvary av ett fastighetsbolag med en
fastighetsrorelse {anstalld personal, foretagsledning och affarssystem ar tecken pa fastighetsrérelse) medfor att férvarvet betraktas som ett
rorelseforvéry, Ett forvéry av ett fastighetsbolag utan ovan ndmnda komponenter &r att betrakta som ett tillgdngsférvary, Vid tillgangsférvary
redovisas ingen goodwill eller uppskjuten skatt, istéllet redovisas hela képeskillingen (inklusive eventuellt erhallen "skatterabatt”) som
anskaffningsvarde pa fastigheten.

IFRS 3 innehaller ett frivilligt koncentrationstest for att mojliggéra en férenklad beddmning av om en forvarvad uppsattning aktiviteter och

tillgdngar inte dr en rorelse. Ett foretag far gora valet av att tillampa koncentrationstestet separat f6r varje transaktion. LW Fastigheter tillampar

normalt koncentrationstestet.
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Klassificering m.m.

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer &n toly
manader réknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen. Anldggningstiligdngar vars redovisade vérde berdknas atervinnas genom

forsaljning inom ett ar klassificeras som anldggningstiligangar som innehas fér férsaljning och redovisas enligt IFRS 5.

Intakter

Hyresintakter - Hyresavialen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintdakterna inklusive tillagg aviseras i forskott och
periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintékter har
| forekommande fall reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fértida avflyttning
redovisas som intékt i samband med att avtaisforhallandet med hyresgasten upphor och inga dtaganden kvarstar, vitket normalt sker vid

avflyttning. Hyresintdkterna avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive indexupprakning, tilldggsdebitering fér investeringar och fastighetsskatt.

Eventuella andringar i leasingavtalen redovisas som ett nytt leasingavtal fran ikrafttradandet av andringen och eventuella forutbetalda eller

upplupna leasingavgifter kopplade till det ursprungliga leasingavtalet beaktas som en del av leasingavqifterna for det nya leasingavtalet.

Serviceintékter utqors av tilldggsdebiteringar i form av extratjdnster sa som vérme, el, VA, snoréjning och renhallning m.m. Serviceintdkter
redovisas i den period som servicen utfors och levereras till hyresgasten. LW Fastigheter Forvaltnings AB har bedémt sig vara huvudman galiande

serviceintakter.

Ovrig omséattning redovisas enligt femstegsmodellen i IFRS 15. Intdkten redovisas i takt med att prestationsdtaganden éverférs till kund, dvs nér
kontroll av tjanster och varor évergar till kund. Intdkten redovisas med ett transaktionspris som motsvarar den ersdttning som koncernen férvantar

sig ha ratt till i utbyte mot att dverfora utlovade varor eller tjanster till en kund, exklusive belopp som tas emot for tredje parts réakning.

Vinster och fortuster fran fastighetsforsaljning redovisas den dag kontroll Gverférs till kdparen, vilket normalt ar tilitradesdagen. Férséljning av

fastigheter via dotterfdretaq redovisas som farsalining av fastighet i koncernens resultatrakning och i kassaflédesanalysen.

Finansiella intakter och Ij_ostrl_ader

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas i arets resuitat genom tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader utgors av rénta och
andra kostnader i samband med upplaning och leasing. Intdkter och kostnader avseende derivat redovisas I6pande i resultatrakningen i posterna
orealiserade vidrdefarandringar finansiella instrument och bland rantekosinader. Intakter och kostnader {ér [dsen och omforhandlingar av derivat

samt ranteskilinadserséattningar redovisas nar de uppstar.

Valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Féretaqget saknar transaktioner i ut!dndsk valuta.

Materiella anldggningstiligangar

Materielia anidggningstillgangar med undantag fér rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerad vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod vilken normalt

bedoms vara fem ar.

Rorelsefastigheter redovisas enligt omvarderingsmetoden. Omvarderingar gors via ovrigt totalresuitat. | de fall nedskrivningar gors redovisas de
mot ovrigt totalresuftat i den man motsvarande belopp finns i omvarderingsreserven i eget kapital. | annat fall redovisas nedskrivningar i

resultatrakningen. Avskrivningar pa omvarderade bokférda belopp avseende koncernens rirelsefastigheter gdrs i forhallande till den

underliggande fastighetens avskrivningstakt.

Avskrivningar qors linjart enligt féljande:

Byggnader 20-126 ar

Maskiner och ovriga inventarier  5-20ar
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Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhdlla hyresintikter eller vérdestegring eller en kombination av dessa syften. Aven
fastigheter under uppférande, exploateringsfastigheter, hanfors till denna kategori. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde,
vilket inkluderar till férvarvet direkt hanforbara utgifter. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Savil

Ve realiserade som orealiserade vardeforandringar redovisas i rapporien over totalresultaiet.
-rlr'u'rl

N
) Verkligt varde baseras pa vardering av varje enskild fastighet. Varje antagande om en fastighets varde bedoms utifran den kunskap som finns

N tillganglig betréffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémninag.
ﬁ For att sakerstalla varderingen inhamtas vid varje storre forandring en fullvardesviardering pa den aktuella fastigheten, utover detta ska

e virderingar pa bestandet fran extern certifierad fastighetsvarderare ske vartannat ar.

¢~

Varderingar faststalls till verkligt varde i enlighet med IFRS 13, niva 3, dvs baserat pa icke noterade priser, med anvandning av kassaflodesmodeller

och ortsprisanalys. For mer information om vardering, se not 13.

Tillkommande utgifter vars belopp kan beraknas tillforlitligt faggs till det redovisade vardet om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdeiar
som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget tillhanda. Alla andra tillkommande utgifter, inklusive utgifter fér reparationer och

underhall, redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Inga avskrivningar redovisas avseende fastigheterna.

l.easingavtal dar koncernen ar leasetagare

Koncernen redovisar samtliga leasingavtal (med ndgra undantag som anges nedan} i rapporten 6ver finansiell stéllning som en leasingskuld f&r
skyldigheten att betala framtida fasta leasingavgifter och en nyttjanderattstillgang som ett uttryck fér rattigheten att fa anvanda en underfiggande

tiltgang.

Vid identifiering av leasingavtal har koncernen valt att tillampa den praktiska 16sningen som innebar att icke-leasingkomponenter inte behover

sarskiljas fran leasingkomponenter, utan varje leasingkomponent och alla tillhdrande icke-leasingkomponenter redovisas som en enda

leasingkomponent.

Leasingskulden varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden varfér leasingbetalningar férdelas mellan

amortering av leasingskulden och rantekostnad. Leasingskulder redovisas som nuvérdet av aterstaende leasingavgifter i rapport 6ver finansiell

stallning och inkluderar foliande leasingbetalninaar;

Fasta avgifter

Variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris, initialt varderade med hjalp av index eller pris vid inledningsdatumet
Belopp som férvantas betalas ut av leasetagaren enligt restvardesgarantier eller vid nyttjande av képoption

Leasingbetalningar som kommer att goras for rimligtvis sékra forlangningsoptioner ingar ocksa i varderingen av skuiden. Fér att berdkna
leasingskulden diskonteras leasingbetalningarna med leasingavtalets implicita ranta. Om denna réntesats inte kan faststallas enkelt anvands

{easetagarens marginela lanerédnta.

Nyttjanderattstillgangen varderas till anskaffningsvarde och redovisas till ett belopp motsvarande det leasingskulden ursprungligen véarderades till
efter justering for forutbetalda leasingavgifter och initiala direkta utgifter, samt utgifter fér att aterstalla tiligangen till det skick som foreskrivs i
leasingavtalets villkor. Nyttjanderatter skrivs av linjart i efterfoljande perioder 6ver det kortare av nyttjandeperioden och leasingperioden. Om

koncernen ar rimligt sdker pa att utnyttja en kopoption skrivs nyttjanderatten av 6ver den underliggande tillgangens nyttjandeperiod.

Koncernen har valt ait i rapporten over finansiell stalining inte redovisa leasingavtal §6r vitka den underliggande tillganaen &r av {4gt varde eller
med en leasingperiod (inklusive férldngningsperiod som koncernen &r rimligt sdker pa att forvantas utnyttja) som understiger 12 manader.
Koncernen redovisar leasingavgifter som omfattas av undantagsregierna som en leasingkostnad linjart éver leasingperioden.

Leasingperioden f6r bilar uppgdr ofta tili 3 &r med option pa IGsen vid periodens slut. Avtalsvillkoren innehéller inga sérskilda begrénsningar.

Koncernen ar inte exponerad for restvarderisk i de leasade tillgangarna,

Leasingavtal dar koncernen ar [easegivare

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationelia leasingavtal. Fér beskrivning av redovisning av hyresintékt, se avsnittet "intékter"

ovan.

Intékter fran serviceverksamheten redovisas i enlighet med IFRS 15.
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Andelar i intresseféretag

Intresseforetag &ér foretag dar LW Fastigheter, direkt eller indirekt, har ett betydande inflytande vilket vanligen innebdr 20-50% av rostetalet.

Koncernen tillampar kapitalandelsmetoden frén och med den tidpunkt som det betydande inflytandet erhalls. Kapitalandelsmetoden innebar att
det i koncernen redovisade vardet pd aktierna { intresseféretaget motsvaras av koncernens andel i intresseféretagets eget kapital samt
koncernmassig goodwill och andra eventuella koncernmassiga over- och undervarden. Koncernens andel i intresseféretagets resultat justerat for
eventuella avskrivningar, nedskrivningar elter upplésningar av férvarvade dver- respektive undervérden redovisas i koncernens resultatrakning
som "Andelar i infresseforetags resuitat”. Dessa resultatandeiar med avdrag for erhalina utdelningar fran intresseforetaget uigor den huvudsakliga

forandringen av det redovisade vardet pa andelar i intresseforetaq.

Nedskrivningar

De redovisade virdena for koncernens tillgangar - med undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella tillgdngar samt uppskjutna skattefordringar
- provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas. Om ndgon sddan indikation
finns berdknas tillgdngens atervinningsvarde. Tillgdngen skrivs ned till &tervinningsvérdet om det redovisade véardet éverstiger &tervinningsvérdet.

Atervinningsvérdet ar det higsta av verkligt varde minus forsaljningskostnader och tillgdngens nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Koncernens finansiella instrument bestdr av finansiella titligangar och finansiella skulder. | koncernen finns dven derivatinstrument i form

ranteswappar. Sakringsredovisning tillampas ej.

Finansiella tillgdngar

Koncernens finansiella tillgadngar bestar av kundfordringar, ovriga fordringar och likvida medel.

Finansiella tillgangar redovisas initialt till verkligt vérde med tilldgg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet varderas
tillgadngarna till upplupet anskaffningsvdrde med effektivrantemetoden. Nedskrivningsbehov for kundfordringar utvérderas vid varje baiansdag.
Nedskrivningsprdvning gors baserat pa forvéntade kreditférluster enligt den férenklade modelien i IFRS 9. Detta innebar att forlustreserv berdknas
for tillgdngens férvintade dterstdende I6ptid. Det gors I6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pé historik samt nuvarande och

framatblickande faktorer. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra f& kundférluster. Bokféring av kundfériuster pdverkar den aktuella

perioden som intdkten avser. Nar det inte langre finns en rimlig forvantan om att erhalla betalning skrivs tiligdngen bort. Kreditrisken bedéms som

lag. Likvida medel inkluderar kontanter, inlaning i banker, andra kortfristiga hdglikvida investeringar med ursprungliga I6ptider om tre ménader

eller mindre.

Finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder bestar av upplaning (bankldn), leverantdrsskulder samt dvriga skulder. De finansiella skulderna klassificeras och

varderas som skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Banklan redovisas initialt till verkligt varde med avdrag for transaktionskestnader direkt hanférliga till instrumentets emission. Dessa rantebdrande

skulder mats darefter till upplupet anskaffningsvarde med effektiviantemetoden, vilken sdkerstalier att rantekostnaden berdknas baserat pé en
fast rénta pa det redovisade beloppet av skulden i batansrékningen. | den redovisade effektiva réntan ing&r initiala transaktionskostnader och
eventuella premier som ska betalas vid inldsen samt ranta eller kupong som betalas medan skulden ar utestaende. Leverantérsskulder redovisas

till verkligt varde och darefter redovisas till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.

Derivatinstrument

Koncernen innehar derivatinstrument (ranteswappar). Dessa redovisas till verkligt varde via resultatrédkningen. Sakringsredovisning tiliampas inte.

Se vidare information i not 9.
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Aktuell och uppskjutien skatl

Skatter redovisas i drets resultat utom da underliggande transaktion redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget kapital, varvid tillhérande

skatteeffeki redovisas i ovrigt totalresultat eller | eget kapital.

Aktuell skatt r skatt som ska betalas eller erhélias avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Aktuell skatt beraknas utifran skattesatser som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt ba

lansrakningsmetoden, pa alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skattemé&ssiga vardet pd

tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Den uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar tifl

f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eiler skuld som inte &r ett rorelseférvary och som, vid tidpunkten for

transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatte-massigt resultat. Sdledes redovisas inte nagon uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet vid

forvarv av fastigheter. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och

som forvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskuiden regleras,

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemaéssiga 6verskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de

uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma

skattesubjekt elfer olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstélida sdsom [éner och sociala kostnader, semester och betaid sjukfrdnvaro redovisas i takt med att de anstéllda utfor tjdnster.

Ataganden for de anstéllda tryggas g

enom avtalade avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda pensionsplaner klassificeras de planer

dér foretagets forpliktelse ar begrénsad till de avgifter foretaget &taqit sig att betala. | sddant fall beror storleken pé den anstélldes pension pd de

avgifter som foretaget betalar till planen eller till ett forsdkringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Féljaktligen &r det den

anstalide som bar den aktuariella risken och investeringsrisken. Foretaget forplikielser avseende avgifter il avgiftsbestamda planer redovisas som

en kostnad i arets resultat i den takt de intjdnas genom att de anstéllda utfért tjanster at foretaget under en period.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakni

ngen ndr koncernen har en befintlig legal elier informell férpliktelse som en foljd av en intréffad hindelse, och

det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet

kan garas.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Denna innebar att rérelseresultatet justeras for transaktioner som inte medfért in eller

utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens

kassafloden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget &r uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen, Radet fér Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2,

Redovisning for juridiska personer samt uttalanden fran Radet fér Finansiell Rapportering. RFR 2 innebdar att arsredovisningen fér den juridiska

personen ska tillampa samtliga av EL

godkanda IFRS och uttalanden s& langt det &r mdjligt inom ramen for drsredovisningsiagen och med hansyn

till ssambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantaqg och tilldgg som ska goras fran [FRS.,

Moderbolaget tillampar de principer som presenteras i koncernredovisningen, med de undantag som anges nedan.

Aktier ogh andeiar | dotteﬂﬁretaq

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas tillt anskaffningsvarde efter avdrag tér eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet inkluderas

forvarvsrelaterade kostnader och eventuella tilldggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intékter. Utdelningar som

overstiger dotterforetagets totalresultat for perioden eller som innebar att det bokforda vérdet pa innehavets nettotillgdngar i

koncernredovisningen understiger det bokforda vérdet pa andelarna, ar en indikation pa att det féreligger ett nedskrivningsbehov.
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Andelar i intresseféretag

Andelar i intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelning frédn andelar i intresseféretag
redovisas som intakt i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar undantaget till IFRS 91 RFR 2 och varderar saledes finansiella instrument till upplupet anskaffningsvérde med reservering
for osékra fordringar. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den genereila metoden och de férvaéntade kreditreserveringarna berdknas utifrdn
kontrakten med justeringar for framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet av sdkerheter. For fordringar utan férhdjd kreditrisk gérs

reservering for forvantade kreditforiuster inom 12 manader. For fordringar med f6rhdjd kreditrisk gors reservering for forvantade kreditforiuster
under fordrans aterstdende |optid.

Derivata instrument

Moderbolaget innehar rantederivat (SWAP-avtal) for dotterforetags rékning. De intdkter och kostnader som féljer dessa ingdngna avtal tillgodoférs

alternativt belastar respektive dotterforetaq. Sakringsredovisning.tillampas inte. For mer information se not 9.

Kencernbidrag

Savél erhéllna som ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner (alternativregeln tilldmpas).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &ar hanforligt till reserverna.
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

| easingavtal

Moderbolaget tillampar undantaget till IFRS 16 i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal.
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Uppskattningar och bedﬁmnin_ga_r_

Koncernen

W Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer séllan
- att motsvara det verkliga resultatet. Denna not ger en Gversikt éver de omraden som ofta innebdr en hdgre grad av komplexitet vid beddémningar

A och dver poster dar en justering pé grund av andrade uppskattningar och bedomningar i efterféljande perioder kan bli vasentlig.

] Uppskattningar och bedémningar utvérderas I6pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida

héndelser som anses rimliga under rédande forhallanden.

Vardering av forvaitningsfastigheter och roreisefastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande péverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kréaver bedéomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Bedémningar av kassafiodet for drifts-, underhalis- och administrationskostnader &r baserade pé faktiska kostnader men ocksé
erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifrdn det faktiska behov som féreligger. Finansieringsvillkor,

rantenivaer och en fungerande finansmarknad paverkar ocksa prissattningen och de avkastningskrav som anvénds. Information om de antaganden

och bedémningar som har gjorts framgar av not 13.

Inkomstskatt

Regelverken for heskattning vad avser inkomstskatt och mervardesskatt for fastighetssektorn ar relativt komplex. Damstolarnas tolkning och

tillimpning av dessa regelverk férindras ocksd dver tid. Aven reglerna fér redovisning av I6pande skatt att betala, underskottsavdrag och
uppskjutna skatter pa temporara skillnader mellan bokforda och skatteméssicja varden ar komplexa och kraver bedomningar och uppskattningar.
Uppskjutna skattefordringar redovisas nar det &r sannolikt att de kan anvédndas gentemot redovisade uppskjutna skatteskulder eller mot
genererade 6verskott under kommande perioder. Da samtliga bolag inom koncernen finns inom Sverige férekommer inga tidsbegransningar for

nyttjande av underskotten. For mer information om uppskjutna skattefordringar och skulder se not 18.

Klassificering av forvarv

Nar ett bolag forvarvas utgor det antingen ett forvarv avrorelse eller ett forvarv av tillgédngar, Ett forvarv av tillgangar foreligger om forvarvet
avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisationen och de processer som kravs for att bedriva

farvaltningsverksamhet. Foretagsledningen bedomer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfvilda.

Moderbolaget

| moderbolaget tillkommer vasentliga beddmningar avseende eventuella nedskrivningsbehov av aktier och andelar i dotterbolag. Nagra indikationer

pa nedskrivningsbehov har under aret eller tidigare ar inte funnits.

22




Not
4

Finansiell riskhantering

Koncernen

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (framst ranterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Dessa risker hanteras t enlighet med koncernens finanspolicy som ar faststalld av bolagets styrelse. Styrelsen féljer
uppsatt policy och hanteringen av finansverksamheten minst arsvis, eller vid behov. Koncernens dvergripande strateqgi fokuserar p8

att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansielfa resultat.

Marknadsrisk

Valutarisk
Koncernen har inte nagon vasentlig valutarisk. Sa gott som samtliga transaktioner i koncernen sker i svenska kronor. Samtliga

dotterbolag och moderbolaget anvander svenska kronor som funktionell valuta, vilket ocksa ar koncernens rapporteringsvaluta.

Rénterisk
Réanterisk avser den resultateffekt som férandringar i marknadsrantan har pa koncernens finansnetto. Koncernens finansieringskallor

utadrs i huvudsak av uppldning, eget kapital, samt kassaflode fran den i6pande verksamheten. Upplaningen, som &r réntebarande,
medfar att koncernen exponeras far ranterisk, Den storsta delen av upplaningen sker med kort réantebindningstid, normalt 3 manader.
Maximal rantebindningstid f&r koncernens upplaning uppgar till 3 manader. Eftersom ingangna rén{esékringskontrakt (ranteswappar)
marknadsvarderas i enlighet med IFRS finns en risk att det uppkommer negativa orealiserade vardeforandringar pa finansiella
instrument om marknadsrantan pa langre loptider sjunkit sedan sdkringskontraktet ingicks. Negativ orealiserad vardeféréndring pa

finansiella instrument kan darmed paverka koncernens resultat och finansiella stéilning.

Rénterisk hanteras pa en koncerndvergripande niva. Finanspolicyn anger réntebindningsstrategi. Avvagning mellan kort och ldng
rantebindning gors utifrén r&ntemarknadens utseende och koncernens férmaga att klara negativa scenarier samt av aktuell syn pa

risk. Onskad risknivéd uppnds genom anvéndande av rénteswappar.

En fordndring av marknadsréantan med + 1 procentenhet samt antagande om oférandrad [Anevolym skulle 6ka koncernens
rantekostnad 2023 med 17 626 tkr (14 752 tkr).

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken fér att koncernen saknar likvida medei for betalning av sina ataganden avseende finansiella skulder.

Malsattningen med bolagets likviditetshantering ar att minimera risken for att koncernen inte har tillrdckliga likvida medel for att
kiara sina kommersiella ataganden. Kassaffodesprognoser uppréttas reqgelbundet. Ledningen féljer i6pande prognoser for

koncernens likviditetsreserv for att sakerstalla att koncernen har tillrackligt med kassamedel for att méta behovet i den [6pande
verksamheten.

Per den 31 december 2022 uppgar koncernens likvida medel till 86 164 tkr (58 286 tkr). Koncernen har outnyttjade kreditfaciliteter i
form av byggnadskreditiv uppgaende till 75 004 tkr, Framtida likviditetsbelastning i 6vrigt avser betalning av leverantérsskulder och
dvriga kortfristiga skulder samt amortering av lan. Tabellen nedan visar de avtalsenliga odiskonterade kassaflédena inklusive rénta
frén koncernens finansiella skulder som utgor finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den

avtalsenliga forfallodagen.

Per 31 december 2022 Mindre an 1 ar 1till 5 ar Meran5ar symma

(tkr)

Skuider tiit kreditinstitut 1937 771 593 803 5 5009 1837 083

Leasingskuld 458 425 0 883

Ovriga |éngfristiga skulder 0 14 450 0 14 450

| everantorsskulder 9 877 0 0 9 877

Ovriga kortfristiga skulder 6 016 0 0 6 016

Summa 1254122 608678 5509 1868309 o
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Per 31 december 2021
(tkr)

Skulder till kreditinstitut
l.easingskuld

Derivat
Ovriga I&ngfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Kreditrisk

Mindre @n 1 ar

1tili 5 ar

Mer dn 5 ar

summa
1021092 475932 0 1497 024
504 550 0 1054
20 594 46 758 3615 70 967
0 14 450 0 14 450
8 011 0 0 8 oN
g0 o0 O 180
1052 0N 537 690 3 615 1593 376

Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina férpliktelser pa forfallodagen. LW

Fastigheter Forvalinings ABs kreditrisk innefattar likvida medel, kundfordringar och dvriga langfristiga och kortfristiga fordringar. For

att begransa koncernens kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation féljs ocksa upp

|6pande for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Den kommersiella kreditrisken inom koncernen &r begrédnsad da det inte foreligger ndgon betydande kreditriskkoncentration |

forhdllande till nagon viss hyresgast efler annan motpart. Koncernen bevakar kundernas kreditvardighet och omprévar efter givna

riktlinjer kreditvillkoren vid behov. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra fa kundforiuster och koncernen har relativt fa

obetalda utestdende forfalina kundfordringar. Kreditrisken bedéms som [8q.

Langfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Maximal exponering
for kreditrisk

2022-12-31

1500
1965
14 223
86 164

T T 75} ) — PR

103 852

2021-12-31

4 500
875
11 088
58 286
74 749

For information om koncernens kund/hyresfordringar samt reserv fér osakra fordringar, se not 20.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att den kan fortsatta

att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla

kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férdndra den utdelning som betalas

till aktiedgare, dterbetala kapital till aktiedgare, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av beldningsgrad och soliditet,

Belaningsgrad 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 1769 772 ) 1 475 171
Fastigheternas marknadsvarde 3 586 948 3303 489
Belaningsgrad, % 49,3% 44.7%
Soliditet 2022-12-31 2021-12-31
Eqet kapital 1555055 1467896
Balansomslutning 3 804 967 3412 980
Soliditet, % 40,9% 43,0%

Moderbolaget

| koncernen tillampas gemensam riskhantering for alla enheter. Beskrivningen ovan ar darfor i allt vasentligt tilldmpligt &ven for

moderbolaget.
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Nettoomsattning

Koncernen

Hotellverksamhet
Hyresintakter

Ovriga rérelseintdkter

Summa

Moderbolaget

Forsaljning av tjanster (management fees)

Ovriga rérelseintékter

Summa

Nettoomsatiningen ar hanforlig till forséljning tili dotterforetaq.

Not
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Fastighetskostnader

Koncernen

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall

Driftskostnader

Ovriga driftskostnader

sSumma

2022

25 807
162 352
1394
189 553

2022

8 536
89
8 625

2022

6922
3 891

17353

7 550
35716

25

2021

18 325
146 351
2 602
167 278

2021

7932

1177
9109

2021

71029
4 560

17 838
6620
36 047
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Revisionsarvoden
Koncernen

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Skatteradgivning

Ovriga tjanster

Summa

Moderbolaget

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Skatteradaivning

Ovriga tjanster

Summa

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

2022

500

500

2022

150
O
0

P S o A

150

2021

400

20
200
620

2021

80

20
200

300

kvalitetssdkringstjanster. Ovriga tjanster &r sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatterddgivning.
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Personal

Medelantal anstéllda har varit

varav Kvinnor

varayv man

Léner och andra erséttningar

Ersattningar och formaner till

styrelse och VD
Ersatiningar och formaner till

ovriga ansialida

Sociala kostnader inklusive léneskatt

Saciala kostnader
Pensionskostnader
Styrelse och VD

Ovriga anstéilda

Summa

Konsfirdelning, styrelse och ledande befattningshavare (koncern)

Styrelseledarmoter

Varav man:

Verkstallande direktor och ovriga ledande befattningshavare

Varav man:

Arvode har utgatt till styrelsenidess egenskap av styrelseledamot.

Koncernen

2022

40
20
20

1402

15113

5262

30
874

22 681

2021

37
18
19

1330

14 253

4 894

37

1015
21529

26

2022

19

N

159

8 582

2 812

676

12 829

2022

100%

100%

Moderbolaget

2021

20

13

790

8 800

2902

879

1337

2021

100%

100%
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Derivatinstrument

Koncernen

Skulder

Ranteswappar

Farfallodagar

2022-(109-30
2023-03-07
2024-02-20
2024-03-30
2025-01-02
2026-06-30
2026-07-07
2026-07-08
2026-07-09
2027-12-30

2029-06-30

Nominellt belopp

2022-12-31

-76 455

Verkligt varde

2021-12-31

36 136

Verkligt varde

2022-12-31 2021-12-31

0 0 .2 328

100 000 81 -2 601
100 000 751 -5 384
50 000 1034 -1 573
100 000 4 246 .2 894
400 000 27 200 -10 788
100 000 8 316 -1100
100 000 6 979 -2 890
100 000 7 655 -1989
120 000 1 281 -2 978
75 000 8 912 -1609
1245 000 76 455 -36 137

Koncernen tillampar inte sakringsredavisning enligt IFRS 9. Ranteswappar utgdr andd ekonomiska sakringsrelationer, Ranteswappar anvands

for att dstadkomma fast ranta pd uppidning med avtalad rorfig ranta.

De nominella beloppen for utestaende rénteswappar uppgar per 2022-12-31till 1 245 000 tkr

(1425 000 tkr).
Orealiserat resultat pa derivatinstrument uppagar till 112 590 tkr (44 114 tkr).

Koncernens derivatinstrument redovisas till verkligt varde och hanfor sig till niva 2 | varderingshierarkin. Niva 2 avser instrument dar vardet kan

observeras utifran direkt eller indirekt marknadsdata, men som inte utgor priser noterade pa en aktiv marknad f6r samma instrument. LW

Fastigheters derivat varderas med hjalp av varderingstekniker som bygger pa observerbar marknadsdata.

Derivatinstrument 2022-12-31 2021-12-31

Moderbalaget

Skulder
Ranteswappar 0 5 979
) Verkligt varde Verkligt varde

Forfallodagar Nominellt belopp

2022-12-31 2021-12-31
2026-07-07 100 000 8 316 -1100
2026-07-09 100 000 7655 -1 889
2026-07-08 100 000 6979 -2 890
300000 22 950 -5 979

De nomineila beloppen fér utestdende ranteswappar uppqgar per 2022-12-31 till 300 000 tkr (300 000 tkr). Orealiserat resultat pa
derivatinstrument uppgar till 5 979 tkr (8 844tkr).
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Resultat fran finansiella poster

Koncernen

Ovriga ranteintikter och liknande resuitatposter

Ranteintdkter (berdknade enligt effektivrantemetoden)

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnhader for leasingavial

Rantekostnader uppldning

Moderbolaget

Resultat fran andetar i koncernforetag

Utdeining

Resultat vid forsaljning av dotterforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter (berdknade enligl effektivrantemetoden)
Ranteintakter koncernforetag

Rantekostnader och liknande resuitatposter
Rantekostnader till koncerntéretag

Ovriga rintekostnader

28

2022

392

392

16

41718
41734

2022

30 969

492

31 461

103
1591

1694

6400

6 404

2021

341

341

23
39 210
39 233

2021

28 301

28 307

319
1572

1891

4 574

371

4945
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Skatt pa arets resultat

Koncernen
Aktuell skattekostnad
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
Skillnad mellan skattemaéassig och bokforingsmassig avskrivnhing pa

fastigheter
Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter

Under aret uppkomna underskott

Under aret nyttjade underskott

Finansiella instrument

Ovrigt

Leasing

Total skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en berdknad skatt baserad pa

gailande skattesats:

Redovisat resultat fore skatt

Avgar: Andelar i intresseforetags resultat efter skatt

Summa

Skatt beraknad enligt géllande skattesats 20,6%

SKkatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilia rantor

Ovriga justeringar

Redovisad skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

29

2022

-1 826

-12 025

9155
603

-5 598
-23 184
26

135

-32 723

129 294

40
129 334
26 643

-1129
-4 951

-32 723

2022

629

629

2021

~122

-18 312

-69 487
11 540

-9 088
26
136

-85 907

434 063

-2 414

431 649
-88 920

6 997
~555
-4 271
842

-85 907

2021

979

919




Avstamning av effektiv skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en berdknad skatt baserad pa

gallande skattesats:

Resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gdllande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

E) skattepliktiga intakter

Skattefri utdelning frén dotterbolag

Redovisad skatt

Not
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Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende redavisat vérde
Arets anskaffningar
Arets avskrivningar

Avskrivning pa omvaérdering

Utgaende redovisat virde

Anskatfningsvarde

Omvardering

Ackumulerade avsKkrivningar

Redovisat varde

Senaste omvardering skedde den 2020-01-01. Varderingen baserades pd en védrdering av en oberoende varderingsman, Fér information

om vdrderingsmetod och gjorda antaganden, se not 13. Varderingar till verkligt varde ar for samtliga fastigheter kiassificerade i niva 3 i

verkligt varde hierarkin,

28 994
-5 973

-1 009

1 23]
6 380

629

2022-12-31

72 889

-436
-896

71 557

38 150
41393
- 987

71556

20 291
-4 180

-628
5787

979

2021-12-31

73 301
916
-432
-896

72 889

38150
4] 393
-6 655

72 888

Om bolaget inte tillampat omvarderingsmetoden hade det bokforda vardet pa fastigheterna upngatt till 32 119 (32 555 Tkr)
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Forvaitningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
% | Ingdende redovisat varde 3 230 601 2713 484
Eﬁ Forvary 36 467 0
l;‘%’; Investeringar i befintliga fastigheter 292 767 223324
Coe
gfi Farsaljningar 0 -42 000
Gt
. Utrangeringar 0 1522
Orealiserade vardeféréndringar -44 4472 337 315
Utgaende redovisat virde 3 515 392 3230601
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 2022 2021
Koncernen
Orealiserade vardefordndringar -44 442 337 315
Realiserade vardeforandringar 0 3 294

~-44 442 340 609

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som

forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utqors av 42 fastigheter som alla hyrs ut till externa hyresgéster. Fastigheterna &r primért

bostader, samhallsfastigheter, industri- och handelsfastigheter belagna i Kalmar och Morbylanga kommun.

Geografisk fordelning av fastighetsvarde

Kommun | 2022-12-31 2021-12-31
Kalmar 3414 948 3189 215
Mdérbylanga 100 444 41 386
Totalt 3 515 392 3230 601
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Varderingarna har utférts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utférts
genom s.k. kassafl6deskalkyl av varje fastighet, vilket innebar nuvardesberékning av bedémda framtida driftnetton och investeringar. Fér
berakning av framtida kassafldden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar

och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter.

Till detta kommer nuvarde av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For storre délen av varderingarna har en tioarig kalkyiperiod

anvants, J&mférelse och analys har dven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respektive delmarknad s. k ortsprisvardering. Varderingar

till verkligt vérde ar for samtliga férvaltningsfastigheter klassificerade i niva 3 i verkligt varde hierarkin.

Koncernens policy ar att vid varje stbrre foréndring genomfors en fullvdrdesvardering pa den aktuella fastigheten, utéver detta ska varderingar pd

bestandet fran extern certifierad fastighetsvéarderare ske pd tépande basis.

Fordelning intern / externvarderade fastigheter framgar enligt nedan.
| det fall extern vardering ej skett under innevarande ar sa har fastigheten internvarderats utifrén liknande analysmetoder.
| forteckningen nedan avseende férdelningen mellan extern och intern ingdr dven de fastigheter som avses i not 12.

Fordelning varderingar | 2022 2021 I

Extern vardering 40% 27%|

Antal fastigheter (byggnader) { [ 8’

Intern vardering

Antal fastigheter {byggnader)

|- P e

U{gééncﬁ redovisat varde 3 515 39£

3 230 601
Antal fastigheter (byggnader) | 42

37

Varderingsantaganden

Féljande antaganden och bedémningar har anvants | genomsnitt for vardering av koncernens fastigheter.

— a——

Sambhallsservice Bostader  Kontor LL@iStﬁ / l

r | | /Handel ] Eﬁftindustri i

Direktavkastningskrav T A1% - 5,1% 4,2% - 8,9% | 4,2% - 6,4% 5,5% -10,0% |
Forvantad vakansgrad 0-4% 0-4% i 0-5% ] 0-5% |
Tillvaxt hyresintakter Zg%- T ) 2;6%_ | 2 0% 2,0% |

Marknadsvardesbeddmningar innehaller alitid osdkerhet beroende pé gjorda antaganden. Fér att 8skadliggéra effekterna kring féréndrade

antaganden redovisas nedanstaende tabell.

Kanslighetsanalys

Foérandring Paverkan pa vérde
Marknadshyresniva ‘ T+/- 10% 383 088
Drift och underhdliskostnader /- -10%_ o 57:333 I
Direktavkastningskrav +/- 0,25% 147 038 |
Hyreskontraktens loptider
Framtida kontrakterade hyresintakter: 2023 2024 2025 2026
Framiida hyresintakter per 2022-12-31 J 221 572 185 315 ' 155 629 127 469 '
2022 2023 2024 2025
Framtida hyresintakter per 2021-12-31 T 144 721 138 343 I 121 437 105 635
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Inventarier | 2022-12-31
Koncernen

Ingaende redovisat varde 5 242
Arets anskaffningar 350
Arets forséliningar och utrangeringar 0
Omklassificeringar -630
Utgaende redovisat vérde 4 962
Ingdende avskrivningar -2 664
Férsaljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar 234
Arets avskrivningar 662
Ackumulerade avskrivhingar -3 092
Redovisat varde 1869
Inventarier 2022-12-31
Moderbolaget

Ingaende redovisat vérde 818
Arets anskaffningar 108
Arets férséljningar och utrangeringar 0
Utgaende redovisat varde 926
Ingdende avskrivningar -380
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar 162
Ackumulerade avskrivningar -542
Redovisat varde 384

33

2021-12-31

5017

745
-520

5242

-2 460
1325

-529

-2 664

2578

2021-12-31

915

-97

818

-268
79

-191

-380

438
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Leasing

Koncernen som leasetagare

Nyttjanderattstitigangar

Ingaende anskaffningsvarde

Tillkommande

Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvirde

Leasingskulder

| easingskuld vid arets borjan

Tilkommande

Rantekostnader

Amortering av leasingskulid

Leasingskuld vid arets slut

Totalt kassaflode for leasingavtal

Nyttjanderéttstillgangar per
tillgdngsslag

Tomtratter

Bilar

Summa

Leasingskuld per tillgangsslag

Tomtratter

Bilar

Summa

Koncernen som leaseqivare

2022-12-31

3403
389
1222

2 570

998
304
16
-483
835

513

1663
907

2 569

141
693
834

2021-12-31

4 262
383

-1242

3403

1195
270
23

-490

998

628

2494

909

3403

212
786
998

Koncernen utgdr leasegivare for hyresavtal avseende av koncernen agda fastigheter, Hyresavtalen &r att betrakta som operationella leasingavtal. Fot

ytterligare upplysningar om leasingavial dar koncernen ar ieasegivare, se not 13.

Koncernen som leasetagare
Koncernen innehar leasingavtal avseende bilar och tomtratt. Tomtratten ar inte ett evigt avtal och berdknas dérmed pa samma sétt som dvriga

leasingavtal. Avtalen for billeasing i6per normalt pa ca tre ar med mdgjlighet tili 16sen vid periodens slut.

2022 2021
Operationell leasing
Moderbolaget
Kostnadsforda leasingavgitter 3 786 > 784
Varav variabla avgifter 0 0
2786 2784
Framtida avgifter for ej uppsagningshara kontrakt férfaller enligt
foljande:
Inom ett ar 2620 2950
1-5 ar 4 420 8 360
Senare an fem ar efter balansdagen 0 0
7040 11 310
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Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Ingdende anskaffningsvarden

Forvary

Avyttringar
Kapitaltillskott

Utgaende redovisat varde

Moderforetagets, LW Fastigheter Forvaitnings AB, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av

nedanstdende tabell:

Andelar innehas t faljande

dotterbolaq:

LW Kvarnen AB

LW Aldermannen AB

LW Industrifastigheter AB
LW Hotellfastigheter AB

Slottshotellet i Kalmar AB
LW Fidlebro AB

LW Bostader AB
LW Otland AB

LW Utbildningsfastigheter AB
LW Varvsvillan AB

LW Lindsdal Fastigheter AB
LW Buffeln | Kalmar AB

LW Svensknabben Fastigheter AB
LW Mastaren AB

LW Platen AB

LW Jungmannen AB

LW Sandas AB

LW Husgeradet | Kalmar AB
LW Malmfjarden AB

LW Hjortronet AB
LW Partner Invest AB
LW Kvartsen AB

Pellann i Kalmar AB
LW Bjornhovda AB

LW Fastigheter Parkering AB

Summa

556239-7272
556687-5505
556561-7049
556733-5087
556733-6531
559259-9681
556656-9231
556746-2741
556743-7677
556781-4743
556985-0687
556281-1975
559077-2934
5567/48-5254
556531-6915
559086-6181
559115-5568
556747-8306
559216-0898
559089-5057
559253-9810
558282-5425
556879-4498
559257-8925
559358-3288

Kapital-
andel %

1040
100
100
100
91
100
100
100
100
100
100
100
100
i00
100
100
100
100
100
100
95
100
100
100
100

35

2022-12-31

343 600
32922
=23

0

376 429

Rastrétts-

andel %

100
100
100
100
91
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
95
100
100
100
100

2021-12-31

329 641
22 548
-8589

0

343 600

Bokfort viarde Bokfort varde
2022-12-31 2021-12-31
21719 21719
14 000 14 000
13 637 13 637
15 254 15 254
945 1039
10100 100
46 472 46 472
3106 3106
33626 33 626
2058 2 058
18 422 18 422
7143 71143
5050 5050
50 612 50 612
20 619 20 619
10 523 7523
129 50

19 713 19 713
20750 18 750
30 050 30 050
950 950

2 591 1591
5794 0

23 17 12 117
50 0

376 429 343 600
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Andelar i intresseforetag

Koncernen

Ingaende redovisat varde

Resultatandelar
Kapitaitillskott

Utgdende redovisat vérde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarde

Kapitaltillskott

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Andelar innehas i féljande

intresseforetagq:

Grenalii Kalmar AB

Org nr

559089-2153

Indirekt innehar bolaget foljande intresseforetag:

Samfallighetsforeningen Skansen i

Kalmar

717921-0476

Finansiell information i sammandrag for intresseforetag

2022-12-31

24 172

2 105

26 838

15 015

15 015

Sate

Kalmar

Kalmar

Antal/
Kapital-

andel %

150
30%

21%

2021-12-31

8 943

2 414
13 415

24 772

8 892

6023

15 015

Rostratts-

andel %

Bokfort varde Bokfort varde

2022-12-31 2021-12-31

30 15 015 15 015

27 9495 7378

Nedanstaende tabell visar finansiell information i sammandrag fér det intresseféretag som koncernen har andeiar i. Informationen kommer frén de

finansiella rapporternairespektive intresseféretag, De har justerats for att dterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid tilldampning av

kapitalandelsmetoden, inklusive eventuella justeringar till verkligt varde,

Anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga skulder

Nettotillgangar

Resultat for perioden

Koncernens andel i %

Koncernens andel av nettotiligangar i tkr

Grenali i Kalmar AB

2022-12-31 2021-12-31
57703 57 223
320 982
58 023 58 205
21 218
211 278
57 812 51927
-116 -154
30% 30%
11344 171378

36

Samfallighetsforeningen Skansen i Kalmar

2022-12-31 2021-12-31
35 340 26 216
BTt 1679
35 917 27 895
336 155
336 155
35 581 27740
-17 -60
21% 21%
9 607 7 490
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Uppskjuten skatt

Koncernen

Uppskjutna skatter

Vid arets ingang
Redovisat i arets resultat

Vid drets utgang

Uppskjuten skattefordran ar
hanforlig till:

Underskottsavdrag

Finansiella instrument

Uppskjuten skatteskuld ar
hanforlig till:

Temporara skilinader fastigheter

Finansletla instrument

Ovriga temporéra skillnader

Netto uppskjuten skatt:

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogéras genom

framtida beskattningsbara vinster.

Ej redovisad fordran pa negativt réntenetto uppgar till 1

Av ej redovisad skattefordran har O (0) en obegransad

Moderbolaget

Uppskjutna skattefordringar
Vid arets ingang

Redovisat i drets resultat

Vid drets utgang

Uppskjuten skattefordran ar hanforlig till:

Finansiella instrument

Underskottsavdrag

2022-12-31

384 974
30 898

R v . S S L

415 8172

2022-12-31

20 232
0

e o T L - S

20 232

2022-12-31

418775
15750
1580

436 104

415 872

6 399 (11 464).

ivsiangd.

2022-12-31

1 267

-629
10 637

2022-12-31

0
10 637

10 637

37

2021-12-31

299 790
85184

384 974

2021-12-31

25227

71444

32 671

2021-12-31

415 904
0
1741

417 645

384 974

2021-12-31

10 289

979
11 267

2021-12-31

1232
10 035

11 267
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Ovriga 3ngfristiga fordringar

Koncernen

Ingaende balans

Lan som utbetalats under aret
Aterbetalda fordringar (erhlina amorteringar)

Utgdende redovisat varde

Moderbalaget

Ingaende balans

Lan som utbetalats under dret
Aterbetalda fordringar (erhélina amorteringar)

Utgaende redovisat varde

Not
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Kundfordringar

Koncernen

Kundfordringar

Reservering for osékra kundfordringar

Kundfordringar netto:

Reserv far osakra kundfordringar:

Reserv vid drets borjan

Arets reserveringar

Aterforda reserveringar

Konstaterade fortuster

Resery vid 3rets siut

Moderbolaget

Kundfordringar

Reservering for osdkra kundfordringar

Kundfordringar netto:

2022-12-31

4 500

-3 000

1500

4 500

-3 000

1500

2022-12-31

2 393

-429

1965

2022-12-31
-411

-18

0

0

-429

2022-12-31

73

73

Kreditférluster ingar i évriga externa kostnader i resultatrékningen.

Far ytterligare upplysningar om kreditrisk, se not 4.

38

2021-12-31

27200
6 000

-28 700

4 500

2{ 200

4 500

-27 200

4 500

2021-12-31

1286

-411

875

2021-12-31

~393

-18

1018

-1 019

-411

2021-12-31

50

50
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Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Ovriga férutbetalda kostnader 5593 3 840

Summa 5593 3 840
2022-12-31 2021-12-31

Moderbolaget

Ovriga férutbetalda kostnader 1693 1035

SuUmMMmMa 1693 1035

Not
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Eget kapital

Upplysningar om aktiekapital Antal aktier Kvotvarde per aktie

Antal aktier vid arets ingang | 900 111,11

Antal aktier vid arets utgang 900 111,11

| bolaget finns endast ett aktiesiag.

Omvarderingsreserv

Omvarderingsreserven innefattar alla 6kningar och minskningar vid omvarderingar av anldggningstiligangar.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserad vinst
Utgérs av arets resultat samt tidigare &rs ackumulerade vinster och foriuster minskat med ldmnade vinstutdeiningar som finns

tillgangligt for utdelning tiff aktiedgarna.

59
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Upplaning 2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Skulder som redovisas i flera poster:

Langfristiga skulder till kreditinstitut 1201001 476 086
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 568 771 999 085
Summa 1769 772 1475171

Den del av [angfristiga skulder som férfaller till betalning

senare an fem ar efter balansdagen

Sakerhet for bankian utgors av fastighetsinteckningar i koncernens férvaltningsfastigheter.

Not

24

Upplupna kostnader och forutbetalda

. 2022-12-31 2021-12-31
intakter

Koncernen

Forutbetalda hyror 18 746 13 015
Upplupna rantekostnader 10 108 4755
Upplupna personalkostnader 3 342 2558
Ovriga upplupna kostnader 895 875
Summa 33 091 21203
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-3t
Upplupna rantekostnader 0 721
Upplupna personalkostnader 1667 1085
Ovriga upplupna kostnader 343 15
Summa 2 010 1821

40
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Finanslella instrument per kategori

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder per 2022-12-31

Koncernen

Finansiella tillgangar/skulder

varderade till upplupet

Finansiella tillgangar/skulder

redovisade till verkligt varde via

anskaffningsvarde resultatrakningen
Finansiella tillgangar
Andra fangfristiga fordringar 1500
Kundfordringar 1965
Derivat 716 455
Ovriga kortfristiga fordringar 1339
Kassa och bank 86 164
Summa 90 969 76 455

Finansiella skulder

Skulder tili kreditinstitut {langfristiga) 568 771
Leasingskulder 835
Ovriga l&ngfristiga skulder 14 450
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga) 1201 001
lLeverantorsskulder 9 877
Ovriga skulder 14
Summa 1794 948

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2021-12-31

Finansiella tillgangar/skulder
varderade tifl upplupet

anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar/skulder
redovisade till verkligt varde via

resultatrakningen

Andra langfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa

Finansiella skulder
“Skulder till kreditinstitut (Iangfristiga)
Derivat med negativt marknadsvarde

Leasingskulder
Ovriga ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristiga)
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

e | P i P e i L= e e ey Tk SR

=

Summa

T LN |- e S F e

4 500 .

875
2 886
58 286

S e AT

41

66 547

476 086

998

14 450
999 085
8 O11
1870
1500500

36136

36136




Moderbolaget

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31

Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet redovisade till verkligt varde via
anskaffningsvarde resultatrakningen
Finansiella tillgangar
rFordringar hos koncernféretgg ‘ - T 12_:{ 427
Andra langfristiga fordringar 1500
Kundfordringar 73
Ovriga kortfristiga fordringar 585
Kassa och bank 782
summa 2 940
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 382 998§
Ovriga l&ngfristiga skulder 14 450
Leverantdrsskulder 901
Ovriga skulder 2125
Summa’ - 400413
Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2021-12-31
Finansiella tillgangar/skuider Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet redovisade till verkligt varde via
Finansiella tillgangar anskaffningsvarde resultatrakningen
Fordringar hos koncernfﬁretad | | o L 85 961 , -
Andra langfristiga fordringar 4 500
Kundfordringar . 50
Ovriga kortfristiga fordringar g
Kassa och bank 2 009
summa 6 568
Finansiella skulder
‘Skulder till kace;l?fti?;a_r_ - 327 155 -
Derivat med negativt marknadsvarde 5 979
Ovriga langfristiga skulder 14 450
Leverantorsskulder 640
Ovriga skuider 706
Summa B 348 930

42
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Noter till kassaflodesanalysen

Koncernen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

AvsKkrivningar

Vardeforandring fastigheter

Orealiserad vardeforandring finansiella instrument

Ovriga poster

2022-12-31 2021-12-31
4152 ~ 4107

44 4472 -337 315
-112 590 -44 114

- 791 -5 090

-64 787 -382 412

Forandring i skulder vars kassaflode redovisas i finansieringsverksamheten

Ingaende balans 1 januari 2022
Kassaflodespaverkande forandringar

Nya upptagnalan

Amorteringar

icke-kassaflodespaverkande forandringar:

Amorteringar

Ranta leasingskuld

Tillkommande leasingskulder

Tillkommande reverslan

Utgaende balans 31 december 2022

Ingaende balans 1 januari 2021
Kassaflodespaverkande forandringar:

Nya upptagna lan

Amorteringar

Icke-kassaflodespaverkande forandringar:

Nya upptagna lan

Amorteringar

Ranta leasingskuld

Tillkommande leasingskulder

Tillkommande reversian

Utgaende balans 31 december 2021

Skulder till Ovriga
kreditinstitut Leasingskulder finansiella
skulder

1475 171 998 14 450

335 069 0 0

-40) 468 -483 0

0 0 0

0 16 0

0 304 0

0 0 0
m
1769772 835 14 450

T L ————

1297 957 1195 6 827
208 764 0 0
-31 550 -489 0

0 0 0

0 0 0

O 0 -2 377

0 23 O

0 269 0

0 O 10 000

1475171 998 14 450

43




Noter till kassaflodesanalysen

Moderbolaget

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar

Utrangeringar

Forandring i finansiella skulder vars kassaflode

redovisas inom finansieringsverksamheten

Ingdende balans 1 januari 2022
Icke-kassaflodespaverkande fordndringar:
Aterbetalda lan

Tillkommande reverslan

Utgaende balans 31 december 2021

Ingaende balans 1 januari 2021
Kassaflodespaverkande férandringar:
Icke-kassaflodespaverkande foréndringar:
Upptagna [an

Utgaende balans 31 december 2020

44

2022-12-31 2021-12-31
162 191

0 17

162 208

Ovriga finansiella skulder

14 450

14 450

6827

-2 317/
10 000

14 450
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Stallda sakerheter och

eventualforpliktelser

Koncernen

Fastighetsinteckning
Foretagsinteckningar

Pantsatta aktier i dotterbolag

Moderbolaget

Fastighetsinteckning

Foretagsinteckningar

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Koncernen

Borgensatagande

Moderbelaget

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag

Borgensatagande

Not
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Transaktioner med néarstaende

Koncernen

2022-12-31

1978 800
645
1291 540

3 270 985

2022-12-31

0
0

141 296

141 296

2022-12-31

18 000

18 000
2022-12-31

1769 772
18 00
1787772

Overenskommelse om tjdnster med narstdende sker pa marknadsmaéssiga villkor.

For beskrivning av [6ner och andra ersattningar till ledande befattningshavare - se not 8 Personal,

2021-12-31

1718 854
645
1220 298

2939797

2021-12-31

0
0

138 705

138 705

2021-12-31

18 000

18 000

2021-12-31

147517
18 000
1493 171

Koncernens narstaende omfattar samtliga styrelseledaméter och medlemmar i féretagsledning samt till dessa nérstéende personer och

bolag. Aktier | dotterforetag samt transaktioner melian foretag som ingdr i koncernen elimineras i koncernredovisning varfér ndgon

narmare redogorelse ej [amnas kring dessa belopp.

Maoderbolaget

Moderbolaget har nérstaenderelationer med dvriga bolag inom koncernen. Per balansdagen finns skulder om 382 998 tkr pa koncernbolag

(327 155 tkr) och fordringar om 127 427 tkr till andra koncernbolag (85 961 tkr).

Av moderbolagets férsaljning avser 100 % (87 %) forsaljning till andra bolag inom koncernen.

Av moderbolagets inkop avser18% (26%) inkop fran andra bolag inom koncernen,
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

<t
EE;-,; Balanserat resultat 103 203 508
™
>y Utdelning pa extra stdmma 27/4 -23 -1 000 000
\E
o
%*i Arets resultat 28 364 545
h 130 568 053
Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras 130 568 053
130 568 053
Not
30

Vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets siut

Under varen 2023 har koncernen gjort ett stérre forvarv innefattande 10 fastigheter samt personal.

Den totala ytan uppgar till ca 48 430 kvm och fastigheterna varderas vid férvarvstillfallet till 425 msek.

Prestigeprojektet Fredriksskans med 47 hyresratter och 3 lokaler har under 2023 fardigstélits i centrala Kalmar.

Not
31

Definition av nyckeltal

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning

46




Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstdmman 2023-06-02 for faststéllelse.

Styrelsen har godkdnt denna koncernredovisning, med rakenskapsar som slutar den 31 december 2022, den 2 juni 2023 fér

offentliggdrande. Arsredovisningen och koncernredovisningen kommer att foreldggas arsstdmman den 2 juni 2023 for faststaliande.

N Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige
[ och koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets
o och radets férordning (EG) nr1606/2002 av den 19 juli 2002 om tildmpning av internationella redovisningsstandarder.

E:":,j Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stélining och resuliat.

Foérvaltningsberattelsen for moderbolaget respektiive koncernen ger en rattvisande dversikt over utvecklingen av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de

foretag som ingar i koncernen star infor.

Kalmar 2023-06-02
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[ars Warnberg

Ordforande

Daniel Forss Erik Warnberg

Verkstallande direktor
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Per-—Gunp Petersson id Rarisson

Var revisionsberattelse har lamnats den 2 juni 2023

Zrnst & You
Franz Li@}é:‘ﬁm
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Building a better
working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i LW Fastigheter Forvalinings AB, org.nr 556190-4995

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for LW Fastigheter Férvaltnings AB fér ar rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafldéde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansielia stalining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antaqits av EU, och ars-
redovisningsiagen. Fdrvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller rapport Over
fotalresultat och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund or uitafenden

Vi har utfort revisionen enliigt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed (| Sverige
och har i 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden,.

Styrelsens och vericstallende direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsliagen och, vad gélier koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styreisen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tittdmpligt, om férhailanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tifllampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direkt&ren avser att likvidera bolaget, upphGra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detia.

A rmember firm of Ernst & Young Global Limited

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

e Identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och andamalsenliga f6r att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av cegentligheter &r hégre dn f6r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstailande

direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga aft fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan forisatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar vitillrdckliga och &ndamalsenliga revisionshevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna tnom koncernen fdr att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen, Vi &r ensamt ansvariga f6r vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrotlen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andia férfatthingar

Littalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkiGrens
férvaltning av LW Fastigheter Forvaltnings AB fér ar rékenskapsaret
2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamfter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och danda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verhsiéllande direlsdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk;
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar {6r bolagets organisation och fgrvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
heddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tiilse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa
eit betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skdta den {Gpande
forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokforing
ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltn-
ingen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisocrns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
yttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis far att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige ailtid kormnmer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagets vinst eller f8riust inte dr {Grenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instatining
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust nar vi granskat om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 2 juni 2023

Ernst & Young AB
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