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24Storage Property Lundavigen AB

556866-2927

Réakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Lundavigen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-06-2]. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens t6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2{

78
Stef?,/m Nilsson
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o Styrelsen avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

= Forvaltningsberittelse

L .

= Information om verksamheten

s 24Storage Property Lundavéigen AB org nr 556866-2927 dger fastigheten Malmo Skjutstallslyckan 22.

o 24Storage Property Lundavigen AB &r ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service A, org nr

e 559014-3763.

‘::::.

E‘* Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till styrelsen. Bolagets administration och

& férvaltning skots av 24Storage AB.

€]

&

‘E Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 187 3 264 2 529 1 329 963
Resultat efter finansiella poster -1 067 -643 -1 620 -1 886 -1 802
Soliditet (%) 36,7 36,3 22,9 22,8 19,1

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital dgartillskott resuitat resultat '
Belopp vid arets ingang 50 000 16 400 000 4 133 279 -872 943 19 710 336
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -872 943 872 943 0
Arets resultat 316 773 316 773
Belopp vid arets utgang S50 000 16 400 000 3260 336 316 773 20027 109

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat vinst 19 660 336
jamte arets vinst 316 773
19 977 109

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 19 977 109

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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245torage Property Lundavigen AB
Org.nr 556866-2927

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2.3

2022-01-01
-2022-12-31

2786 998
2 786 998

-1 079 746
-1 814 130
-2 893 876

~-106 873

226 137
-1 186 614
-959 877
-1 066 755

I 133 545
86 768

230 005
316 773

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

3263716
3263 716

-1 241 810
-1 804 478
-3 046 287

217 428

257 444
-1 117 981
-860 537
-643 109

-336 272
-979 381

106 438
-872 943
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

40 066 953
2 952 688
43 019 641

8 607913
0

8 607 913
51 627 354

1 324 146
945

125

27 438

1 382 492

1 556 572
2 939 064

54 566 618

3 (10)

2021-12-31

41 193 777
3 639 994
44 833 771

7 454 390
2 053

7 456 443
52 290 214

19 257
0

46

45 036
64 339

1 971 866
2 036 205

54 326 419
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f0rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000

19 660 336

316 773
19 977 109
20 027 109

299 530

32 568 000
74 470

0

0

370 254

1 227 235
34 239 959

54 566 618

4 (10)

2021-12-31

50 000

20 533 279

-872 943
19 660 336
19 710 336

531 676

32 568 000

708 000
31 138
336 272
3 122
277 404
105 471
1516 407

54 326 419
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: Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

rﬂ:::'* |
fmnJ Allmianna upplysningar
&3 Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
- (K3).
s‘iﬁ

= Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges.

t;_‘ Belopp anges 1 kr om inget annat anges.

G

E? Intiktsredovisning

fi'l‘l Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
w;:f1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

" intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt. Intdkterna utgérs av hyresintikter fran operationella

leasingavtal. Hyresintikter omfattar dven tilldgg sasom fastighetsskatt, forsdkringar och eventuella
administrativa intékter.

Hyresintékter redovisas linjért 1 arets resultat baserat pa villkoren 1 avtalet.

Forskottshyror redovisas som f6rutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter periodiseras ¢ver
hyreskontraktets 16ptid.

Rinta
Riénta redovisas enligt effektivrintemetoden.

Materiella anligeningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingéar utgifter som direkt kan hinforas till
forvirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgtfter t6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den f6rvintade f6rbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrdkningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvirde.

Bolagets mark har obegrdansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Stomine 75-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 75 ar
Invéandig komplettering 50 ar
Installationer 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Inventarier 5 ar
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Nedskrivningar ~ materiella anldiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pé att en materiell anldggningstillgangs vérde
ar lAgre dn dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns berdknas den materiella

anlidggningstillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgdngen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skil som lag till grund f6r berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har féréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaftningsvérdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir féretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga réitten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet 1 allt vasentligt 6verforts till annan part och fGretaget inte
lingre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort tran balansrdkningen nér

den avtalade t6rpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hianforliga till f6rvéarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgingar varderas efter frsta redovisningstillfdllet till det ldgsta av

anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttnimgstillgangar till det belopp som
f6rvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot Overskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.
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Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hianforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekterna av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse &r:
-En mojlig forpliktelse som till {61jd av intrdffade hidndelser och vars f6érekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osédkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom {Gretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas tor att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning t6r sadana garantier, ekonomiska dtaganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat {6retagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktieagartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument 1dmnats 1

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter {inansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Ingdende anskatfningsvérden 6 135 200 6 082 551
Inkdp 0 52 649
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 135200 6 135 200
Ingaende avskrivningar -2 495 206 -1 817 552
Arets avskrivningar -687 306 -677 654
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 182 512 -2 495 206

Utgaende redovisat virde 2 952 688 3 639 994
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24 Storage Property Lundavigen AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inkép och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernitretag

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

2022-01-01
-2022-~12-31

47264 643
47 264 643

-6 070 866
-1 126 824
-7 197 690

40 066 953

2022-01-01
-2022-12-31
5,79 Y

100,00 %

2022-01-01
-2022-12-31

226 737
226 737

2022-01-01
-2022-12-31

-561
-1 186 053
-1 186 614

8 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

47 264 643
47 264 643

-4 944 042
-1 126 824
-6 070 866

41 193 777

2021-01-01
-2021-12-31

8,05 %

100,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

257 444
257 444

2021-01-01
-2021-12-31

-122 707
-995 274
-1 117 981
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Uppskjuten skatt 230 005 106 438
230 005 106 438
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7454 390 10 000 000
Tillkommande fordringar 1 153 523 6 400 000
Avgaende fordringar -8 945 610
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 607 913 7 454 390
Utgaende redovisat varde 8 607 913 7 454 390
Not 9 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
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Not 10 Koncernuppgifter
Bolaget #gs till 100% av 24Storage Service AB, org nr 559014-3763 med site 1 Stockholm. 24 Storage

) Service AB ingér i en koncern dédr 24Storage AB, org nr 556996-8141 med séte 1 Stockholm upprittar
b koncernredovisningen.
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Not 10 Koncernuppgifter

10 (10)

Bolaget #dgs till 100% av 24Storage Service AB, org nr 559014-3763 med séte i Stockholm. 245torage
Service AB ingér i en koncern dér 24Storage AB, org nr 556996-814 1 med siéite t Stockholm upprittar

koncermredovisningen.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i 245torage Property Lundavagen AB, org.nr 556866-2927 )
s Rapport om arsredovisningen
N
;‘;‘ Uttalanden
%é Vi har utiort en revision av arsredovisningen for 245torage Property Lundavagen AB for ar 2022.
¢
}ﬁ Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
I~ vasentliga avseenden rattvisande bild av 245torage Property Lundavagen ABs finansiella stalining per den 31
;::EZ december 2022 och av dess finansiella resultat for aref enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
= férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
o0
o Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 24Storage Property
FLL; | lLundavagen AB.
e
()

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder heskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili

24Storage Property Lundavagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkioren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkioren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera balaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredavisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvalining for 24Storage Property Lundavagen AB {6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i f6rvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstallande direktdren ansvarsfrinet {or rakenskapsaret.

1 av 2




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili 24Storage Property Lundavagen AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
e
e Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
= ) )
G Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
™~
€ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande botagets vinst eller fortust. Vid ,
e 4 . oo § . . v e . y .
o farslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hénsyn till
|-- de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
e konsolideringsbehoy, likviditet och stailning 1 ovrigt.
i
u Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
g-i bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
,

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i Overensstammelse med tag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraftande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed véart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplais: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Staockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad re
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