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Kungsleden Kista 1 AB
Org nr 556755-8258

Arsredovisning for rikenskapséret 2021

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall | ' Sida
- fOrvaltningsberittelse | 2
- resultatrdkning 4
- balansridkning | 5
- noter 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
f6regaende ar. |

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Kista 1 AB intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

LOLL - Q6 - 0.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer
overens med originalen.

olm den _{U) 1L -Oé 0

Arnhult




29247

™
ey
{"~

Gt

2022

1(14)

Kungsleden Kista 1 AB
Org nr 556755-8258

Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
. forvaltningsberittelse * 2
- resultatrdkning . 4
- balansrikning ' 5
- noter 7

- Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Gronberget AB. Bolagets verksamhet bestar av att
dga och fOrvalta fastigheter.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret 2021 har Coronapandemin varit alltjdimt pagaende. Kungsledens verksamhet
har paverkats i begrdnsad omfattning utan nagra vésentliga effekter. Styrelsen bevakar utvecklingen
noga och vidtar motatgirder vid behov och mdjlighet.

Under 2021 riktade Castellum ett villkorat uppkdpsbud till Kungsledens aktiedgare. Ett bud som
Kungsledens styrelse rekommenderade att acceptera och budet forklarades ovillkorat efter
acceptansperiodens slut. Sedan december 2021 dr Kungsleden AB ett dotterbolag till Castellum

AB.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning tkr 93 340 88 550 84 053 13 947 73 298
Driftnetto tkee 59324 52 870 46 798 42240 44 646
Balansomslutning tke 895259 899388 938956 917958 890208
Soliditet - % ] ] 6 6 1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forindring av eget kapital

Aktie-
| - kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 000
Aktiedgartillskott |
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 | 100 000
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel
Arets resultat
kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning dvertors
kronor

Fritt

cget
kapital
551 477

6 000 000
-6 148 434
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Summa
eget
kapital
651 477

6 000 000

-6 148 434

403 043

6 551 477
-6 148 434

403 043

403 043

403 043

503 043

Vad betriffar resultat och stillning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande noter.
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Resultatrikning

Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter
Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Tomtrittsavgélder/arrenden
Fastighetsadministration
Ovriga rorelseintikter

Driftoverskott fastighetsforvaltning
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

2,3

n

2021

93 339 659
-22 186 790
-6 830 000
-4 900 000
-1 243 555
1 144 296

59323 610

-35 133 063

24 190 547

15570
-16 610 833
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2020

88 550 143
-25162 314
-6 830 000

-4 900 000

-953 947

2 166 605

52 870 487

-33 817 886

19 052 601

23 631
-14 373 351

-16 5935 263

7595 284

-11 055 661
-2 688 057

-6 148 434

~-14 349 720

4702 881

-4 501 001
-2 958 619

-2 756 739
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" Balansriikning - Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
. Byggnader och mark | | 7 740 318 429 748 100 460
Inventariet och installationer 8 34 462 016 23654 010
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldgegningstillgangar 0 - 60908 634 74 242 879
835 689 079 845 997 349
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 10 5 446 462 8 134 518
Summa anldggningstillgangar 841 135 541 854 131 867
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar -
Kund- och hyresfordringar 2 992 428 279 483
Fordringar hos koncerntretag 39 493 028 33 199 339
Ovriga kortfristiga fordringar 3 563 353 1227270
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8074513 9950 147
54 123 322 45 256 459
Summa omsittningstillgangar 54 123 322 45 256 459

Summa tillgangar 895 258 863 899 388 326
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‘Balansréikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust '

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everanttrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12
13

13

2021-12-31

100 000

6551 477
-6 148 434

403 043

503 043 .

9 806 029

826 250 750
25 000 000
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2020-12-31

100 000

3308 216
-2 756 739

551 477

651 477

6987 063

826 250 750
25 000 000

851 250 750

851 250 750

8215126
591 254
569 174
7938 813
16 384 674

33 699 041

12 927 000
4 263 947
3 563

8 732 324
14 572 202

40 499 036

895 258 863

399 388 326
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Bolagets drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade i jdimidrelse med fOregaende éar.

Intikter
Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning

redovisas som intékt. Intékter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhillas, med avdrag fOr rabatter.

Hyresintdkter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg
aviseras i f6rskott och redovisas linjért som en intékt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens

lingd. Det innebér att endast de intikter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénf6ras till forvérvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i1 komponenter liaggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del

tillgingens prestanda kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens

restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjir avskrivningsmetod anvinds for de materiella tillgdngarna.



Kungsleden Kista 1 AB 3(14)
556755-8258 =

Filjande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad
Stomme | 75-100 &r
Yttertak 25-40 ar
Fasad 40-50 ar
Inre ytskikt (golv, viggar, mmnertak) 15-25 ar
Installationer 25-40 ar
Markanldggningar 20 ar
Fastighetsinventarier - 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gbrs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som &r ldgre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvérdet. Vid bedomning -av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en

prévning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal | |
Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgifien redovisas som en kostnad
linjdrt 6ver leasingperioden.

Ersidttningar till anstallda
Bolaget har inte haft nigra anstillda.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tiligangar och skulder. De temporira
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa

fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten #r
hdanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteetiekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Finansiella instrument
Bolaget tilldmpar kapitel 11, vérdering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantdrsskulder och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgéngar tas bort frén balansrikningen nér rétten att erhalla kassafldden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner

som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Kund- och hyresfordringar samt Svriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag f6r poster med f6rfallodag mer &n
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringat.

Ianeskulder och leverantOrsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde. Laneutgifter utgdrs av
rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en

“kostnad 1 den period de uppkommer.

Kyvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast d& legal kvittningsritt foreligger samt d4 en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara

bestaende.

Bokslutsdispositioner
redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto .
Driftdverskott fastighetsforvaltning.

Balansomslutning
Totala tiligangar.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 f6rhallande till
balansomslutningen. |
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Not 2 Fastighetsadministration
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Posten bestar huvudsakligen av kostnader fakturerade fran f6retag inom koncernen, f6r savil

I[6pande fastighetsforvaltning som central administration.

Not 3 Medelantalet anstillda

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aret.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, 6vriga

Summa

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag

Réntekostnader, dvriga
Ovriga finansiella kostnader

Summa
Not 6 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Foridndring dveravskrivningar

Summa

2021

15 3570

15 570

2021

-5 788 0135
-9 822 329
-1 000 489

-16 610 833

2021

2020

23 631

23 631

2020

-2 033 904
-11 335 4438
-1 003 999

-14 373 351

-8 236 695
-2 818 966

-11 055 661

2020

- =393 806
-4 107 195

-4 501 001
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Not 7 Byggnader och mark

];pgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Overfort fran pagiaende nyanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde enligt plan

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
-Overfort fran pagaende nyanldggning

Utgdaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2021-12-31

1022240717
19 470 555

1041 711 272

-274 140 257
-277 252 586

~301 392 843

i,

740 318 429

2021-12-31

150 724 584
18 688 483
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2020-12-31

1 018 688 764
3 551 953

169 413 067

-127 070 574
-7 880 477

~134 951 051

34 462 016

1022240717 .

-247 209 957
-26 930 300

-274 140 257

748 100 460

2020-12-31

145 751 588
4 972 996

150 724 584

-120 182 988
-6 887 586

-127 070 574

23 654 010




Kungsleden Kista 1 AB
556755-8258

Not 9 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anléiggningstillgangar
2021-12-31
Ingéende nedlagda utgifter 74 242 879
Under aret nedlagda utgifter 24 824 793
Under aret genomférda omfordelningar, byggnader -19470 555
Under aret genomf{orda omfordelningar, inventarier och
installationer -18 688 483
Utgdende nedlagda utgifter 60 908 634

Not 10 Uppskjuten skattefordran

2021-12-31
Uppskjuten skattetordran avseende tempor'éra skillnader
mellan redovisade vdrden respektive skatteméssiga restvirden
pa fastigheter 5 446 462
Summa uppskjuten skattefordran 5 446 462
Not 11 Obeskattade reserver

2021-12-31
Ackumulerade &veravskrivningar 9 806 029

Summa | 9 806 029
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2020-12-31

59 486 007
23 281 821
-3 551 953

-4 972 996

74 242 879

2020-~12-31

8 134 519

8 134519

2020-12-31

6 987 063

6 987 063
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Not 12 Langfristiga skulder

‘Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem r efter

balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernftretag

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 13 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster i balansrdkningen:

Langfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Not 14 Stillda sikerheter

- Stillda sdkerheter till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sdkerheter

Bolagets egna aktier dr pantsatta f6r koncernfretags rikning.

2021-12-31

826 250 750
25 000 000

851 250 750

2021-12-31

826 250 750

826 250 750

021-12-31

775 620 000

775 620 000
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2020-12-31

826 250 750
25 000 000

851 250 750

2020-12-31

826 250 750

12 927 000

839 177750

- 2020-12-31

775 620 000

775 620 000
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Not 15 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 16 Uppgift om moderforetag

Féretaget ar ett heldgt dotterforetag till Kungsledeﬁ Gronberget AB (org nr 556989-0410), med séte
1 Stockholm.

Moderbolag i den minsta och storsta koncern som Kungsleden Kista 1 AB dr dotterbolag till och
ddr koncernredovisning upprittas dr Kungsleden AB (publ) (org nr 556545-1217), med séte 1

Stockholm.

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I januari meddelades att Castellums nytilltridda VD, tidigare Kungsledens VD, Biljana Pehrsson
[Aimnar med omedelbar verkan. Rutger Arnhult, tidigare ordfSrande 1 Castellum, tilltrdder som VD.
Kort dérefter meddelade Ylva Sarby Westman, vice VD och CFO 1 Castellum samt VD 1
Kungsleden, att hon valt att avsluta sin anstillning och arbetar uppségningstiden ut. Jens Andersson
tilltrader som VD i Kungsleden och Maria Strandberg, tidigare ekonomichef pa Kungsleden,

tilltrader som CFO 1 Castellum.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kungsleden Kista 1 AB, org.nr 556755-8258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kungsleden
Kista 1 AB f6r ar 2021-01-01 -~ 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kungsleden Kista 1 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Kungsleden Kista 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dar ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt -

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e |denfifierar och bedémer viriskerna fér vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen  fésta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsherattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Kungsleden Kista 1 AB f6r
ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Kungsleden Kista 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och ddérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som
kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsilag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r-
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022
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