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Undertecknad styrelseledamot i Heimsladen Mangelboden AB
intygar hdirmed, dels att denna kopia av arstedovisningen Sverensstimmer

els att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025.
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Docusign Envelope 10: 936A370D0-E2AZ-4007-67 EA-FOBOBBED0461T

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr. 356%42-6603

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har zitt sfite 1 Malmé och fger och forvaltar fastigheter 1 Huddinge, Férteckning dver dgda fastigheter finng 1 not 9.

Flerdarsjamfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsiitning 16074 103 15 766 991 15 760 827 15 628 657 15 204 743
Resultat efter finansiella poster 1 645 425 2578 0al 4 160 069 7 867 085 5 819 037
Balansomslutning 381 950 691 404 141 026 395 158 085 216 973 243 207 184 056
Tusterad soliditet* 33,0% 30,4% 34 4% 5¥,1% 48.4%

*Egt kapitad roed Gillige av mellasskillnad mellan marknadsviindet och bokfin viirde avscende bolagets fastighetsinnehay dividerat med summa tillp8ngar med HllSgs av
el lanskitinad sellan mwarknadeviindet och bolkofdrt virde avseende bolagets fastighetsinnehay,

Agarforhillanden
Bolagat fir dotterbolag till Heimstaden Kronan AB, org nr 5591 11-6107, med siite i Malmd. Heimstaden Kronan AB ingér 1

en koncern diir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med siite i Malmad, upprittar koncemredovisning.

Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncem dir Helmstaden AR (publ)}, org nr 356670-0455 med zite 1 Malmé, uppréttar
koneernredovisning. Heimstaden AR 8r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sdte 1 Norge som
uppréittar koncemredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r

maderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning fir den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for

Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentlica hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden vigat tecken pi stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, [ bérjan av dcet
ridde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgdng 1 rdntorna, med en miflation som under
delar av 20024 legat under Riksbankens lngsiktiga inflationsmdl om tvd procent.

Drerma rintenedping, tillsarmmans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp f0r tasughetsbolag, har bidragd ll en
Aterhdmining pd ransaktionsmarknaden och en stabilisering av avhkastnungskraven e bostadstastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitter atl vara en attrakiiv investering med stabila kassafléden och lEngsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbrsten, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsiittningar [6r en hig uihyrmingsgrad framdaver.

De makrockonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt plverkat fastighetsbranschen bar left till oft dnon stiiere tokus pa
effektiv forvaliming. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
firbitira servicekvaliteten for vira hyresgister.

Vi ser med stor tillfarsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven rvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition &r att fortsiitta leversra virds nll vara intressenter genom att kormbinera
|6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsdret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga forvaliningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget fr genom sin verksambet uisatt fr en méngd olika nisker. Bolageis bed&mda nisker &r huvudsakligen relaterade nll
nedansticnde;
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Docusign Envelope 1D: 936A3700-E2A2-4007-87EA-FOBOGEGLMI467

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr. 556942-6603

Véirdefirdndring pa fastigheter
Farvaltningsfastigheter redovisas 1 balansriikningen till anskaffninpsvirde men upplysning om verkligt véirde limnas 1 not.
Savél fastighetsspecifika forsdmringar, shsom ligre hiyresnivaer och 8kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,

sasom higre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behbva justeras ned.

Rolagets fastighetshestind utebrs huvadsakligen av bostfider. Fastigheterna genomgar mtern kvalitetssikring och extern
virdering penomférs per balansdagen.

Finansierings- ool refinansieringsrisk

Maed finansieringsrisk avses risken aft finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
v for bolaget oférméanliga villkor, Motsvarande risk féreligger niir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

0230716;

Heimnstaden Bostads finanspolicy fasistiller riskmandat for verksambeten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiklig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken &r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Ranterisx
Rintekostnader fir en av de stérsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken fiir att forAndringar 1 marknadsrantor pdverkar
apgiﬁmﬁgskmimaﬂm mmmfmmﬁm '@ﬁ%ﬂﬁﬁs frimst av nivin pi aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den rintebindning och riintesiikringsgrad som
efterstriivas anviinds primiirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyeningserad eller hvresnivaer sjunker piverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror i tid och i Gvrigt fullgbr sina forplikiclser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgbrs huvudsakligen av bostider. Pd de marknader dér bolaget dger fastigheter rdder idag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som uitbudet dr relativi konstant, vilket ger en 1ag vakans och ett sikert intikistlode.

Fastighets- och underhdliskosmader

Fastichetskostnader utgdrs huvadsakligen av kostnader som ir taxebundna sfsom kostnader for ¢l, renhdlining, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning foriindras och piverkar vira driftkostnader. Underhallsutgifier &r hiinforliga till atgirder
sorrs syftar fill att linpaiktigt behalla fashighetens standand.

Bolagets hyresgiistsavial ad
fﬁmﬁﬁm&w Bola aet MM%M med pﬁmm‘ for underhallsatgirder och reparationer fGr att | '-1?&&1& fﬁSEzghﬁt&mﬁﬁ amk mf‘a
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energelfektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksambeten bedrivas med ofriindn

ad mrikining.

Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstéirmmans forfogands stir;

balanserat resulfat 26 580 170

arets resultat -4 487 45]
22082719

Styrelsen foresldr att;

1y rikning Gverfdres | 22 WE 71 @

Betriffande bolagets resultat och ﬁmmmg i ﬁmgi Ezmmm till efierfoljande

resultat- och balansrikningar m
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£ 9

Heimstaden Mangelboden AB
Oronr. 5569426603

Resultatrakning

Hyresintiikier
servicemtakter
Diriftkostnader

Driftoverskott
Ovriga rérelseintikter

Central administration
Avskrivningar forvaliningsfastighete

Rarelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réinteintiikier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncembidrag

Hesultat fore shatt
Bkatt pa drets resultat

Avets resultat

Rapport over totalresultat
Avrets resultat
Owrigt totalresultat

Suniia totalresuliat

35

2024-01-01
2024-12-31

16 074 103
591 497

-4 182 551

12 483 049

§
-AH9 854
-2 043 831

2023-01-01
2023-12-31

15 766 991
7107 054
-4 359 465

12 114 579

()
-309 226
2 041 962

10 139 361

7 840 833
-16 331 764

% 763 392

7 393 169
-14 578 500

-8 490 931

1 648 429

-3 612 921

-3 V64 491

-522 959

-4 487 451

" .'3

Lo

-4 487 451
:

<7 185 331

2 578 06l

-3 238 147

-541 190

-3 221 277

-3 221 277
o

-4 487 451
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Docusign Envelope 10: 936A37D0-E2AZ-4807-87 EA-FESBO6BED0461

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr. 556942-6603

Balansrikning

Tillg

dngar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Papiende investeringar forvaliningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdnpar
Fordringar hos koncernfBretag

Summa anligeningstillgangar
Omsitiningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretas

Alknell skattefordran

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intikler

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgdngar

Summa tillgdngar

Mot

10
Il

12

Sida5av 18

2024-12-31

186031 000
0
505 498

2023-12-31

187 701 439
124 244
774 646

186 556 498

145 400 451

331 9536 979

44 204

48 972 654
823 746
102 216

50 891

49993 712

0

49993 712

381 950 691

188 600 329

173 776 364

362 376 697

36 221

40 777 973
#23 746
86 183

40 206

41 764 329

404 141 026
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Heimstaden Mangelboden AB
Org.ar, 556942-60613

Balansriikning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Alktickapital | 50 000 50000
- 50 000 20 400

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 26 580 170 20 801 446

Arets resultat -4 487 451 -3221277
22 092 719 26 580 170

Sunuma eget kapital 22 142 719 26 630 170

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld (4 | 3 786 99] 3 264 032
3 786 991 3 264 (32

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 13 ERER IR VAY 372 199 300

Kortfristiga skulder

Leverantarsskulder 239 924 237 307

Skulder till koncernforetay 398 960 387 324

Ovriga skulder 20 634 814

Upplunna kostnader och farutbetalda intikier 16 1 436 (R [ 471 270
2 095 602 2047 324

Summa eget kapital och skulder 381 950 691 404 141 026
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Docusign Envelops 10 936A3700-E2A42-4807-B7EA-FIBOGEED0461

Heimgstaden Mangelboden AB
Org.nr, 5569426603

nital

Rapport dver fordndring av eget ka

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 50 000
Arets resultat

Balznserst
resuliat

29 801 446
-3 221 277
26 580 170
-4 487 451

Totalt eget
kapitzl

29 B51 446
-3 221 277

26 630 170
-4 487 451 |

FEget kapital 2024-12-31 S0 000

2202 719

22 142 719

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 50 000 A-aktier med en r&st per aktic och ett

kvotviirde om | kr per aktie,
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Heimstaden Mangelboden AB
Org.ar. 556942-6603

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhbeten
Driftdverskott

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhéllen rinta mam

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frdn den Hipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fr-dn férindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
ForAndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksambheten
Investeringar i forvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernttretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01

Mot 2024-12-31

12 483 (49
b

-294 834

7 540 833
~16 331 764
{}

3 6492 260

-34 702
36 641

2023-01-11
2023-12-31

12114 579
()

-309 226
7393 169
-14 578 500
-18 274

4 601 749

42 645
149 624

3 694 200

4774 021

-124 244

-124 244

4 649 777

-3 694 200

0
0

-4 649 777

0
0

0

Det finng inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att speeificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassafloden,
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Docusign Envelope 10 836A3700-E2A2-4907-87EA-FOROBEE1D0461

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr. 5569426603

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin information
Heimstaden Mangelboden ABs verksamhet omfattar att figa och f6rvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med siite | Malmé, Adressen till hovadkontoret &r Carl Gugtafs Vg 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppritias av Heimstaden B
hittp

Grunder for redovisningen

Holaget har uppriittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet fir finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redowvisning for juridisk person) och uttalande frin Ridet {Gr finanseell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid uppritiandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden ¢4 lingt detta fr méiligt inom ramen {8r

drsredovisningslagen och med hiinsyn ill sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder &r viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har (illimpats konsekvent f6r
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Lppstdllningsform

redavisas centrala administrationskostnader separat och tingar inte lingre 1 driftnettot. Vidare redovisgs frin och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikier pd egen rad. Tidigare rikenskapsfr har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter, Klassificoringen

féir jamf{tirelsedret har justerats for ait erhilla jAmBrbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyroma sker lingdrt sii att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikier, Forskotishyror redovisas siledes som frutbetalda imtdkter, Intikterna frdelas 1 hyresintdkter
och gerviceintikier,

I det firstnimnda ingédr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fOr investeringar samt
fastighetsskatt. Servicemtikier bestir av tilldgesdebitering av taxebundna intikter och itikter avseende fastighetsskitsel. 1
fastighetsskbtsel ingér teknisk forvalining av tastigheterna sisom virme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesdret r omwiknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter frdn fastighetsfOrsiljningar redovisas nér verfaring av betydande risker och forméaner dvergitt till motpart. Som
huvudprineip redovisas diivav dessa intdkter pd tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sirskilda villkor i képeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende fSrvalmingsfastigheter och inventarier baseras pi historiska anskaffningsviirden efter avdrag
tor eventuellt gjorda nedskrivaningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillginsarnas restvirde bedBms vara oviisentligt varfor det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under drvet berfiknas avakrivningar med beaktande av anshaffningstidpunkt. 1 endighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldmpa RE 24 Fhrvaltningsfastigheter och RE, 12 Materiella anlgeningstillgngar i den Iyvdelse dessa hade
den 31 december 2004, wvilket mnebir att komponentavskrivning mte tilllampas, Avskriviiingarna gors lingdrt och mark sknivs inte

av,

De alikg grupperna av anliggningstillgingar skrivs arligen av med [8ljande procentsatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byzenader qes
Bygpnadsinventarier 10%
Inventarier 2%
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Heimstaden |
Organr. 556942-6603

Mangelboden AB

Vad giller byvgpnadsinventarier, markanldgenimear och inventarier ir rikenskapsenliga avskrivningar desanuna som

iga avskrivningar med

skatiemissiza avskriviingar, Vad giller bygenader och anpassningar avecende byggnader gorys shatteris

2 9.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstillgingar prvas fortldpande. Om en sadan priivning indikerar att det redovisade viirdet
Gverstiger tillgingens atervinningsviirde, vilket 4r det hdgsta av nettofrséljningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskyivning till
Atervinningsviirdet. Nyttjandevirdet miits som forviintat framtida diskonterat kagsaflide, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period viirdenedgéngen pévisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning f ldngre dr motiverad aterfors
denna till sifl netioviirde, dvs ursprunghig nedskrivning med avdrag 6r de avskrivningar som skulle ha gjoris om nedskrivning ¢
skett, | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker &terfiringen i resuliatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt maot fritt eget kapital sher &terfringen divekt mot {ritf eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivoings- eller terforingsbebhoy, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktfrda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stre virdeforindringar sker privaing kvarfalsvis.

Finansiella kostuader
Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader {6r
rintederivatavtal ingér diven 1 denna post och betalningsstedmmar for rintederivatavialen kostnadafdrs 1 den period de avser,

Kostnader fér uttag av panthrev betraktas gf som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande fastigheisinvestering,

fnkomsiskatter
Pericdens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resullatriikningen frutom 44

den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefieki ocksé redovisas direld mot egat
kapital.

Abtuell skatt beriknas utifrin giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknag pa skattepliktigt regultat f6r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drvets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢f skattepliktiga och e avdragsgilla
poster, | aktuell skatt inglr fiven justering av akiuell skatt hdntdrlig tll tidigare perioder,

Unpskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den shattesats som beslutats och torviintas gélla nér uppskjuten skatl
realiseras eller resleras, Uppskjuten skatt beriknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings elier
en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporira skillnader uppstir bland annat tll $5ljd av att bolaget gr stbire
skatteméssiga dn rikenskapsenligs avskrivaningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hinfor sig till
skattepliktiza temporiira skillnader och som ska betalas § framitiden. Lippskjuten skatiefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfor sig Gl avdragsmila temporfiva skilinader, skattemiissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skattezhulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gées enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade,

Lippskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemiissiga viirde,

Uppskjutoa skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla termporiva skillnader 1 den
omfatiming det dr sannolikt att beloppen kan winvitjas mot framtida skattepliktipa &wverskott.

Leasingavial

| enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontraki kopplade till bolagets
fiirvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomiritisavial har betraktats som operationell
leasing, Tomtrittsaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvalmingsfastigheter

Farvalimingsfastigheter r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster ochieller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. [ begreppet foovaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanliggningar samt bygenads- och markinventarier.
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Docusign Envelops 1D: 836A37D0-E2A42-4807-87EA-FEBO66EL0461

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr. 556942-6603

Reglerna betriiffande verkligt virde i [AR 40 p, 33-55 dr Inte fOrenliga med ARL. Bolaget har dérfSr valt att, i enligt med RFR 2,
tillampa BB 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Férvaltningsfasticheter redovigas ddefbr till anskaffningsviirde, med tllige for tillkommande wtgifter och med avdrag 6r
ackomulerade avskrivoingar enligt plan samt nedskrivaingar, Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebar framiida
ckonomiska férdelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintdkter, utgifter som felinger livalingden och ulgilier som
farbattrar driften. Utgitter for reparationer och underhall kostnadsiors 1 den pertod de uppkommer, Fastighetskop och

fastighetsfiirsdliningar radovisas som huvadprineip pa tilliriidesdagen d4 riskerna och de ekonomiska formdnerma Sverpdr,

&

16:2025071701840

| noten avseende farvaltningsfastigheter anges verkliga vrden avseende bolagets fGrvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 ach 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kambination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjiilp av kassaflidesanalyser som baseras pd respektive enhets drifinetto. Utifrin beddinda drifinetton
sker en simulering for konumnande tio Ars intjliningstérmaga och ett nuvirde beriknas utitran arliga {liden samt
evighetskapitaliserat shatviiede, Summan ay de berknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsviirde f6r fastigheten.

Viirderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samt pl den externa viirderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en fGrviintad langsikiig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella inghende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden, Utbver ovanstdende utgdrs virderingsunderlaget dven av
artsprisdata for f6rsdlining av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravel bageras pd antagande om realrinta (riskin rinta
| avdrag fir inflation) samt riskpremie, dér riskprentien 8r specifik fr varje fastighet, Riskpremien bageras pi

fastichetsspecifika egenskaper ssom var fastigheten fiv beliigen, bide vad giller art ach microldge, areafbrdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kbparen efe.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt viirde” finns en virderingshierarki 1 tre nivder. Niva 1 innebfr att det finns noferade priser
pd aktiva marknader for identiska ullgingar eller skulder som foretaget har tillgéng tll vid virdermgstillfillet. Wiva 2 dr annan
indata #n nivd | som ir direkt eller indivekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 &r icke observerbar indata for

tillgdngen eller skulden, Bolagets viivdering klassiticeras att ligga 1 niva 3.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsviirde med i1
nedskriviingar,

ldgg (6r uppskrivningar och med avdrag for avskriviingar och eventuella

Fingnsiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med REJ
tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen véir bolaget blir part 1 et avtal. En finansiell tillgéng tas
bort frin balansrikningen nir rattigheterna realiseras, firfaller eller bolaget tappar kontrollen Bver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrakningen nir forplikielsen fullgfirs eller pd annat sdt uislicks, En finansiell tillgdng och en tinansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillghngen och reglera skulden.

L2 valf att nte tllampa IFRS 9 utan

- Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hivrestordringar, Svriga fordringar,
Bmefordringar, leverantdrsskulder, Svriga skulder och laneskulder,

Fordrinsar redovisas till upplopet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémmning av reserveringsbehov upptagits till det
belapp varmed de beréiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller bll betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande ln Bper med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskatiningsviirde efter frsta

Kortfristiga shulder utptrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 meinader frln balansdagen och upplas tll upplopet
anskalfningsviirde.

Leverantéraskulder redovigas nfir faktura har mottapits, Skuld avseende utfént arbete dir motparten har fullgjort sin prestation och
avtalgenlig shyldighet att betala fSreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢ betalda vintor redovisas under
posten upplupna kosinader.
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Docusign Envelope |D: 936A37D0-E2A2-4907-87EA-FOBOGBED04B1

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr. 556942-6603

Likvida mede]
[ likvida medel ingir kassa, bankiillgodohavander och dvriga kortiristiga placerimgar med forfallodag inom tre ménader fran

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konlon som ingdr i en koncernkontostrukiur redovisas som bankttllgodohavande | Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Diotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dd sina behdllningar eller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AR,

Ovriga koncernmellanhavander
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen hetraktas som langfristiza da det inte
fins nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneutgifter
Baolaget tillimpa
sig till,

rundantaget i RFR2 vad giller IAS 23, Detta inneblir att bolaget kostnadsfor neutgifter i den period de hilnfor

Litdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhillen eller anteciperad uwidelning redovisas som finangiell intiikt medan Hmnad utdelning redovisas som en minskning av frift
egel kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning,

Alctiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dofterbolag och hos mottagaren som en Skning av {ritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligl alternativregeln 1 RFR2 vilket innebiir att erhallna och lmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispagition,

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal cller informell Bmplikiclse till #84jd av en tidigare hiindelse, det ir sannolikt att ot
utfidde av resurser kommer atl krivas [Br att reglera orplikielsen och beloppen kan uppskattas pd ett tllfSelitligt sé, Tidpunkten
giler beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsiittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krivg {6 att reglera forphktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast | ansprik for de vigiller som avsittningen ursprungligen var avsedd [or. Avsdtiningar diskonteras till sing

nuvirden dir pengars tidsvErde dr viizenthigt.

Kaszaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppriitlats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢f kassaflodespiverkande poster inom
finangieringsverksamheten i bolaget atl specificera i enlighet med IAS 7 Rapport fiver kassatioden.,

Transakfioner med nirstdende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementijlnster kdps in frin Heimstaden Sweden AB och

Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden B
avstind. Uppeift om belopp finns § noten avseende inkdp och forsdljning inom koncemen,

Bolapget ar finansierat via lan fvin koncerntGretag. Lancbelopp och rantekostnader framgdr 1 not under rubrikemns skulder till
koncernidrelag och finansiella kostnader,
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Dacusign Envelope ID: 836A370D0-E242-4907-87EA-FIB0G6ED0461

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr, 356942-6603

Fiktiga antaganden och bedimningur
, RFR 2 och god redowvisningssed krivs det atf {0retagsledmingen och

Fiir att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL
styrelsen zbr en del viisentliga antaganden och beddnmingar som paverkar redovisade tillgangar, skuider, mtkter och kostnader

samt dvriga upplysningar, Bedbmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedGmier vara
rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilia sip frin gjorda bedGmningar om andra antaganden gors eller
andrg frutsitiningar threligeer, De omraden dir framfar allt gérs uppskattnmpar och beddmningar dr vivdering av
firvaliningsfastigheter, nvttjandeperioder t6r Brvaltningsfagtigheter, nedskrivningsbehov av firvaliningstastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underball,

Farvaltninasfastigheter redovisas till anskaffingsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddnmingar
avseends bland annat kalkvlrinta och divektavkastningskray har gjorts § syfie att faststiilla fastisheternas marknadsviirde, Fir att
spegla den osdkerhet som {Oreligger 1 gjorda antapanden, beddmningar och uppskattaingar anges normalt et 53 kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonoma och geopolitiska klimat, Osikerheten 1 den globala
gkonomin har Skat och vi har sett ett par &r med hég inflation och 6kade marknadseintor. Under 2024 har vi setf att inflationen
oatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pé 2%. Detta har medfort rintesinknmingar och att vi sett alt virdena
pé bolagets fastighetsinnebay borjat dlerhiimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den Anansiella risken mingkat under 2024 och vi ger att marknaden (B
finansiering genom tex. obligationer igen har Sppnats upp. 58 mycket pekar pa att den finansiella risken framdt nunskat men
kriget i Ukraina pdgir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osiikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksambet fir en miingd olika finansiella risker:
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finanswering av sin verksambet

+ Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina daganden

All riskhiantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med Tastlapd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lépande pé styrelseméien, De &vergripande mdlen i finanspolicyn sammianfatiag
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfbrsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifisrad upplanimg 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter | bank och finanssektorn

+ Farfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Sver tiden

+ Rintebindningstiden pd lanen (inkl effckter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och bestutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och findrade standarder sami tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committes som tradde )
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller fnansiella stillning 1 visentlig omibatining. Sanvna sak ghller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat nédgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under &ret. Foréndringar som trider 1 kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha nigon viisenthg paverkan pa belaget.

Definition av nyckelial

Nettoomsalining

Rérelsens hyresimtdkier,

Resullal efter finansiella posier

Resuliat efier timanzgiella intikter och kosinader men fBre bokslutsdispositioner.,

Balansomslutming
Balansomslutming dr summan av tillgdnessidan alternative summan av skulder och eget kapital i ett fGretags balansrikning.
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Docusign Envelope 1D; 936A37D0-E2A2-4907-87EA-FBBOB66D0461

Heimstaden Mangelboden AR
Org.nr. 556942-6603

Naoter till respltatrakningen
Mot 2 Hyresintiikter 2024

Hyresintikier 16074 103

Av drets hyresintiktor avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt,
Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

aperationella hyresavtal uppgir till:

Mindre dn | ar 3908 026
1-5 ar (}
Mer dn S &r ()

2023

£3 766 991

3905911

()
)

..... 3 908 026

Bostadskontrakt antas vara uppsigningshara inom tre minader om inte annat framglr av avial.

Mot 3 Inkip och fdrsiljning inom koncernen 2024
Hyresintdkter 11 136
Inkdp fastighetsskitsel -416 312

Inkdp teknisk- och ekonomisk frvaltning -§22 929
Inkdp managementtifinster -253 843

3905 911

2023
6415
438 2120

-D8E 076
-305 047

-1 843 084
Not 4 Diviftkostnader 2034

Dinifi -2 670 275
Underhall -G89 347
Fastighetsskatt | 0
Fastighetsadministration - -822 929

-1 731 343
2023

~2 902 O3
~469 386
{

-988 076

-4 182 531

Naot 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdilld under dret. Inga WBner eller andra ersBitnmgar bar utbetalats,

Styrelse

-4 359 465

Nagon ersittning till styrelsen har inte uigatt. Antalet styrelseledamBter har under dret uppgatt tll 2 {2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisaver
Arvode till revigorer faktureras Hetmstaden Bostad AB {publ).
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Docusign Envelope 1D: 936A37D0-E2A2-4007-87EA-FOBOB66D0461

Heimstaden Mangelhoden AB
Org.nr, 5569426603

Mat &

Mot 7

mNot 8

Ranteintikter och liknande resultatposter

Rintemtikier
Rantemtikter fran koncerntbretag

Rintekostnader pch liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncemforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiza intdkter

Ej avdragseillt negativi rintenetio
Ovriga skattemiissiga justeringat
skatt haniorhg bl tdigare dr

Noter Gl balansriikaingen

Net g

Firvaltuingsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskriviningar

Utgaende ackumulerade avskrnvmingar
Utsdende redovisat viirde

Redovisat virde byeenader
Redovisat virde markanligeningar
Redovisal viirde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fuastivhetsheteckning
Mangelboden |

Ktud
Huddinge
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2024

15 033
7 824 R0

7840 833

2024

-3 235
-16 329 530

~16 331 Vo4

2024

{
-322 959

- -522959

-3 964 49
816 685

~206

8 430

-1 347 868
{

0

=322 939

2024-12-31

202 997 362

124244

203 121 606

-15 295 923
=1 174 683

-17 070 606

186 051 000

(39927177
10 388 466
152358 357

126 031 000

341 000 000

2023

15 084
7378 U85

7 393 169
2013

0
-14 578 50U

14 578 500

2023

-18 274
-522 916

-541 190

-2 G40 D8O
552 09E

()

1 BER

-] 078 Q02
U

-18 274
~341 190

2023-12-31

202 997 362
0

202 997 362
-13 523 106
-1 772817

187 701 439

16U 650 944
11 815 142

326 000 000



Docusign Envelope 1D; 8368A37D0-E2A2-4807-87EA-FAB0666D0461

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr, 556942-6603

Mot 10 Pagdende investeringar firvaltningsfastigheter

Ingaende anskalningsvirde

Arets investeringar

Cimklassificeringar

Utghende ackumulerade anskafiningsvirden

Mot 11  Inventarier

Ingdende apskaffningsviirde
Utghende ackumulerade anskaffnings
Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumilerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Notll Fordringar hos koncernforetag

Inglende fordringar
Aveaende fordringar
Utglende ackumulerade fordringar

Mot 13 Finansiellz instrument

2024-12-31

124 244
(
-124 244

2023-12-31

0
124 244
0

i)

2024-12-31

7691 424
-1 916 778
260 148

124 244

2023-12-31

2691 424

2691 424
-1 647 633
-269 145

-2 185 926

2024-121-31

173776 363
-28 375 887

145 400 48]

1216778

714 646

2023-12-31

175 633 9035
-1 857 536

finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som akiier 1 dotterbolag, kundfordringar, Svriga finansiella

fordringar, leverantbraskulder och Svriga finansiella skulder. Redowvisat virde beddms inte avvika fran verkhgt virde

da diskonteringselfekien inte §r viisentlig,

Finansiella tillgingar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra Yordringar
Hyres- och kundlordringar netto

Fordringar hos koncernitretag

Finansiella skalder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag

Not 14 Uppskjuien skatteskuald

redovisade och skatterndssiga wirden

Ingiende balans
Forindring enligl resultatrikningen
Utgdende balans
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2024-12-31

104 239

44 204

194 417 340

238 926
334 334 339

354 364 265

2024-12-31

A R e R O R FER R RIS

3 786 94|

3 264 032
222 B9

3786 991

2023-12-31

121 146

-84 925

36221

214 390 562

237 307
372 586 814

173 776 368

372824 131

2{)23-12-31

3264 (32

3 264 032

2741 116
522916

3 264 0312




Docusign Envelope [D: 936A3700-E2A2-4807-87EA-FAB066ED04

Heimstaden Mangelboden AB
Org.nr, 556942-6603

Mot 13 Skulder till koncernforetag
Ingiende lan
Mya ldn
Amaorteringar
Mot le  Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader
Eérutbetalda hyresintdkter
Ovriga noter
Not17  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varay tll f8rmdn (&r koncernfiretag

Mot 1§  Eventualfdrplikielser

Borgensforbindelser
Varav till frmén f6r koncemfaretag

Not 1Y Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Fronan AB
ingdr 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB

2

2024-12-31

372 199 500
{
18374 120

333 925379

2024-12-31

159 23%
1276 844

I 436 Q82

2024-12-31

180 000 000
180 000 000

2024-12-31

e e

2023-12-31

360278 326
11921 174
0

2023-12-31

198 866
1 223 013

| 421 879

2023-12-31

180 000 000
1840 000 000

2023-12-31

e

org nr 5591 11-6107, med sile 1 Mahnd. Heunstaden kronan AB
{publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malms, upprittar

koncemredovisning, Heimstaden Bostad AB ingfr i en koncern dir Heimstaden AB {(publ), org ne 356670-0455 med
site 1 Malmé, upprittar koncermredovisning, Heimstaden AB r i sin tr dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929
301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS mgdr 1 en koncern diiv Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 §13, r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppréittar koncernredovisning Tor den stirsta

koncemen, Konceraredovisningen &r Fredensborg 1994 AS kan erhitllas via post@itredensborg.ne.
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Heimstaden Mangelboden AB
Ohrgar. 556942-6603
Not 20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Ingza visentliga hindelser efter balansdapen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr ay den elektroniska underskriften.

2025071701856

1%,

Not21l  Férslag till disposition ay bolagets vinst

5

Till drgstammans Briogande stir:

balanserat resultat 26 5380 17T

drefg resuliat ; -4 487 451
22092719

d=702

Styrelsen {Oreslar att;
1 iy rdkning overfires 59 (199 719

22052719

Malmb den dag som framgir av vir elektromska underskrift,

Tolias Sriovaall

s TEITCEBTEGCS4DT ..
Tabiag Grinvall

e sy min elektroniska underskrift,

Viir revisionsberittelse har lmnats den dag som framg

Grant Thomton Sweden AB
7 " mﬂaﬂ h?:,

i ______________ : @ %gﬁ 4 3 % ,nE g ﬂ- é
Johan Kling
Auktoriserad revigor

Sida 18 av 18



} i r fieleg H y - - EEa « v . H e

Eﬁ:@‘:'é: i ] LT HHERE
B

b Age LAITE ?:-:'- mw 3‘- E%-ﬁ %gg.ﬁ % T T Ay B R TR s o o o
= ?-"S.'T ﬁ w -
3k o B s E R

L
-

h H

nvelone 56 SE@M%* G@mm%iﬁﬁ
Subject: G@mp ﬁtﬁ wﬁh ﬁmaégﬁ* :m HST Smmﬁi ﬁﬂe ver 3 pdf, 363 Heimstaden Paraden AB.pdf, 371 Heimst...
source Envelope:
Document Pages: 245 Signatures:; 42 Envelope Originator:
Cerlificate Pages: 6 Initials: 0 Christoffer Vikiund
AutoNav: Enabled Address Redacted
Envelopeld Stamping: Enabled christoffer viklund@heimstaden.com

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna IP Address: 2001:2042:3092:

e %%%‘Mﬁ . e
mpmﬂ

. d,,f?m "é\ﬁ%@@&%ﬁ%ﬁ M_% i

hog oS e i ER TR VRV e e A H.:EI\E ::E R g %“ = it i
T 3 i i i [ """.:«.‘3-@{ i i i T FH
. gt i Aoakva oA RIS iy : :
? “ i L] L T L L '"\-E;:'\-:,E IS R L - AT
I T ] i B Tna e MIETHU T, At hy R #-\.:':-\.E':-\éi I >

fa RIS pvwr ot aeh R T R o RIS i""‘ Y, ,

bl o R ] A L L g et g ﬁ'ﬁ ..,E R

o -c}k-\.'\-: R B N A {:k x‘;ﬂ‘-ﬁﬂ"‘"-\c‘:-\i‘ - = s

iy S s Rl Ty 5: :.-::-u-::ﬁ::-;:ﬁ.\%: CES S
% FRk B i b e et B T B

|

Emm &méml Hﬂéwf Ehmmﬁm W};Emﬁ mmtgm mm g
61342025 3:01:07 PM christoffer.viklundi@heimstaden.com

R e e Zonekoa o T - - 4 - HH
:% £y Smbdimedete dadeas *-ﬁ«& ‘*"ET& j; NI S e : :
ERERE S :

(e ) - e 3 o a 4] et R L N At A Piaos mlrR
) R YA | i o ; H o RiEdn -
i Pk £ 297 i R ﬁ‘é’ﬁ--' @g-' .rgggl i wiige g a7t .
b HEE L A - Y L "‘Ri": SR AT AMAr 2R 1 HH o
A @j £% “‘“"i %%%%ﬁ B s :agm Cehiae L e g Mﬁ%‘iﬁh‘iﬁg- B A R BEEEL, e S :; Eal
AR R B 3 L R i et aeduluindnd By i eiing ik g
wominn o et vheldie il e SR T boipd Bk .
gt iy sl disddchiyag it % st i ST
A Hgaaml 3 ivan shenl dabiuhd Wbie Dl Eﬁ:“’ﬁ’ﬂ o I HaE S
g mEmmpiima Lo b a0 wdiied dibihi el e is it itn ‘
S wrin y ‘ b AR B
i T N e ;

............ %wﬁ“

Mmim ?ﬁ@ﬁﬁﬁmﬂﬁ
mattis.falkentoft@heimstaden.com Viewed: 611772025 11:33:41 AM
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{(None)

Signature Adoption: Pre-selacte
Lsing IP Address:
2a02:1406:100:d373edac;5f54:4923 a4 af
Signed using maobile

d Style

Authentication Details

Identity Verification Details:
Waorkflow [D: 9bbbScce-8c25-42d6-8934-2798d1894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: %mkm Sweden
Transaction Unique |0 58a7913f-4afb-5adZ-aeef-f17854cch6i2
Country or Region of ID; SE
Resull: Passed
Performed: 6/17/2025 11:33:24 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accapted: 8M17/2025 11:33:41 AM
D 38a77c87-379a-416(-861c-308c6ed44165d

Tobias Grénvall Sent; 6M17/2025 10:30;20 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com o PIAMAAL Viewed: 6/17/2025 2:53:21 PM
Head of Finance R Signed: 6/17/2025 2:53:43 PM

Security Level: Email, Account Authentication S -
{Mmg}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Lising IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verification Detalls;
Wﬁﬁ{ﬁw 0 8bbbboce-6025-42a8-8834-278950 18894 7 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with & valid government 10, el ar through Knowledge-Based Authentication.
Ideptification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [1D: BanklD Sweden
Transaction Uniquse [ b865cf3e-a7/0b-5a5d-ba2e-70245b060889
Gountry or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 2:53:09 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Naot Offered via Docusign
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johan.klinggise.gl.com

Security Level; Email, Account Authentication
(Mone}
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Signature Adoption; Pre-selected
Using IP Address; 184.14.78,10

Authentication Details
{dentity Verification Details:
Workflow 1D 9bbbScce-8025-42d6-8934-2799d 18947 ef
Warkllow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid govemment 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electranic 10
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: bacboe70-3988-67¢9-bi2a-ea(8abBif2bbd
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed; 6/23/2025 9:34:42 AM

Identity Verification Details:
Warkflow I0: Gbbb&coe-f25-42d6-8934-2799d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid govermment 1), el
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD sweden
Transaction Unique ID: bacboe70-3888-5708-b82a-2a
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Performed; 67252025 6:55:07 PW

ar thraugh Knowledge-Based Authentication.

08a68f25b4

ldentity Verification Details: u
Workflow 1D: 9bbbScce-Bc25-42d6-8934-2799d1884 T ef
Workflow Mame: DacuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 71427 10b-8¢23-5096-afea-5d28caab27ab
Country ar Region of |10 SE
Reasull; Passed
Performed: 6/25/2025 7;24:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 6:55.24 PM
[0 0784 141d-71d8-44a2-a31¢-60083 7/ etiZeb3

or through Knowlegge-Based Authentication.
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Mangelboden AB

Org.nr. Bb6942-6603

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Heimstaden Mang-
glboden AB fdr ar 2024,

Enligt var uppfottning har Srsredovisningen uppritiats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga ovsesnden
rattvisande bild av Heimstaden Mangelboden ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och ov dess finansiella resultat och

= {

kassafléde fér dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsherit-

telsen ar firenlig med arsredovisningens dvriga delar,
Vi ftillstyrker ddrfor att bolagsstimman foststdller resultatriik-

ningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[15A]) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs nGrmare i avsnittet Hevisarns ansvar. Vi dr obero-
ende i f&rhallonde till Heimstaden Mangelboden AB enligt god re-
visorssad | Sverige ach har 1 Gwrigt fullgjort vart urkesetiska ansvar

arligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
Grndamalzenligo som grund for vara uttolongen,

Styrelsens ansvar

Diet 8r styralesn som har ansvaret far ott drsredovisningsn upprit-
tas och att dan ger en ridttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen onsvorar Sven f6r deninterno kontroll som den be
&r nidvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdl
ler ndgra visentliga felaktigheter, vore sig dessa beror pa cegent-

domer

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 6r be-
démningen av bolagets térmaga att fortsdtta verksamheten., D
upplyser, ndr 58 8r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
tormagan oft fortsfitta verksamneten och att anvinda ontogon-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillompaos dock
inte om styrelsen avser att lkvidero bologet, upphiro med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nd-
got av getlo.

Revisorns ansvar

Véra mél dr ott uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Srs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att

att en revigion som utférs enligt 154 ook god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppt8cka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstog och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverko de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i Greredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A arvlinder i professionsllt om-
déime och har en professionellt skeptisk instilining under hela re-
vigionen, Dessutonm:

« jdentiflerar och bed&mer vi riskerna for viisentligo felaktigheter

i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller

rmisstag, utformar och utfér granskningsatglivder blond annat uti-
fréin dessa risker ach inh@mtar revisionsbevis som &r tillréickligo
och dndomdlsenliga f6r att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken far att inte upptiicka en viisentlig felakiighet tll 18lid av ce-
gentligheter &ir hégre &n f8r en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
koo, forfolskning, avsiktligo uteldmnanden, feloktig informotion e
ler dsidostttande av intern kontroll,

«  skatfar vi oss en forstdelse av den del ov bolagets interna kone
iroll som har betudelss for var revision for aft utforma gransknings-
atgiarder zom ar lampligo med hénsyn till smsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effekiiviteten i den interno kontrollen.

«  wtvarderar vi lampligheten | ge redovisningsprinciper som an-
widrds och rimligheten T styrelzens uppskotiningar 1 redovianingen
och tillharande vpplysningar.

« ararvi en glutsots om lGmplighsten i ott styrelsen amviindear an-
ragondet om fortsatt drift vid uppriattondet av Greredovisningen.
Wi drar ocksé an slutsats, med grund 1 de Inhfimtade revisionshevi-
sen, om hurwide det finns ndgon vasentlig osdkernetstakior som
avser sadana héindelser sller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmago ott forteditta verksamheten. Om
i drar slutsatsen ott det finns en viisentlig osdkerhetafaktor, maste

vi | revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pd upplysning-
arna | dreredovisningen om den vBsentliga ostikerhetsfakiom eller,
om stgang upplusningar Or ofilirdckliga, modifiera uttolondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser boseros pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberittelsen, Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gdra att ett bolog inte Bngre
kan forts@itta verksamheten,

« utvlirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, diribland upplysningarnag, och om
arsredovisningen dterger de underliggonde transaktionerma och

H

hdindelserno pd ett sttt som ger en rattvisonde bild,

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

- rade omfattning och Inrikining somt tidpunkten f6r den. Vi maste
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ockad informera om betydelzefulla iokttogelser under revisionen,
cdiribland de eventuello betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Littalanden

Utver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revie-
ion av styrelsens forvaltning or Heimstaden Mangelboden AB tor
ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolugets

vinat eller f8rlust,

Vi tillsturker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férsloget
| farvaliningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledombter an-
svarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Heimstaden Mangelboden AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiske
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inht@imtot &r tillrdekliga och
dndamdlsenliga som grund f&r wiro uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det &ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triftande bolagets vinst eller Hrlust. Vid trslog tll utdelning inne-
fattar detta bland annat en be
svarlig med hiinsyn till de krav som be

xcdomning av om utdelningen ar for

laggets verksamhetsart, onr
fattning och risker stéller pd storleken ov bologets egna kapital,
konisolideringsbehow, likviditet och stilining 1 Swrigh,

Styrelsen ansvarar f8r bologets organisation och fdrvaltningsn ov
bolagets angeliigenheter, Detta innefattar blond annat ottt fortls-
pande bedéma bologets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfbringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt

Malm8, enligt datum som framgdér av elektronisk signering.

Johan Kling
Auktoriserad revisor

vi fokuserar granskningen pé& stdana

f8rsloget dr forenligt mec

Revisarns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av f8rvaltningen, och darmed vart
om angvarstribet, dr att inhamba revisonsbevis tor att
drma om ndgon styrelze-

uttalande
med en rimlig grad av stkerhet kunna be

ledomot | ndgot visentligt avesende:

+  fBretagit nAgon Stgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
malse gom kan f8ranleda ersétiningsshyldighet maot bolaget, eller
«  pd nagot annat sbitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drs-
recavisningslagen eller bolagsordningan.

Vart mél betrfiffunde revisionan av firslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller tirlust, cch d8rmed viart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av s@kerhet bedéima om farslaget Gr férenligt
med aktisbalagsiagen.

Rimlig sdkernet dr en hig grad av séikerhet, men ingen garantl for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Hverige alltid
kommer att uppticka dtgtirder eller f8rsummelser som kan féran-

leda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {érslag il dis-
soaitionar av bologets vinst eller térust inte &r térenligt med axtie-

bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéin-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fréimst pd revigionen av rikenskoperna. Vilka tillkormmande
granskningsotgarder som utfors baseras pd var professionslla be-
démning med utgiingsourkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att

atgdrder, omraden och fér-

héallanden som &r viisentliga fér verksamheten ach déir avsteg och
dvertridelser skulle ha strskild betydelse f6r bologets situation, Vi
gar igenom och orivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhéllanden som 8r relevanto f&r vart utta-
lande om ansvarsfrinet.

Sormn underlog for vart uttalande om sturelsens forelog till disposit
ioner betréiffunde bolagets vinst eller fdrlust har vi granskot om

aktiabo

lagslagen.
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