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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Swedia Hotellfastigheter AB , 559070-1701, med séte i Pited,
avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta vardepapper, skog och fastigheter samt bedriva skogsforvaltning och
skogsbruk och dérmed forenlig verksamhet. Huvudsaklig verksamhet dr fastighetsforvaltning. Bolaget
dger Lonnen 16 i Pited.

Agarforhallanden

Swedia Invest AB, org nr 5563682-7184 med séte 1 Stockholm dger 100% av bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4770 4 888 358 95
Balansomslutning 33954 29 036 26 534 512
Resultat efter finansiella poster 2 638 3129 232 20
Avkastning sysselsatt kapital % 12 14 1 0
Soliditet (%) 15 10 2 50

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 439 479 1 824 388 2 313 867
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 1 824 388 -1 824 388 0
Arets resultat 1573 331 1573 331
Belopp vid arets utging 50 000 2263 867 1573 331 3 887 198

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 445 000 kr (445 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2263 867

arets vinst 1573 331
3837198

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 3837198
3837198

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 4770 353 4 887 696
4770 353 4 887 696
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -517 753 -516 456
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -753 073 -753 073
-1 270 826 -1 269 529
Rorelseresultat 3 499 527 3618167
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 28 302 19
Réntekostnader och liknande resultatposter -890 168 -489 015
-861 866 -488 996
Resultat efter finansiella poster 2 637 661 3129171
Bokslutsdispositioner -680 000 -806 400
Resultat fore skatt 1 957 661 2322771
Skatt pé arets resultat 3 -384 330 -498 383

Arets resultat 1573 331 1 824 388
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 24 403 945 25157 018
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 5 3 545 681 0
27 949 626 25157 018
Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran 39 844 0
39 844 0
Summa anléggningstillgidngar 27989 470 25157 018
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 758 020 0
Ovriga fordringar 710 931 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1225 350 1551 698
2 694 301 1551717
Kassa och bank 4028 167 2 326 882
Summa omsiittningstillgangar 6 722 468 3 878 599
SUMMA TILLGANGAR 34 711 938 29 035 617
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Balansrﬁkning 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2263 867 439 479

Arets resultat 1573 331 1 824 388
3 837 198 2 263 867

Summa eget kapital 3 887 198 2 313 867

Obeskattade reserver 1 486 400 806 400

Avsittningar

Ovriga avsittningar 1 056 253 1 056 253

Summa avsittningar 1 056 253 1 056 253

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 000 000 17 333 335

Summa langfristiga skulder 16 000 000 17 333 335

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1333336 1333333

Leverantorsskulder 1 284 937 0

Skulder till koncernforetag 8217 409 5217409

Aktuella skatteskulder 922 582 498 408

Ovriga skulder 451 156 444 412

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 72 667 32 200

Summa kortfristiga skulder 12 282 087 7 525762

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 711 938 29 035 617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset
dven utgifter som dr direkt hianforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
For byggnad har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen. Mark skrivs inte av.

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 10-100 &r
Byggnadsinventarier 5-10 &r
Skatt

Skatt pé arets resultat i resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pé hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som é&r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberédknats.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
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Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa sysselsatt kapital: (Rorelseresultat + finansiella intdkter) / sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital: Totala tillgdingar minus rantefria skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintikter 4770 353 4 887 700
4770 353 4 887 700
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 424 174 498 383
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -19 922 0
Justering av forindring av uppskjuten skatt, foregdende &r -19 922 0
Totalt redovisad skatt 384 330 498 383
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 957 661 2322771
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 403 278 20,6 478 490
Ej skattepliktiga intékter -2 247 -4
Intdkter som ska tas upp men inte ingar i
redovisning 3221
Skatt hanforlig till tidigare ar -25
Temporira skillnader 19 922 19 922
Redovisad effektiv skatt 21,7 424 174 21,5 498 383
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 25910 091 25910 091
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 25910 091 25910 091
Ingaende avskrivningar -753 073 0
Arets avskrivningar -753 073 -753 073
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 506 146 -753 073
Utgiende redovisat viirde 24 403 945 25157 018
Ackumulerade anskaffningsvérden 5064 619 5064 619
5064 619 5064 619
Fastigheten forvéirvades den 1 december 2021 genom en koncernintern omstrukturering.
Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgiangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Inkép 3 545 681 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 3 545 681 0
Utgiende redovisat viirde 3 545 681 0
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 16 000 000 17 333 335
16 000 000 17 333 335
Not 7 Stillda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar dotterforetag till Swedia Invest AB, org nr 5563682-7184 med séte i Stockholm, Swedia
Invest ingar i en koncern dir Swedia Capital AB, org nr 559168-1092 med séte i Stockholm, uppréttar

koncernredovisning for den storsta koncernen.

Koncerninterna transaktioner 2023
4770 354 4 887 698

2022 Hyresintikter
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Pited, 2024-03-15

Staffan Persson
Staffan Persson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-03-15

Carola Lundgren
Carola Lundgren
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Swedia Hotellfastigheter AB
Org.nr 559070-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Swedia Hotellfastigheter AB for rédkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Swedia Hotellfastigheter ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Swedia Hotellfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Swedia Hotellfastigheter AB, Org.nr 559070-1701
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Swedia Hotellfastigheter AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Swedia Hotellfastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Swedia Hotellfastigheter AB, Org.nr 559070-1701
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Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Pitea 2024-03-15

Carola Lundgren

Carola Lundgren
Godkénd revisor, medlem i FAR
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