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Arsredovisning
for

Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB

Org.nr. 556876-5472

Styrelsen far hdrmed avlémna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot { Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts p4 arsstimma den 31 maj 2024
Stdmman beslst tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malm 2024-06-03

Maria Petersson
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB

Org.nr, 556876-5472
Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har sitt sdte | Malmd och bedriver lastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Ilerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster =22 330 -8 788 -16 785 17210 .17 529
Balansonislitning 6903 238 1 466 837 700 000 700 000 700 000

ﬁga‘rfﬁ rhallanden

Bﬁlag:,el r dt)tlﬁlb@ldg 'till Helmstaden A F:lbelt l Ho’l'ding AB, m"g nr 5'568765-2347 111{:‘(1 séite i Mal’mﬁ" 'Heimstadien A
Llpprattm kmcex i edawsnmg Heumtaden Bﬂstad AB mgal ren lmncem dal Hexmsmden AB (publ) or g g 556670 0455
med site 1 Malmg, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684 'med sﬁte i NCH ge‘ som up‘pr‘ﬁ'ttdx l{oncu med*{}visning Frec?ilemsbmg AS i'ng'fil i en'koncem diit Fte‘dcnsbmg 1994 AS.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

En osaker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga rantor har préglat f astlghelsn*jarkndden 2023, Detta har
avspeglat sig 1 18g transaktionsvolym med osikerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av dret |
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att tintetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
fGrindras.

Vdr tro péd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underhggande fundament | segmentet ar fortsatt valdlgl god dir en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett dgandeperspekiiv. Efterfragan dr hog, utbudet &r 1agt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hdg, Detia skapar goda
forutséttningar {or fortsatia hyresjusteringar dér vi som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad txllgang, om #n med en fﬂl‘dl‘ﬁjl’llﬁﬁ

Utveeklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt &nnu hdgre krav pé en effektiv

_[7:51 val’lning och 131 i'ﬁriteiing:, avseende i’nveswi inn&; elr utmaning som vi tack vare var stabila verksambhet kunnat beméta och

ﬂl;dd_;e l,dnig,nl;van 11;:11. l}ﬁ._it_..@n_vas@mllg_ eifekt pa 1_cs-ultate_t ﬁ_an-_ﬁ-n_&us,l_ella.p_osten_ Fm Ar -2;02_3
'R%iﬁnLea-v-dragsbegrﬁﬁ s'n-iﬁgsreglema inn-ebéir att -en st(}r’-de[ av er-la&da -rﬁntelmsmader‘ ime dr avdragsgilla. Detta kan vara en

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en miingd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB
Org.nr. 556876-5472

Finansierings- och vefinansieringsrisk

[ 6 (e, 4o i .:,. i S . : . N T T - . = S . LB . Rty
?E: pa [6r bolaget oférmdnliga villkor. Motsvarande risk [Oreligger néir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
7o) kallas relinansieringsrisk.

) Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

(@ kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken ir det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rénterisk

Réntekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken [ér alt foréndringar i marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas [rimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs {6r birldn‘i-ﬁgs’ﬁ'def, |

Réantebindning sker enligi Heimstaden Bostads {inanspolicy. For att uppna den rantebindning och rantesikringsgrad som

efterstrivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ings av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret (6rvantas verksamlieten bedrivas med oférandrad inriktning.

Till arsstimmans forfogande stér:
balanserat resuliat 04 612
arels resultat o 40 788

Styrelsen foreslir att:
L ny rikning Gverfores 105 400

105 400

Betriffande:bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Larjungen 42 Holding AB

Org.nr. 536876-5472
Resultatrakning
Rirelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Aréts vesultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Mot
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2023-01-01
2023-12-31

=250
~250

8 109

22 330
5427 296
-5 353 585
73 711

51 381

~10 593

40 788

40 788
40 788

2022-01-01
2022-12-31

4]

-8 788
-8 788
766 837
=137 547
29 290
20 502

-4 222

16 280

16 280
5
16 280
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB

Org.nr. 556876-5472

Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovwriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

Sunmna tillgdngar

Not
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2023-12-31

700 060

6 202 230

2022-12-31

766 837

6902 230

6902 230

1 008

1 008

6903 238

1466 837
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB
Orenr, 556876-5472

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50-000 50000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 64 612 48 331

Arets resultat 40 788 16 280
105400 64 612

Summa eget kapital 155 400 114612

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 6733 022 | 344 742

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 14 816 T 483

Sumina eget kapital och skulder 6903 238 1 466 837
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Org.nr. 556876-5472

Rapport dver forindring av eget kapital

Altickapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat
resultat

Totalt eget
kapital

98 331

Eget kapital 2022-12-31 50000

Arels resuliat

114 612
40 788

]

Eget kapital 2023-12-31 50 000

| SS 400

Aktiekapitatet var per 2023-12-31 férdelat pa 1 000 A-aktiei med én rst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB
Org.nr. 556876-5472

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lipande verksamhbeten ‘,

Rorelseresultat -250 0

Erhéllen rinta mm 8 109 0

Erlagd rénta -30 189 -8 788

Betald inkomstskatit -3 260 0

Kassafléde frin den lopande verksamheten
fére fordndringar av rérelsekapital -25 590 -8 788

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -1 008 0

Kassafléde frin den l6pande verksamheten -26 598 -8 788
Kassaflade fréin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernfgretag 26 598 8 788

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 26 598 8788

Forindring av likvida medel [¢ 0
Likvida medel vid drets borjan 0 {

Likvida medel vid arets slut 0 0

Det {inns inga e} kassatlodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att spectiicera i enhghet med 1AS
7 Rapport.over kassafloden.
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB
Org.nr. 556876-5472

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper-

Allnién information
Heimsiaden A Larjungen 42 H{Jldmg ABs verksamhet mefattal att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag.

Bolaget iir ett akticbolag registrerat i Sverige och med sdte i Malmd. Adressen till huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmsé.

H;ﬂl_b‘l;1..-11.@13;.3;9pmL u_p_pr:éi-ﬁas; av Heimstaden Bostad AB, org nr556864-0873, med siite i Malm®.

-G‘m n-der ﬁf' | 'ed&ﬁ) 1ifsrﬁn gen

2 (Redwlsmng Fm JurldlSli pezson) och u[["ﬂande ﬁ an Radet Fﬂl finans:ell appol tﬁl mg RFR 2 m:neb’u att bolaget wd
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och ultalanden sa langt detta dr méjligt inom
ramen [0r drsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifidn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ir virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsckvent (6r alla presenterade 4r, om tnte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrdkning dr uppstédllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anliggningstilledngar provas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
viirdet Sverstiger tillgdngens Alervinningsvirde, vilket &r'del hogsta av nettoforséljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyltjandevirdet méits som forvintat {ramtida diskonterat kassaflde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord

nedske i'&fning:, r¢f ldngre dr motiverad dlerfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som- skulle ha gjorls om nedskrivning ej skett. T de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrdkningen sker aterféringen i resullatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget

kapital sker dterfGringen direkl mot [ritt eget kapital,

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pi storre virdeforandringar sker provning kvartalswis.

Finansiella kostnader

Finansiel[a 1{(35’&1‘&(161 avser 1'55,11[51 0(’:11 andla ]fi'nekastnadel och red{wi*;as' som lcoslrlad i"d'en pelied de h’éinf"él sig 'ﬁ'll

pet 10(1 de avser, I{Gsmadcl Fol uua;_., ay pan[blev bellaktas eJ som en ﬁnan31ell lmsmad utan aktwel as.som vaxdehog ande
lastighetsinvestering.

Fﬂ.l.utem _d.a- -den- undel_ll._ggan_d-e .11-alls.akt_1ml-e-n_ lfzdwl_-s.as- du-ek-t mﬁt._-eget_k;ap,ﬂ_al- var v-l;_cl llllhﬁldﬁde_ aka,tteef fe.kt.;.ocks_a. l_edwi_sa_s:
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat for perioden.
f\lets skatteplll{nga 1esultz:1t Skll_] er 315 ﬁan atels 1edw1sade resultat gemm att det lldi _]llStEi ats f{ll. ej hkatt&phkhga och g]
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Org.ny. 556876-5472

gbr storre -sk-attf.,masmga an iakf:mkapsenhga avslﬂ ivningar avseﬁndﬁ: byggﬂadu Uppskjuten Skallﬂbk u.ld dr Skatt SO hanf'{:sr
-blg till Mmttephktlga tﬁmpmaﬁ Sl{ﬂlnad-&; Gf:h som 5ka bﬁtala& fr amllden Uppskj uten a»,ka[tefm dl an It’:’:pl csenterar en

- kattc&vdrag le‘dﬁl mg av $amthga skatteskulda fakattef{}rdrmgal Skt‘:r tlll n{:}mmel 2| belﬁpp uch gors ﬁnllgt da skai.tcreg,ler
och skattesatser som #r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med Bﬁnsyﬁ till %ambandet meIIan red-(}visn'iﬁ g i:::'ch b'eskatmihu "har balag{ai i enlighet med RFR2 valt att inte tillanipa IFRS 9
En :mdnmell t]]]uang e]ler en hmnmeli sl{uld tas upp 1 balansrakmnuen Nér bolaget blir part 1 ett avtal. £n finansiell tillgdng
tas bort frin balansrikningen nér réttigheterna realiséras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen over dém. En finansiell
skuld tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelsen full gors eller pa annat st utslacks. En fmansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas ech redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det freligger en legal ritt att kvitta
peloppen samit ait det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden,

Finansiella instrument soin redovisas i balanbraknmgen mk]udem; k&i’;‘)ﬂ och bank, hyres f(jsdrmgzg.,f;],;1 (}w[ga f (‘ﬂdj}ngdl,
tanefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det beiop]:} varlmd de bm alﬂms inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12

Bolagets rintebirande [an [oper mied tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde efier {0rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde ochi verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

amkdf f nin g:,sﬁfarde,.

Leverantdrsskulder redovisas nar faktura har mottagits. Skuld avscende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin p.rr:jrs'lmif{m
och avialsenlig skyldighet att betala f6religger redovisas under posten upplupna kestnader. Upplupna ¢j betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostriader:

Lfk v:i{m me de?”

--Eillbkdf 1.n.mgsti.dpunktm.

-K z;n-cm,@kmm

ar .ﬂ.-‘t.ftdlbpﬂl A 1’11;6.{1. banken._ D.ﬁtaeibolag_som mgax I 3.1.1111{{111.&11 redwisai .dﬁ blﬂd-bﬁ:]‘léﬁﬂlngiﬂ. eller mku.lder pé Lme:lel ]_{.{mtﬂﬂ mm
kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB
Org.nr. 556876-5472.

Ovriga koncernmellunhavanden
é‘Wi ga' lca'ncemmellaﬂhwandén gen*temtjt Eﬁwiga f“dretag -imm 'He*i'mﬁgtaden B-estadk@ni:e’men betraktas som langfristiga da det

G, Z&Jzﬂzrtggﬁer
;2-}2; Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebiir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
= hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intidkt medan limnad utdelning redovisas som en minskuing ay
[ritt eget kapital efter detta all arsstdmman fattat bestut om utdelning.

kapllal

B{jz]age_ti redovisar enligt altgrn-at:ilyrege_ln t RFR2 wll{e[ 11‘mebﬂl att erhallna och ldinnade kon:cemb;idrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsiittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflade av resurser kommer att kriivas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett tillforlitligl sitt,
Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsattmngm tas end.a.st 1 ansplak f'm de utglftei som. dvsattnmgen ulspmngligen vatr avsedd f“ol Avsattnmgai dlskan[elas t111
sina nuvirden dir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kfzs*s'tzﬂﬁdesmx aﬁ}s

Transaktioner med niistiende
Bolagel dr finansierat via l&n fran korcernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedoémningar

For att kunna upprilta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen.
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt Gvriga upplysnmg.:n Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden soni ledningen och styrelsen
bedtmer vara rimliga utifran rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddémringar om andra
antaganden gdrs eller andra fOrutsittningar fSreligger, De omraden dér framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar dr
vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Buropas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osékerheten i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brénsle, dvs.en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett il 6kade marknadsriantor. Den férsimrade rintemiljén paverkar bolagets

finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vardet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets ﬁnansm lngskosmader Gkal genom lmg,re baSI antor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksd
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Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB
Org.nr. 556876-5472

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {01 en méngd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
+ Riinterisk, dvs risken att marknadsrantan f6rindras pa ofdrdelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart mte kan fullgora sina ataganden

Riskhanteringen avrapporteras och disktiteras lopande pé styrelsemdten. De Gvergripande malen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Rantebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vata vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for ndrvarande
inte pverka bolagets redovisning i visentlig omfattning, Férindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av LU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som tridde i
giller aven svenska regelverk.,

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kosthader, sidointikier samt intdktskorrigeringar.

Resultar ¢fier finansiella poster
Resultat efier finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining
Balansomslutning ar summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett {oretags balansrakning.

Noter till resuitatrikningen

Not 2 Inkop och torsaljning inom koncernen 2023 2022

Koncerninterin forsaljning eller koncerninterna inkép har inte {Srekominit.
Not 3 Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolaget har inte hatl nagon personal anstélld under dret. Inga loner ¢lier andra ersatiningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersitining till styrelsen har inte utglte. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgat tiil 2 (2), varay |
(1) kvinnor.

Révisorer
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Heimstaden A Larjungen 42 Holding AB:
Org.nr, 556876-5472

Not 4.

Not 5

Not 6

Ranteintakter
Rinteintiikter frén koncernforetag

2022

=

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncern{Gretag

Skatt pi drets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skaitesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skaltepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Site:

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB

556876-5506 Malmd

[ngdende anskaffningsvirde
Arets inkop
Arcls [Brsiljningar

Lamnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende nedskriviingar

Utgdende redovisat virde

2022

8788

2023

_10 593

T

2022

-4 222

10593

51 381
-10 584

5

20502

2

Antal/Kap.
andel %
1000
100%

2023-12-31

Redovisat
varie

700 000

4222

2022-12-31

Redovisat
virde

700 000

700 000

700 000
0
()

700 000

700 000

700 000
0
o

700 000

Sida 13 av-15

7700 000

700000




DocuSign -

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiella instrument

766 837

0

6202 230

2022-12-31

0
7166 837
0
766 837

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, Ieverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika frin

verkligt virde di diskonteringseffekten inte ar visentlig.

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernioretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag

Not 10 Skulder till koncerntoretag
Ingdende 1an

Nya ldn
Amorteringar

Ovriga noter
Not 11 Stallda sdkerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag
Not12  Eventualforpliktelser

Bﬁ.‘l‘ge nstorbindelser
Varay till forméan fér koncernforetag

Sida 14 av 15

2023-12-31

700 000

6202 230

6 902 230

6:733 022
6733022

2023-12-31

| 344 742
5388 280

0
6733 022

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

700 000
766 837
1 466 837

I 344 742
1 344 742

2022-12-31

598 408
746 335
0

| 344 742

2022-12-31

2022-12-31



Heimstaden A Liarjungen 42 Holding AB.
Org.nr. 556876-5472

Not 13 Koncernforhillande

lahget ar dottmbalag ull Heimstaden A F1lbeit 1 Holdmg AB Glg nr 556876 2347 med sate i Malmﬁ

med sate I Malma upp1allat kancet med{)vlsmng Helmstaden Bastad AB ingdr i en lmncem dal Helmstadeu Al
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur
dotterbolag tll Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sdte 1 Norge som upprattar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingiri en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg
1994 AS upplattal !{Dncelnmd@wsnmg for den storsta korcernen. K@ncclmedovlsnmgen for Fredensborg 1994

Not 14 Vasentliga handelser cfter balansdagen
[nga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Atsredovisningen underiecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.

Not 15  Forslag till disposition av belagets vinst

Till drsstimmans [orfogande stdr:

balanserat resultat 64 612

drets resultat _ 40 788
' 105 400

Styrelsen fOreslar att:
| ny rikning dverlOres 105400
105 400

Malmé den dag som {ramgar-av var elektroniska underskrift.
“DocuSigned by:

\—BzzclpFFQCBCﬁdae e 763 TCERTFEC ?413;?..._.
Maria Petersson Tobias Gronva

Ordf6rande Styrelseledamot

~—DocuSigned by:

ria. Puturssou

Vér revisionsberittelse har Iimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrifl.

Ernst & Young AR

— DocliSigned by:

gﬁ*""‘“’-”" %Ww

orABGEREEN19-

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Heimstaden A Larjungen 42 Holding AB, org.nr 556876-54 72

Rapport onm arsredovisningen

Vi Har utforten revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Larjungen 42 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Larjungen 42 Holding

ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
.ér-sredﬁw'i:sniﬂg&nﬁ f}vriga" delar.

ral«:mn.g.en ac:.h. balamsrakmngen.

Lararid for L badaneien

VI har utfort revtsmner‘: enligt. Infernational Standards on
:Audltmg (ISA) oz::h ged remglanssed 1 Sversge Vért aﬁsvar

;dnsmr Vi ar abemeﬂde i f@rhéflande tlll He:msiaden A:

_h.a.r i w_rsg_t fu.ligjo;rt_ v_é_rt_ y_.rkes_etrska ansvar enll_gt de ssa k_ra.v_.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

SEYE S AR

Dei ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att uppratia en

upprattas och att den ger en

arsredovisning soni  inte  innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

thlmﬁlﬂgPﬁ av bmlagets for‘maga att fartsatta verksamheten |

'péverka fﬁrmagan att fartqatta verksamheten @ch att,awanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser ait likvidera. bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagotl realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

FEVISITIIS YSVAT

Vara mal ar att uppna en rimiig grac av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

akligheter, ) .
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehalier

vara uitalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ochianses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund L arsredovisningen.

Sam del av en rewsmn enhgt ISA anvander w profegsimellt

» identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker-och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tiflrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
_upptéck'a en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter arhogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢« skaffar vi pss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
-standlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | deninterna kontrollen.

e utvérderar vi tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | siyrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns négm vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
;-Gs-aikerhequakmm "e'ller om Sédana upplysningar 'éit'r
'V_a_ra sl_u_.ts_atser base_ras_ pé} d_e s_f*ems,t.msbews,ﬁo__m mha_mta _:s_

fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan

framtida handelser eller forhailanden gora att eti bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
jn‘ihgama och om érsr@dawsmngm éiérger d& under 3

.g:er.en. ..ra_tm%ande blld.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens.
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ockss informera om betydelsefulla iakittagelser under
revisionen, daribland de eventuella befydande brister | den
interma kontrolien som vi identifierat.

1 {2}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uilalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
reulsl@n av Styrel'sens f&&'rvaltning av Heimst’adem A LéirjUng'en

f@rlust

Vi Hillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndarmare i avsniliet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Larjungen 42 Helding AB enligt god revisorssed i :Sverige och
har I ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-fS.f-We-}‘s.em ansvar

tlaner betraffande b@}agets vmst el!er f@“’lust_ Vld forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdél’n:’ngen ér fﬁrsv&rl'ig med' hé‘msyn 'til ae krav som bo‘lag'ets

bmlagets egna kap[tal k@nsz_ali_de_rmgsbe_hw IIKWd_ITEt _Qﬁh
stallning I ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisiorien av forvaltnmgen ach didrmed
vart Uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kun na bedéma om nagon
styrelseledamot { nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagol annat satt handlat i'strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart. mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar-att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
4r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garant]

-ffjr' a't't en re*éfisi(jn sam Utférs--E'an'ligt g‘dd r%isi@rﬁ’ssed S\farige

::<an feranleda ersattmngsskyldlghet met belaget eller att ett'
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

fowaltnmgen f}Ch forsIaget t|II dlsposmoner av bolagets wnst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa saddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar-avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

fﬂ“ﬁi)ﬂﬂ:!’.lﬁig'ﬁeﬂ by:

?ﬂww Svensson

TR AAGARGRBH -

Auktoriserad revisor
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clect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
Send y@u papm coples of any such documents ﬁom our off' icC to you you will be ch:-:u ged a

_pl 0.(;_edum dﬁsmbed bel.gw__

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafier you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must imform us of your deciston to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delwermg services to
y0u because we Wlll need ﬁ1st to send the leqmred n@tlces o1 dlsclosums (o y()u. m paper format

paper nrtifc;;:es or difSCl.D sures. Fuyther; you will m Iong_;ef-r be :za;bl--é to use the. .D'fozcuSﬁign -s.y.s-tem to

recerve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are requued to be pmwded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to quuest paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
clectronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

accaunt l_afel_ ences.

To request paper copies from Heimstaden AB

the body of such request you must state your emall address full name, maﬂmg address and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



Select the. check box. Hl-dlC;&tlﬂg _y@u, WISh to mthdraw ,_yczeu_r co_nsent_? or you may;_;,_

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

The mmimum system requirements for using the D()cu.Slgn system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To C{fmﬁrm to us th-at 'yau' can access i:hisa infbmaﬁon electmnifca‘l'ly, Which wi '1*1 be sim-i l-ar' to
'read thlS FRSD a,nd ( 1) that you are able to prmt on paper or electmmcally save thlS ERSD 1‘01‘
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent 1o receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as ¢ described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system. '

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

+ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and ' '

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
cxcluswely thmugh electromc means all I’IGUCCS dzsclosures authorlzatlons

avaﬁabl.e. to.; you. b_y Helmstaden _AB dmmg:the course of your 1elat1onsh1p wnh
Heimstaden AB.
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Eagle 823 556876-23 Heimstaden A Larjungen 16 Holdlng AB /
Fagle 824 556876-23 Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB « /
Eagle 825 556876-23 Heimstaden A Larjungen 18 Holding A;B. ~f
Fagle 826 556876-23 Heimstaden A Filbert 1 Holding AB v
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