Arsredovisning

for

559312-9876

Atrium Ljungberg

Rékenskapséret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nacka den 17 maj 2024
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Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB 2 (18)
Org.nr 559312-9876

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter mom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB dger och utvecklar fastighet 346:1 1 Sickla. Bolaget ska direkt eller
indirekt bedriva fastighetsutveckling samt driva annan darmed férenlig verksamhet.
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Foretaget har sitt site 1 Nacka.

< Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

B Bolaget har den la juli 2023 tagit 6ver tillgangar och skulder till £6ljd av fission av Atrium Ljungberg
phd Uddvigen AB enligt faststillt delningsplan.

xxxxxxxx
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Verksamhetens nsker ar t111 stor del kopplade tlll fasughetema Re sultatet for den lopande forvaltningen
paverkas av utveckhngen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvixtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att
= hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

*****

REPFFEES

% Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Légre tillvéxt,

****** inflation som inte vill sldppa taget, delvis fortsatta storningar i leveranskedjor samt prishéjningar pa
) ravarumarknaderna utgor nagra av faktorerna som tynger fortroendet f6r en aterhdmtning under den
=t ;narmaste tlden Tlllga;ngen tlll lanat kapltal har Va,rlerat med stlgande k ' dltmargmaler som fOl_]d

erbjudﬁr b@.t}.-;dllgt h.ogra an vad .de ;senast.e. aren uppw_sat._. Hogra ﬁ.nan.swrmgskostnader paverkar.
cfterfragan pa fastigheter, vilket bor medtora hogre avkastningskrav och dérmed ldgre fastighetsvarden.

avsmttet Rlskar -.oc.éh. nskhantermg

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 44 348 .
Driftnetto | 35 792 0 0
Rorelseresultat 30 758 0
Arets resultat 21 304 1
Arets investeringar 6 744 0

fran tidigare ar.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
= balanserad vinst 9612 768
& arets vinst 21304 215
Z 30 916 983
disponeras sa att I
= 1 ny rakning 6verfores 30916 983
G 30 916 983

Foretagets resultat och stallning 1 dvngt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
= kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

The 2023-12-31 2022-12-31

Hyresintikter . 44 548

Fastighetskostnader 3.4 8 756

-

Driftnetto 35 792 0

=

~ Avskrivningar 5 -4 373

Bruttoresultat 31 419 0

>
=
P,
Ly
=
=4
i«
Q
:S;
g?:
N
o]
i
- p
N
—
-

$$$$$$$$$

Rorelseresultat 30 758 0

xxxxx

& Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 - 14 1
B _Réntekostnader och liknande resultatposter & -9 296 0

% Summa finansiella poster -9 282 1

wxx

xxxxx

~ Bokslutsdispositioner 9 1939 0

Resultat fore skatt 23 415 1
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Skatt 10, 11 2111 0
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2 Arets resultat 21 304 1
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Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB
Org.nr 559312-9876

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventanier, verktvg och mstallationer

Not

1
13

2023-12-31

844 090

5 (18)

2022-12-31

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

844 215

6 758

“Summa finansiella tillgangar

=

Sllmma an laggnm gStlllg fingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

15
16

850 972

745
0
975
6 023

=

Summa kortfristiga fordringar

7 742

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

838 714

46

46
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Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB
Org.nr 559312-9876

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Not

2023-12-31

6 (18)

2022-12-31

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

~ Arets resultat

50

9613

Summa fritt eget kapital

17

30 917

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

~ Uppskjuten skatteskuld

30 967

145 211

26 343

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

_Ovriga skulder

26 343

8 857

o

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

__ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

18, 19

20

21

8 857

2944
613 304
1203
4712
25 173

o S

Summa kortfristiga skulder

647 336

858 714

46
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Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB
Org.nr 559312-9876

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50

- Arets resultat

Fritt eget
kapital

-d

7(13)

Totalt
eget Kapital

435

Summa totalresultat

" Utgdiende eget kapital 2022-12-31 30

-4

Arets resultat
Fissionsresultat

_ Erhiillna aktieagartillskott

21304

-150 383
160 000

21 304
160 000

Summa totalresultat

30921

30 921

30917

30 967

~ Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB
Org.nr 559312-9876

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet

_ Betald skatt

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

23 415
-673 816
1203

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

-649 198

-7 742
32 829

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

-624 111

6 744

[nvesteringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av fordringar hos koncernbolag
 Férédndrning av skulder hos koncernbolag

-6 744

17 551
613 304

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

630 855

: Arets kassafléde

0

Likvida medel vid arets slut

0
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information

Arsredowsmngen avseende rikenskapsaret 2023 har godkénts av styrelsen tor offentliggérande.
Grunder for redovisningen

_.Arsredowsnmgen har upprattats utlfra,n antagandet om fortlevnad (gmng concem) Tlllgangar och

enhghet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 Redowsnmg 1 _]llI‘ldlSka personer Bolaget tlllampar
“rwﬂh gt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium

shek

£ Viisentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
Att uppratta finansiella rapporter enligt RFR2 mnebir att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar
wt som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,

& intakter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
; och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets vésentligaste

& tillegang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

j eventuella nedskrivningsbehov.,

% Vid f6rvérv av bolag gors en bedomnmg av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvary eller

:5 rorelseforviry. Ett tillgangsforviary foreligger om vésentligen hela det verkliga virdet av de férvirvade
= bruttotillgangarna hinfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forviry
i Klassificeras som rorelsetorvarv.

& Intiktsredovisning

= Intakterna utgdrs av hyror dar aven vidaretakturering av fastighetsskatt, el och virme mgar.

i@ Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 6ver aktuell penod. Forskottshyror redovisas

som forutbetalda intakter. Storre hyresrabatter har periodiserats dver kontraktens 16ptid.
; Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omséttningsuppgifter som
b grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgésts revisor

: sikerstallt Gmsattmngen Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och beddémd redovisas som en
indrad bedommng 1 den period som arshyran faststalls. Samthga hyre savtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforséljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar over till képaren, vilket 1
.ngrmalfallet sammanfaller med tﬂltradespunkten da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara
uppfvllda f6

Rantentékter redovisas tordelat 6ver 1optiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.

Intdkter for stathigt elstod redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for

fast1.ghetsadm1mstratmn..
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Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB 10 (18)
Org.nr 559312-9876

Skatter
Pertodens skattekostnader eller skattemtéikt bestar av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Aktuell skatt dr

den skatt som beriknas pa det skattemaéssiga resultat som dr justerat for ¢ skattephktlga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansraknmgsmetoden vilket innebar att en jamtorelse gors

mellan redovisade och skattemdéssiga virden pa bolagets tlllgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa viarden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncermbidrag redovisas som bokslutsdlsposmoner

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier i koncernbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nar akticdgarens ratt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses sdkert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

Forvaltmngsf astlgheter

-'Varderas tlll an Skafﬁlmgsvarde med av drag for ackumulerade a,vskn mmgar och nedsknvmngar

Rubriceringen 1 balansrakningen ar Forvaltningsfastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier,

mark, markanlaggningar och pagaende arbete. Utgifter som medfor framtida ekonomisk nytta och dar

utglfte:n kan berdknas pa ett tilltorlithgt satt, laggs till anskattningsvérdet. Lopande underhall som mte
faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader i samband med investeringar i
forvaltningsfastigheter kostnadsfors under mnevarande ar.

Materiella anliiggningstillgangar
\/Iatenella anlaggnmgstlll gangar redm/ 1sas till anskafﬁm‘lgsvardemed avdrag for ackumulerade av-och

'_kommer bolaget tlllgodo och tﬂlgangens anskaffmngsvarde kan miitas pa, ett tlllforhthgt Satt.
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Avskrivningar
Avsknivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Dato.rutru_stnmg 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemaissiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggmngar
redovisas som uppskjuten skatt i resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkning.

Finansiella instrument
Ett finansiellt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell

$$$$$$$$$

= skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.
& * Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde
i * Ovriga finansiella skulder

xxxxx

o Bolaget har 1 dagsliget inga finansiella mstrument som ska redovisas till verkligt vérde.

Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

xxxxx

— Finansie'l'la -tiﬁllgiﬁngar vﬁ'rder‘ade t’ill uppl’upet anskaffningsvﬁrde

& 'Vardenng sker tlll upplupet anskaffnmgsvarde Fordrmgar vars forvantade loptld ar kort redowsas tlll

bbbbbb

gt :'nommellt belopp utan dlskontenng med avdrag for osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

KEFPEEy

Kassa och bank

Bfolage‘ts kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncemen. Saldot

e pa koncernkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa

bankkonton.

Ovriga finansiella skulder
b I denna ka:i:egon mgar laneskulder ovrlga kortfrlstlga skulder och leverantorsskulder Skuldema varderas

anskafﬁnngsvarde utan dlskon‘termg Langfnstlga skulder har en forvantad loptld overstlgande ctt ar
medan kortfristiga skulder har en forviantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasmgavtal med tillhorande tolkningsuttalanden fran och med 1

januari 2019. TFRS 16 tillimpas inte i bolaget utan istillet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 2-12). Vilket da bolaget ir leasetagare innebir att leasingaveifterna redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rérelseresultatet. Nvttjanderitten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.

Not 2 Hyresintikter

Lokaler, kontraktforfallostruktur Hyra Tkr Andel %
= 2-5 ar 44 937 43
= Over 5 ar 50 256 49

xxxxxxx

5 “Totalt 103 667 100

xxxxx

wxx

xxxxx

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022

Driftkostnader -1 952

aaaaa

v A Forvaltningskostnader -2 790

*****

Reparationer 323
@ Fastighetsskatt 3 610
Ej avdragsgill moms -7

Ovriga fastighetskostnader -74

Gy D Y O W

Not 4 Leasing- och tomtrittsavtal
Bolaget har inga ingangna leasingavtal ¢ller tomtréittsavtal.

E

Not 5 Avskrivningar

2023 2022

nggnader -3 258
\darkaﬁiéggn.l_n.gar 281
~ Maskiner och Inventarier -16

oS o O

R.ewsmnsarvodﬁ .avseende 2023 red@wsas. 1 m.oderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 An:st__'a:llda. och personalkostnader .
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under 2023, ddrav har varken l6ner eller arvoden utgatt.
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Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB
Org.nr 559312-9876

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter
Ranteintikter koncern

_Ovriga ranteintéikter

2023

11

13 (18)

2022

Finansiella kostnader
Réntekostnader koncern
Ovriga rantekostnader

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsvirde
Ranteintakter

_Rantekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Ingaende balans

Koncembidrag, erhallna

-15 565

17 505

Utgaende balans

Obeskattade reserver/ackumulerade éveravskrivningar
Ingaende balans

Overavskrivning bygenad

Fission

0

-129 646

Utgaende balans

Obeskattade reserver/avsiittning till periodiseringsfond

Ingaende balans

-145 211

Jome Bl B B ot T s

on

- Utgdende balans
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Aktuell skatt 0 "
_Uppskjuten skatt 2111
Skatt pa arets resultat 2111 0

-

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt 23 415 1

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) -4 823
Ovriga ¢) avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga itakter 0

shek
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Avyttnng av ndringsbetingade andelar 2 769

Réntenetto
Justering temporr skillnad fastigheter

1 240

-1 297

Redovisad skattekostnad

Fgrandrm. re dow sad via re sultatréikning;e{-n

Fission

2023

-2 111

oo oCc o

2022

Belopp vid drets utgang

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Fission torvaltningstastigheter

Investeringar

-26 343

2023-12-31

0
841 703
6 744

2022-12-31

0

e e e e L e e e e L L D D L e D L ey i e e L e L e L e e L L e e D D e L e e D L e L L

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

848 447

0

Utgaende ackumulerade avskri wmngar

-4 357

Utgéende redovisat viirde

Uppeifter om f6érvaltningsfastigheter
Verkligt virde:

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

3844 090

1 864 000

562 000
160 000

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS vérderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors 1

huvudsak genom en intern vérdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.

Avkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvinds for att att faststilla vérdet
genom en nuvirdesberdkning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intikterna av avtalade
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:.hyreSniVQ;er fram tﬂl d’e SS a,tthyresavtalen upphér 'P'eriode*n dfairefter‘be“rﬁknas h‘y e Sintékterna 'ﬁll aktufall

alder och Slek Vardenngen gmndar SIg pa observerba:r och 1cl<e obsewerbar mdata Obsewerbar data

som har Storst mverkan pa Vardet ar framst hyra fastlghetskostnader mﬂatlon mvestermgar och
h}resmva._. Antalet J_.amforelseobj _ekt. som har sa_lts kan vara begransad ;o.;c:h darmed k.an det vara sva_rt ;at.t-
hirleda térindringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

Not 13 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Anskaffning via fission 141

$$$$$$$$$

= Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 141 0

o Ingaende avskrivningar 0 0

xxxxx

& Arets avskrivningar 16 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 0

xxxxx

wxx

xxxxx

Utgaende redovisat viirde 125 0

Not 14 Hyres- och kundfordringar
= 2023-12-31 2022-12-31

*****

& Hyres- och kundfordringar 745
745

333333

&

PR

Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

E

_Ovriga fordringar 975
b 975 0

Cone

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader > 667
_Upplupna intékter 356 _
6 023 0
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 9612 768
_arets vinst 21304 215
30916 983

disponeras sa att
i ny ridkning dverfores 30916 983
30916 983

$$$$$$$$$

xxxxx

xxxxxxxx

& det ar ﬁnansfunktlonen 1 Atnum Lj ungberg AB som ansvarar for att finanswnngen och den ﬁnanswlla
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncermnen.

Bolagets upplanmg kan ske bade med extema banklan och mtema lan Vla Amum L]ungbergs

bbbbbb

*****

KEFPEEy

2 Bolaget ar utsatt for fﬁlj-and;e finansiella risker:

) Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

=t betalningstorpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.
Marknads- och rinterisk - avser risken for resultatpaverkan som f6ljd av forindringar 1 omvarlden som 1
sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

E

Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna
risk &dr 1 forsta hand hantérd till att hyresgéisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gallande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med
inhamtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2023-12-31  2022-12-31

Skulder till koncernbolag 605 820 0

Réntebédrande skulder 605 520 0

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel %

Ar 2024 605 820 100

Totalt 605 820 100



shek

$$$$$$$$$

xxxxx

xxxxx

wxx

xxxxx

aaaaa

xxxxxxx

*****

KEFPEEy

++++++

333333

PR

E

Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB
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Not 19 Upplysningar om niirstiende

Ljungbergkoncemen.

Inkép fran koncernbolag
Forsiljning till koncernbolag

Langfristiga fordringar koncernbolag
_Skulder koncernbolag

2023-12-31

-1 314
757

-9 295
11

6 758

17 (18)

2022-12-31

L e B an>

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 20 Ovriga skulder

Mervirdesskatteskuld
_ Ovriga skulder

2023-12-31

4712
0

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetald hyresintakt
Ovrnigt

4712

2023-12-31

-24 471
-701

2022-12-31

Not 22 Stillda sidkerheter och eventualf6rpliktelser

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

253173

2023-12-31

-

2022-12-31

-

_Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
Eventualtérpliktelser

e e e e e e L e L e e e e e e e e L e e L L e L e e D D e e e D L L L

Eventualforphktelser

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.
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Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

_____ 2022-12-31
Avskrivningar -4 373
Koncernbidrag, netto 17 505
Overavskrivning byggnad -145 211
Akticédgartiliskott -160 000
Uppskjuten skatt -26 343
Fission forvaltningsfastighet 841 703

Fission eget kapital 150 383
_Fission ovrigt 12
673 817

shek

$$$$$$$$$

= Nacka

xxxxx

xxxxx

bbbbbb

L Annica Anis Ulrika Daniclsson
Verkstillande direktor

KEFPEEy

++++++

-
xxxxxx

) Mats Efraimsson

PR

e Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB

organisationsnummer 559312-9876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrlum
Liungberg Sickla Front 2 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredewsnmgslagen

Fowaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Atrium Ljungberg Sickla Front 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. G 5 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av

-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om

Permeo dokumentiyikel BDOI4-FOUSE-FTBZV-VICFK-YOZOQ-STIVS



vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
U"tftirt e‘h 'r'e"Vi'sic:-'r”t El“v' S't'y'r'eISEHS -och -verkstélla n'd'e'
_ant_.Z AB for rake n.-ska p;sa__r_et 2(32-3.-;01 01 202-3 12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Atrium LJungberg Sickla Front 2 AB
organisationsnummer 559312-9876

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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