Arsredovisning

for

Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB

559161-0216

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- 06 - 30, Arsstdimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

2 (8)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB avger foljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allméant om verksamheten

Foretagets verksamhet bestér i att dga, utveckla och forvalta fastigheter. Foretaget dger fastigheten

Trelleborg Bogsprotet 3.

Omvérldsfaktorer sdsom brist pd komponenter, hoga ravarupriser, energikris, problem med transporter,

krig, covid-19 och den ekonomiska oron i vdrlden paverkar foretagets verksamhet.

P& grund av osidkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och manniskors & foretags
beteenden gar det i dagsldget inte att kvantifiera dessa omvirldsfaktorers totala paverkan pa

verksamheten. Den bista bedomning som kan goras nu ar att de framtida effekterna pa foretaget ar

begransade.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Moderforetag

Foretaget dgs till 100% av Vistra Sjostaden Holding Trelleborg 2 AB, org nr 559161-0307.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsétining 639 574 166
Resultat efter finansiella poster -2 153 -1 417 -1 508 -1 642
Soliditet (%) 0,1 0,5 0,1

Forandringar i eget kapital

2019
268

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 132 255 -1416 612
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning ~-1416 612 1416 612
Erhallna aktiesdgartillskott 1 600 000
Arets resultat 2153 194
Belopp vid arets utging 50 000 2315643 -2 153 194

— - —  Transaktion 09222115557498836819
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Totalt

765 643

0

1 600 000
-2 153 194
212 449
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB 3 (8)
Org.or 3591610216

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2315643

arets forlust -2 153 194
162 449

disponeras sa att

i ny rakning overfores 162 449
162 449

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

bignarat MiS; PLrBS it diprem—i——iitadiecr S
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.ar 559161-0216

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Material och underentreprendrer
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557495638879

Not

2022-01-01
-2022-12-31

639 440
639 440

-147 805
-1 842 440

-229 633
-2 219 878
-1 580 438

10

-572 766
-372 756
-2 153 194

-2 153 194

-2 153 194
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2021-01-01
-2021-12-31

574 049
574 049

-379 876
-914 438

-133 953
-1 428 267
~-854 218

0

-562 394
~562 394
-1 416 612

-1 416 612

-1 416 612




Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgingar
Omsiteningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemnforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557498858B68T8

2022-12-31

151 166 375
151 166 375

151 166 375

570 490

5 596 156
15 989
0

6 182 635

125 059
406 000

531 059
6713 694

157 880 069
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2021-12-31

151 396 008
151 396 008

151 396 008

254 376
3 996 156
42 739
316 119

4 609 390

346 495
396 000
742 495
S 351 885

156 747 893




Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.or 559161-0216

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiattningar

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Forskott frain kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncermnforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

st e, e - S e T E———

Transaktion (09222115557498636819

Not

2022-12-31

50 000
50 000

2315 643
-2 153 194
162 449
212 449

125 000 000
125 000 000

405 502

61 003

31 936 894
38 751

5 595

219 875
32 667 620

157 880 069
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2021-12-31

50 000
50 000

2 132230
-1416 612
715 643
765 643

125 000 600
125 000 000

395 502
377 680

29 864 626
90 067

0
254 375

30 982 250

156 747 893



Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Hyresgistanpassningar

Not 2 Personal

4-5 ar

Foretaget har inte haft nigra anstillda under dret och nagra 16ner eller andra erséttningar har inte betalats

ut,

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffmingsvarden
Inkop/fastighetsreglering

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Ovriga avsiittningar

Tilliggskopeskilling

- e Transaktion 09222115557498636812

Signerat K&3, PLyB5-dd4H

2022

572 268
498

8572 766

2022-12-31

151 529 961
0

151 529 961

-133 953
-229 633
-363 586

151 166 375

688 899
150 477 476
151 166 375

2022-12-31

125 000 000
125 000 000

2021

561 794
600

562 394

2021-12-31

149 855 505
1674 456
151 529 961

0
-133 953
133 953

151 396 008

918 532
150477 476
151 396 008

2021-12-31

125 000 0060
125 000 000
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

Not 6 Stallda sakerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckning 23 000 000
(varav fastighetsinteckning till formdn for koncernforetag) (23 000 000)

23 000 000

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Magnus Skiodld Patrik Lindstrom
Ordférande

PDavid Sundin Kristian Jansson
Jonas Hakansson

Verkstallande direkior

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

8 (8)

2021-12-31

23 000 000
(23 000 000)
23 000 000
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Verifikat

Transaktion 09222115557494550874

Dokument
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AR 2022 Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Huvuddokument

8 sidor

Startades 2023-06-12 09:03:59 CEST (+0200) av Emma
Engdahl (EE)

Fardigstallt 2023-06-16 15:35:53 CEST (+0200)
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Emma Engdahl (EE)
Serneke Sverige AB

Org. nr 556621-6908
emma.engdahl@serneke.se
+46 (00838285
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Magnus Skidld (MS)
Personnummer 630920-1959

magnus.skiold@granitor.se

Patrik Lindstrom (PL)
Personnummer /203085514

Patrik.Lindstrom@serneke.se

+46 70431 51 91

BankiD
BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Magnus Lars Erik Skiéld" | Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Signerade 2023-06-12 10:56:40 CEST (+0200) | "PATRIK LINDSTROM"

Signerade 2023-06-12 12:56:42 CEST (+0200)
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David Sundin (DS) - Kristian Jansson (KJ)

Personnummer 790614-1416 - Personnummer 661105-3577

david.sundin@granitor.se - Kristian.Jansson@serneke.se
+46 70 081 93 10

BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var b
"David Hakan Sundin” . Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var '
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Signerade 2023-06-12 16:59:53 CEST (+0200)

Jonas Hakansson (JH)
Personnummer 641226-2955
Jonas.Hakansson@serneke.se
+46 1397694 57

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var

"Jonas Sigvard Hakansson”
Signerade 2023-06-12 10:58:50 CEST (+0200)
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"Hans Kristian Jansson”
Signerade 2023-06-16 15:35:53 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor 16r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstatler att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity

Lol vl T LA 5 i i 1, ' i Pl e A R Ry e BTl AL Tt ook e U e T e i i, - 2 T v T e L i ST e el ol P e o L Tl i LTI L e O e e A i g e . ol T % S i e P o G 1 Bt ot L bl b

i it ULy il i’ L PR, - BT i i o g e it ookt ST el i et AL ) TN Rl ko] LT Ol T T T i 0 L ol e P e e iy i i g T gy 0 gl oy, LI GBSl PP e S O e 1,1




e |

Ty 1 T T o e el e el pree L LTy & Rt e e gy g I s T ™ Pty Bea N e B S g LW B B, By o LTI PTG T i m [ g o St I i A e T ey, =g, e P AL Tk T e TN [ T B S T e T R TR TR s g PR T | o e O i L AR R L A A Bt HTTHT T AT PO T e L e T i et D el i, P e g el il W o B B G, -y I ey IO e T e ey N SR P Pl Dy e

Verifikat

Transaktion 09222115557495035319

Dokument
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Engdahl (EE)

Fardigstallt 2023-06-30 10:47:58 CEST {+0200)
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AR 2022 Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Huvuddokument

Startades 2023-06-19 08:26:15 CEST (+0200) av Emma
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Emma Engdahl (EE)
Serneke Sverige AB

Org. nr556621

-6908

emma.engdahl@serneke.se

+46 /700838285

Y et i L e T ol Mo i e T i PP I et e Bl 0wl R 2t ey s T s sl SN B, e el Pl oy i, LR et ol T i T i s T S N i Rl By T Sl T o T et Tl R T N % T NI E

Signerande parter

ol e B ity Byt L B s L i e Bl ol W T L e,

Konstantin Belogorcev (KB)

Pw(

Personnummer 8306170716
konstantin.belogorcev@pwc.com

BankiD

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var
"Konstantin Belogorcev”
Signerade 2023-06-30 10:47:58 CEST (+0200)

[ PR TH WO e Sy et e ot

bitagorna tor r

o Toreriio e, Ml pingefen b - il P b o Mt ", B el L e Al

W el o e e pr il e gl T I g i Ol Tkl T, ok Tk S I 8k R Sy it TP

ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
ner information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
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dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, ink
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bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Véastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB, org.nr 559161-0216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 ABs finansiella stallning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for Vastra Sjostaden
Trelleborg Fastighet 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

« Signerat 2023-06-30 08:47:11 UTC Oneflow ID 5206228
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den i0pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forjust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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