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Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolagét dr ett holdingbolag som &ger aktier i ett ukrainskt bolag, Quinn Properties Ukraine,
som 4ger fast- och 16s egendom i Ukraina.

Bolaget dr till 100% till &gt av Quinn Properties Sweden AB, organisationsnummer 556682-
8140,

Quinn Properties Sweden 11 dger 0,1% av aktiekapitalet i Quinn Properties Ukraine. Det
dterstdende aktiekapitalet i Quinn Properties Ukeaine Hgs av besliktade bolag; mer specifikt

Quinn Office Sweden AB (99.3% aktietigarskap Quinn Properties Ukraine). Quinn Propeities
Ukraine ﬁger Leonardo Busmess Centre ach erhﬁller hyreszntﬁkter frén leasing ayv fastigheten.
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Viktiga forhallanden och hindelser under rikenskapsaret

Quinn Properties Sweden 11 AB registrerades hos bolagsverket den 12:e februari 2012 och styrs
och kontrolleras 1 Sverige..
Quinn Properties Sweden IT AB 4r ett holdingbolag. Bolaget har inga anstillda.

Den 24:¢ februari 2022 invaderade Ryssland Ukraina, en attack pé landets folk, infrastruktur,
och ekonomi. Sedan dess har den valdsamma militira operationen fortskridit utan hnsyn till
de civila'i Ukraina. Tusentals ukrainare har flytt valdet och stkt skydd i den vistra delen av
Ukraina och i ett flertal europeiska lénder. QPU.:s anstéllda och familjer &r én sd liinge i
sidkerhet men situationen dr saklart fortfarande oroande och osdker. TillgAngen Leonardo har
varit stdngd sedan konfliktens bdrjan och ledningsgruppen pa plats i Ukraina har under
omstédndigheterna skyddat byggnaden sa bra som m&jligt, med Rysslands framtdgande
utanfor Kiev och de pagdende artilleribeskjutningarna i omradet finns det en risk att
tillgdngen Leonardo kan-bli skadad eller raserad.

Arets resultat 4r som f5ljd av en omviirdering av bolagets bankbalans i linje med SEK:€ kursen
som rdrt sig fran 10.0422 per den 31:a december 2020 till 10,2503 per den 31:a december 2021.

[ september 2021 meddelade SEB QPS om att de banktjénster banken forsett inte lingre
Kommer att vara tlllgan;._,hga pd grund .av att dgarskap av ukrainska tillghngar utgdr en

signifikant risk for bankens bek#impning av pengatvitt. I december 2021, innan bankkontot

stingdes, Overforde bolaget SEK75k till Quinn Properties Sweden AB som ett koncerninternt
l&n.
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Flerdrstversikt
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01 01 2017-

‘ 01.01, 2018—
31122018 | 3112 2017

Balansomslutnin
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Foridindring i eget kapital

Aktickapital %Aktleﬂgartlllskott i | Arets | eget
vinst . reﬁultat | ,
e e - | L.._kapital
€000 « 000, e000! €000l €000
Inglendebalans S8 218 -1995 005 775
Resultatdisposition 0,05 ? 005,
i e . et % TR 5 S S S A S SSRGS ——— i e
; } : *, %
Aretsresultat -1 -, i .,,;H_.w,skmm.:,Qm:.ﬁmSWh,.ihm,.m 209
Utgiende eget j 5 |
kﬂplta] 31 12 2021 5-3 % | 21-8 '19-9 % "'0-5 % 7 20
Férslag till resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel: €000
Balanserad forlust | 1.9
Arets resultat | -0.5
1.4
Styrelsen fSreslar att forlusten balanseras i ny rdkning 1.4
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Resultatriikning

Rérelseintiikter
Nettoinkomst
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

- "Rdntekostiiader och likiande 3

resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

01.01.2021-
31.12.2021
€000

(0.5)

- 01.01.2020-

31.12.2020
€’000

0.05

0.05
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Balansriikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgingar
Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar i koncernfiretag

Totala anliiggningstillgdngar

Omsiittningstiligangar
Kassa och bank

Koneetninternt 14n till Quinn Properties
Sweden AB

Summa oms#ttningstillgdngar

Totala tillgingar

Not

31.12.2021
€000

= <O

0.1
7.1

7.2

7.2

31.12.202¢
€'000

& O

7.95

7.95
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50,000 shares)

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat
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Kortfristiga skulder
Koncerninterna skulder

Total current liabilities

Summa eget kapital och skulder

Not

31.12.2021

€000

5.8

1.9
(0.5)
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7.2
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J31.12.2020
€000

5.8

1.9

0.05

0.2

0.2

7.98
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsﬂre,dwfisnin‘gcn- har uppréttats i enlighet med: arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredewsmn“gj mindre aktiebolag: Bolaget har valt att inte tillimpa fSrenklinigsreglernia i
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Virderingsprinciper

Bolagets tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges
nedan.

Andelar i koncernforetag

Nir bolaget direkt eller indirekt innehar mer #n 50 procent av risterna, eller pd annat s#tt har
ett bestimmande inflytande, i ett annat bolag klassificeras denna verksamhet som ett |
dotterbolag. Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffhingsvérden med avdrag for
eventuella nedskrivningat. Nedskrivningar till uppskattat verkligt virde gors nir
nedskrivningen &ir permanent.

Yalutaomrikning

Tillgangar och skulder i utlindsk valuta omriknas till balansdagens kurs. Om en
sdkringstransaktion genomfors, till exempel genom terminskontrakt, anviinds valutakursen
for sikringsinstrumentet. Transaktioner i utl¥ndsk valuta omriknas till den valutakurs.som

foreligger pa transaktionsdagen.

Valutakursditferenser som uppstar i samband med reglering av sidana transaktioner, eller vid
omtikning av valutakurser for monetéra tiligdngar och skulder i utlindska valutor pa
balansdagen, redovisas i resultatrikningen.

Not2  KErsiittning till revisorer

Revisionsarvode faktureras till moderbolaget och uppgér till ovisentliga belopp.

Not3  Riintekostnader och liknande resultatposter

01.01.2021- | 01.01.2020-

31.12.2021 31.12.2020

€000 €'000

Valutakursforluster (0.2) 0.35
Bankavgifter (0.3) (0.3)

Summa (0.5) | 0.05




Not 4 Andelar i koncernforetag

31.12.2021 31.12.2020
€000 €’000
Ingdende redovisat virde 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
. Organisations- . Kapital- | Rost- = Bokfort
| Site | ,
“ | mummer | andel 3 andel vhrde
% ; | e*ouo
Qlllnn#, N, “‘-’5“"* R e R 1 ) B e R ST St s (o i S i S W AT TRt ki, B 1, D0 R s Mg, S ?&w e A e b o w; We‘fﬁrﬂ%ﬂ s ARl e GRS ot e e S0t
Propertles | 33887093 Kyiv  01% 0 0% ¢ O
Summa | 3 B

NotS  Koncerninternt Iin till Quinn Pronerties Sweden AR

[ september 2021 meddelade SEB QPS om att de banktjidnster banken fOrsett inte lingre
kommer att vara tillgdngliga pd grund av att dgarskap av ukrainska tillgangar utgér en
signitikani risk (Or bankens bekémpning av pengatviit. | december 2021, innan bankkontot
stingdes, 6verforde bolaget SEK75k till Quinn Properties Sweden AB som ett koncerninternt

lan. Nettolanet som bolaget var skyldiga Quinn Properties Sweden AB per den 31:a december
2021 var pa €7,167.51,

Not6  Foridndring i eget kapital

—F —w e enT

Aktiekapit Aktieﬁgar- ha!ansera”ﬂe Arets Summa eget

; F
al tillskott “vinstmedel | resultatm kapital
SSUUPU PR IS bt R e il
! €’000 €000 % €000 | €’000 €000
LW . RO I SR ) .| SO -~ .. 1 N . SO wor ban e i P V— A 4 tevw TR S S, s o et s e
Ingdende eget kap1tal§ 5 8 21 8 ] -119 95 & 0. 05 7.75
CE B W oLmne A v g_ 1 ae %-. RN TR - R TR TR S A B [ T PR
Resultatdlsposmon * 0.05 | -0.05
WP sy s ; ,if e SR, —-— e e et e LT § -
Arets resultat | f | f
Utgﬁende eget | | a
5.8 21.8 -19. 9 -0.5 | 7.2
kapital 2021-12-31 z i |

Not7  Hindelser efter balansdagen
Quinn Properties Sweden AB (“QPS”) dr det u ltlmata holdingbolaget f6r Quinn Properties

Sweden 11 AB, som 1 sin tur har en investering 1 Quinn Properties Ukrain ("QPU) som sedan
2006 dger en kommersiell fastighet [ Kiev, "The Leonardo Business Centre”. Som sadan
utfors gruppens foretagsverksamhet framforallt i Ukraina

Den 24:¢e februari 2022 invaderade Ryssland Ukraina, en attack pa landets folk, infrastruktur,
och ekonomi. Sedan dess har den valdsamma militdra operationen fortskridit utan hinsyn till
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de vivila i Ukraina. Tuseiitals ukrdiriare har flytt véldet och sbkt skydd i den vistra.av

raly

Ukraina och 1 ett flertal emopelska [dnder. QPU:s anstiilda och familjer #r #n s& linge i

stkerhet men situationen #r:saklart:fortfarande oroande. och osiker. Tillgﬁngen Leonardo har

varit stAngd sedan konfliktens bdrjan och ledningsgruppen pé plats i Ukraina har under
omstdndigheterna skyddat byggnaden si bra som mtﬁ_]llgt, med Rysslands framtigande
utanfr Kiev och de pigaende artilleribeskjutningarna i omrédet. finns det en risk att

tillgdngen Leonardo kan bli skadad eller raserad.

Bankfaciliteter

Den 8'december 2015 stéllde IBRC krav pa en sikerhet fran QPS for det utestiende Inet:av

‘QPU, Eft avtal for att Aterkalla IBRC:s krav pa'QPS sltts dﬁreﬂer mellan QPS, QPU ach IBRC

vilket gillde fram till 31 december 2017. Den 19 j januari 2018 frhandlades ett nllﬁggsavtal
fram mellan parterna som fSrlingde avtalet till den 31 december 2019. I juli 2020 forhandlades
det fram en ytterligare forléngning med IBRC (i sérskild likvidation) till den 31 december 2021.
Som en foljd av villkoren i dessa avtal har IBRC siledes dragit tillbaka sitt krav frin december
2015, Den senaste “'standstill agreement” av skuldfaciliteten forsedd av IBRC lpte ut den 31:
a.december 2021 och IBRC has bekriftat att det €j finns en mdjlighet till forléngning.

Emellertid har IBRC under en dvergdngsperiod muntligt faststillt sitt fortsatta stéd for QPS
och dess dotterbolag, meédan en omstruktureringsidsning efterstriivats i samforstind med
banken. QPS styrelse presenterade i mitten av februari, innan invasionen av Ukraina, ett
utkast av avtalets viisentliga delar som ett forslag pa en I8sning med IBRC. Styrelsen &r i
fortsatt dialog med IBRC med hénsyn till bankfaciliteterna men det #ir #nnu oklart om ett
dmsesidigt avtal kan slutas och styrelsen 4r medvetna om att skuldfaciliteterna har [5pt ut.

Medan styrelsen fortsitter att i god tro forhandla med IBRC i syfte att n& fSrnuftig
kommersiell [8sning som vi tror kommer att vara I bolagets, aktiedgarnas, och intressenternas
bésta intresse, finns det en materiell ostikerhet om detta resultat kan nds med IBRC, sirskilt
givet den potentiella viirdeerosionen som fljd av Rysslands invasion av Ukraina. Om en
dverenskommelse ej kan nds med [BRC &r det m&jligt att QPS styrelse inte har nigot annat

alternativ 4n att ansdka om konkurs eller likvidering av QPS struktur, utan méjlighet for
avkastning for bolagets akiiefigare. Under $vergdngsperioden 4r styrelsen dock tillrddda och
har uppfattningen att det &r i bolagets bista intresse att fortsitta med att firstka hitta en

|6shing angaende de pagiende skuldfaciliteterna.
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i’ﬁul O’Brien (Director)

Stockholm den<X9 Juni 2022
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Stuart Watson (Director)
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David McHugh (Director)

Var revisionsberittelse har angivits den

Pricbwateri?lseco“opers AB

Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor
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FASTSTALLELSEINTYG/
FINANCIAL STATEMENTS APPROVAL

Undertecknad styrelseledamot i Quinn Propefties Sweden |l AB, org. nr $56878-4887,
intygar att resultatradkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa
arsstdmma den __/_7_ juli 2022. Arsstamman besiutade att godkanna styrelsens férslag till hur

resultatet ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

[, the undersigned board member of Quinn Properties Sweden Il AB, reg. no 556878-4887,
hereby certify that the profit and loss account and the balance sheet were approved at the'
annual general meeting on /9 July 2022. The annual general meeting resolved to approve

the board’s proposal on the result allocation.

| also certify that the contents of the annual report and the auditor's report are consistent with |
the original documents.

Ort / Place:

Datum / Date: / f/?-—? l

D

David McHu
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Quinn Properties Sweden || AB, .org.nr 556878-4887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Quinn Properties Sweden || AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | énlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Quinn Properties Sweden |l ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststailer resultatrakningen och balansréakningen for Quinn Properties
Sweden || AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Quinn Properties Sweden |l AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osdakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamheten pa férvaltningsberattelsen och not 7 |
arsredovisningen av vilka framgar att det finns en oséakerhet avseende krav utstélld pa bolagets moderbolag.

‘Dessa forhallanden tyder, tillsammans med de andra omstéandigheter som ndmns i not 7, pa att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatit drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Quinn
Properties Sweden || AB f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Quinn Properties Sweden |I AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag
ill utdefning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Stockholm den 2 Pjuni 2022
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