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Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och viasentliga handelser
Verksamhetens ort och inriktning

Bolaget skall 4ga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva darmed frenlig verksamhet. Bolaget innehar torntratten Gl
fastigheten Dikesrenen 18 i Stockholm. | byggnaden finns 3 985 kvm uthyrningsbar yta,

Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos S:t Erik Forsakring AB,

Bolaget har ingen anstdlld personal. Ekonomisk och teknisk forvaltning har handlagts av Newsec Property Asset Management
Sweaden AB.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stiflning och resultat
Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller rdster | foretaget

Langobardia AB, organisationsnummer 556681-4470, forvdrvades av S:t Erik Markutveckling AB den 5 maj 2014.

Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, dr ett heldgt dotterbolag till Stockhoims Stadshus AB, som i sin
tur ags av Stockholms stad.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 «2042-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) S 268 4 796 4 105 3419
Resultat efter finansielia poster (tkr) 1 344 720 1364 -1 241
Ralansomslutning (tkr) 15782 12 481 7 438 6 655
Soliditet (%) 30,2 10,4 17,4 6,5

Totalt eget kapital (tkr) 4771 1293 1296 433
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rdrelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)

justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 100
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 1194 018
Arets resultat 3477 817
Summa 4671835
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 4 671 835
summa 4671835

Balanserat
resuitat

1196
-3

1183

Arets
rasultat

-3

3
3478
3478

3(11)

Summa
1293

3 478
4711
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01
1 2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 5 268 4 796
summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5268 4796
Réorelsekostnoder

Ovriga externa kostnader -2 970 -3179
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar | -756 -804
Summa roérelsekostnader -3 726 -3 983
Rorelseresultat 1542 813

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 3
Rantekostnader och liknande resuitatposter 2 -210 96
summa resultat fran finansiella poster -198 93
Resultat efter finansiella poster 1344 720
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 3025 0
Lamnade koncernbidrag 0 -750
Summa bokslutsdispositioner 3 025 750
Resultat fore skatt 4 369 30
Skatt pa arets resuitat 3 -891 27
Arets resultat 3478 -3
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnadsinventarier
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattnhingstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1125
11 306
78

12
12 521

12 521

104
3026
92
22

17

3 261

3 261

15782

5{11)

2023-12-31

1454
6 547
171

3419
11 591

11 591

98
¥
675
25
890

890

12 481
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Levarantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAP|TAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

1193
3 478
4 671
4771

20982
2 092

99

7 326
493

1 001
8919

15 782

6(11)

2023-12-31

100
100

1196

1193
1293

1201
1201

509
7 586
387
1 505

9987

12 481
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 20121
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiilgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett

tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs i alit vasentligt av hyresintdkter,

Hyresintakter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjdrt dver hyresperioden. Forskottsbetalda

hyror redovisas som fGrutbetalda intakter.

Skatter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt,

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas

aterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet ar de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrékningsansatsen for alla temporara skilinader mellan det redovisade véardet pa

tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga vérden. Férandring av uppskjuten skatt redovisas |
resultatrakningen. Virdering av uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna férvintas bli
realiserade eller reglerade och med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvardesberdkning sker vid vardering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framféralit pd grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora [agre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen
omprévas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och vérde,
Avgérande for bedémningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar dirav, varvid sddana utgifter aktiveras, Aven i de fall en ny komponent skapats laggs
utgiften till det redovisade vérdet.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstitigangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfirs sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
berdaknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tifllgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive kamponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
nar den materiella anldggningstiligangen kan tas i bruk. { samband med dvergangen till BENAR 2012:1 (K3} har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter.

- Tilampade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Markanldggning 20 ar
Vent /Styr | 30 ar
Tak | 40 3r
Fasad 40 ar
Fonster S0 ar
Rér /Vs 50 ar
Byggnadsinventarier 10ar
Stomme 100 ar
Hyresgastanpassningar 1-20 ar

Avskrivningar gors linjart, Hyresgastanpassningar skrivs av 6ver kontraktsperioden. Bedémda nyttjandeperioder och
avskrivniingsmetoder omprdévas om det finns indikationer pa att férvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med
uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar beddomning av nyttjandeperioder, omprd&vas dven tiligangens
eventuella restvdrde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Andelar i koncernfiretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i

Sedan 5 maj 2014 ingar bolaget i en koncern i vilken St Erik Markutveckling AB, 556064-5813, Stockhalm, dr moderforetag. S:t
Erik Markutveckling AB ingar i sin tur i en koncern i vilken Stockholms Stadshus AB, 556415-1727, Stockholm, ar
moderfdretag. Koncernredovisningen upprattas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbldrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventuoltiligangar och eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventuaiférpliktelser.
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Not 2. Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag
Summa

Not 3. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

summa

Avstadmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rikenskapsarets skattekostnad/intakt

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av koncernkvittning rantenetton (+/-)
Effekt av generell rénteavdragsbegransning
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt i procent (%)

2024-01-01
2024-12-31

-210
-210

2024-01-01
2024-12-31
0

891

891

2024-01-01
2024-12-31

4 369
20,6
300

891
20,6

(1)

2023-01-01
2023-12-31

-96
-96

2023-01-01

2023-12-31

2023.01-01
2023-12-31

7
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Not 4. Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkap
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not S. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
1 646

0

1 646

-192
-329
521

1125

2024-12-31
11 622
5092
16714

-5 075
-333
-5 408

11 306

10(11)

2023-12-31
0

1 646
1646

-192
-192

1454

2023-12-31
11121

501

11 622

-4 558
517
-5 075

6 547
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Not 6. Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvdrden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7. Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligdngar

ingaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

“ ocldelan 2025 ~-05-0H

Anette Scheibe Lorentzi
Styrels a{dfﬁrande

Thomas Andersson
Ledamot

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor

Daniel Roos

...............................
|||||||||||||
||||||||||||||

Verkstallande direktor

l.edamot

il
Min revisionsberattelse har lamnats S/é “ﬁ%“)s’
| S ———

JOoia &N\m VAN

Jjohanna Magnusson

2024-12-31
2267
2 267

-2 (096
-93
-2 189

78

2024-12-31
3419
1 685

-5 092
12

12

11 (11)

2023-12-31
2267
2267

-2 003
-93
-2 096

171

2023-12-31
408

5158

-2 147

3 419

3 419
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Revisionsherattelse
Tili bolagsstdmman t Langobardia AB, org.nr 556681-4470

Rappor: om arsredovisningen

Jitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Langobardia
AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Langobardia ABs finansiella st&lining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberédttelsen ar
férentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen,

Grind 6y uitslsndal

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i {6rhallande till Langobardia AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisiansbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens och veristdliande direltibrans ansyar

Det ar styrelsen och verkstdilande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar aven for den interna Kontroll
som de bedomer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
titlimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

ITeVISOrns ansvat

Vara mai ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti {or att en revision som utfdrs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A msemibior fin of Eanst & Young Giobat Limited

Som dei av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f&ér vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att
utqdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till f8lid av oegentlig-
heter ar hdgre an for en visentlig felaktighet som beror p3
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten { den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

e drarviensiutsats om idmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direkttren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller férhaillanden som kan leda tilf
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar stutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida héindelser eller fdrhéllanden géra att ett
bolag inte {angre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




. i
L Wi
AR .g*}:.ﬁg i
; ﬁ:-&{‘“"&
]
R e g

e
N

Building a better
working world

Rapport om andra kray enligt agar oan andera
forfatiningar

Uitalandern

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Langobardia AB f6r ar 2024 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,

Grund {or uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Langobardia AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verhstEliande diretidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
" utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining | Ovrigt.

Styreisen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och balagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstdilande
direktoren ska skdta den Iopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
i Overensstammelse med lag och {6r att medelsfdrvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Havisorss ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
{6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

o f6retagit nagon atgédrd elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, elier

+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Lill dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag til dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 mars 2025
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