Lerstenen Fastighets AB
Org nr 556228-2292

ARS-
REDOVISNING
2022

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lerstenen Féstighets AB far
harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Samtliga belopp anges i kKkr.

Undertecknad styrelseledamot i Lerstenen Fastighets AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer med orginalet, dels
att resultatrikningen och balansrikningen faststillts pa arsstimman

den 2025 .03 - I

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

(M

ars Siallstrom
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ARS-

REDOVISNING
2022

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Lerstenen Fastighets AB far
hdarmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Samtliga belopp anges i Kkr.

Arsredovisningen omfattar
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Lerstenen Fastighets AB
Org nr 556228-2292

E% FORVALTNINGSBERATTELSE
&

e

G2 Allmant om verksamheten

™~

Bolagets verksamhet &r att aga och férvalta 19 fastigheter i Umea centralort.
Bolaget ar komplementér i Lerstenen Nystanet KB, detta bolag ager en fastighet med 158 st

lagenheter pa Tomtebo i Umea.

Féretaget har sitt sate i Umea.

Moderforetag

Bolaget ags till 100% av Lerstenen Invest AB, Org. Nr 556863-1682, med séte i Umea.

Flerarsoversikt

Nedan visas utvecklingen under de senaste fyra aren.

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (kkr) 36 876 36 045 35 431 34 623
Resultat efter finansiella poster (kkr) 8 969 11 513 13 069 12 321
Soliditet 3,6% 1,9% 2,3% 2,2%
Nyckeltalsdefinitioner, se not redovisningsprinciper
Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 3 000 600 539 4 608
Omforing féregaende ars resultat 4 608 -4 608
Utdelning -2 500
Arets resultat | 10 536
Belopp vid arets utgang 3 000 600 2 647 10 536

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forestar att till fsrfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat vinst 2 646 331
Arets resultat 10 536 493
Vinstmedel till féorfogande 13 182 824

Disponeras sa att

Utdelning 5 000 000
| ny rékning éverfores 8 182 824
Summa 13 182 824

y
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Styrelsens vttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 2,5 % procent. Soliditeten &r mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget
bedtms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap § 2-3 st.

(férsiktighetsregein) W
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Lerstenen Fastighets AB
Org nr 556228-2292

RESULTATRAKNINGAR

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

1

2022-01-01

2022-12-31

36 876
10
36 886

-18 030
-3 057
-21 087

15 799

-6 832
-6 830

8 969

4 000
4 000

12 969

-2 433

10 536

2021-01-01
2021-12-31

36 045
25
36 070

-16 665
-3 031
-19 696

16 374

-4 861
-4 867

11 513

-6 000
-6 000

5513

~905

4 608
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l.erstenen Fastighets AB

Org nr 556228-2292

BALANSRAKNINGAR

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggning

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa'TiIIgéngar

Not

2022-12-31

283 362

283 362

2
175100
175 102

458 464

149

2
324
475

7 052

7 827

465 991

2021-12-31

283 767
2 652

286 419

2
160 600
160 602

447 021

107
1327
214
1 648

9235

10 883

457 904

i
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Lerstenen Fastighets AB
Org nr 556228-2292

G
% BALANSRAKNINGAR
) Not 2022-12-31 2021-12-31
&
)
- Skulder och Eget Kapital
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 3 000
Reservfond 600 600
3600 3 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 647 539
Arets resultat | 10 536 4 608
13 183 5147
Summa Eget Kapital 16 783 8 747
Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernforetag -
Ovriga langfristiga skulder 432 900 432 900
Summa langfristiga skulder 432 900 432 900
Kortfristiga skulder
| everantérsskulder 1277 2 044
Skulder till koncernféretag 10 431 10 431
Skatteskulder 231 0
Ovriga skulder 58 47
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 311 3735
Summa kortfristiga skulder 16 308 16 257
Summa Skulder 449 208 449 157
Summa Skulder och Eget Kapital 465 991 457 904

!
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Lerstenen Fastighets AB
Org nr 556228-2292

% NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Anlaggningstillgangar |
Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Materiella anlaggningstillgangar avskrivs enligt plan éver den bedémda nyttjandetiden.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Koncernforhallanden
Bolaget &gs till 100% av Lerstenen Invest AB, 556863-1682

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande

till balansomslutningen. M
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Lerstenen Fastighets AB
Org nr 556228-2292

NOTER

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificering

Arets férsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning

Arets férsaljningar/avyttringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Fusionsévervérde

Ingaende avskrivning uppskrivet belopp

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Pagaende nyanlidggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende restvirde enligt plan

2022-12-31

232 702
2 652

235 354

-51 622
-2 108

-53 730

106 483
-3 796
-949

-4 745
101 738

283 362

2022-12-31

2 652

-2 652
0

0

2021-12-31

233 525

-823
232 702

-50 363
-2 082

823
-51 622

106 483
-2 847
-949

-3 796
102 687

283 767

2021-12-31

1875
777

2 652

2 652

.
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Lerstenen Fastighets AB
Org nr §56228-2292

NOTER

Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden
Aterbetalt kapitaltillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende redovisat varde

Spec av foretagets innehav av andelar i koncernfoéretag

Antal Andel
Dotterforetag / Org nr/ Sate andelar | %
Lerstenen Nystanet KB / komplementéar 0

969621-2738 / Umea

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare én fem ar efter balansdagen:

Summa

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Ansvarsférbindelse koncernféretag

2022-12-31

2

2

Redovisat
varde

2

2022-12-31

432 900
432 900

2022-12-31

432 900
432 300

2022-12-31

101 483
101 483

2021-12-31
2

2

Eget kapital
2022-12-31

4 121

2021-12-31

432 900
432 900

2021-12-31
432 900
432 900

2021-12-31
101 720
101 720

]
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Lerstenen Fastighets AB
Org nr 556228-2292

NOTER
Umea den M / ?7 023
"~ . /‘/”
Erik Séllstrom "Lars Séllstrém
Verkstéllande direktér Ordférande

Var revisionsberéattelse har lémntéen M / 5 2023

Ermnst& Y ng

Magnus Po -’T'
Auktoriserad reviso

/
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Lerstenen Fastighets AB, org.nr 556228-2292

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lerstenen Fastighets AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Lerstenen Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finanslella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstidmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Garynd Fér utialanacien

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
|erstenen Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ooh verkstallands direldrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande
direktéren fér bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckia verksamheten.

RoVIsOms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innshaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av
sdkerhet, men &r Ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
&r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktomn eller, om sadanz
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte lédngre kan foriséfta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de undertiggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
soin ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

eI aianaen

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Lerstenen
Fastighets AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Cipisnncd ¥or uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorms ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till Lerstenen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ooty verlistdilande direlitbrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {Grslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i éwrgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta Innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets organisation &ar
utformad sd att bokfbringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter | 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkttéren ska skdta den I0pande forvaltningen enligt styrelsens nktiinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

FRVEISOrNS ANSVEr

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren I nagot védsentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget titl dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hig grad av s8kerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta f6r att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea dem14 mars 2
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