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Latynia Fastigheter AB
556567-3653

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Latynia Fastigheter AB, 556567-3653, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt sate | Nacka.

Agarforhallanden

Koncernens moderbolag &r Latynia Holding AB 553147-9190 med séate | Stockholm.

Latynia Holding AB uppréttar ej koncernredovisning med stod av reglerna i ARL 7kap 3§

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital
Aklie-
kapital

100 000

Vid arets bérjan
Utdelning
Omféring av féreg ars res
Arets resultat

Vid arets slut

100 000

Resultatdisposition

2022

1045
646
90

Reserv-
fond

20 000

20 000

2021

1001
0635
84

Balanserat
resultat
1482 600
-300 000
380 363

1 562 963

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for

till aktieagare utdelas ( 700kr per aktie )

Balanseras i ny rékning
Summa

2020

887
467
69

Arets
resultat

380 362

-380 363
447 323

447 322

Belopp i Tkr
2019

610
176
66

Totalt

1982 962
-300 000
0

447 323
2 130 285

Belopp i kr

1 562 963
447 322

2 010 285

700 000

1310285

2 010 285

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokforingsnamndens
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uttalande.Styrelsen finner att full tadckning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner aven att den f6reslagna utdelningen till aktieagarna ar forsvarbar med
hansyn till de parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Nof

2022-01-01-
2022-12-31

1045195
1045 195

-196 839

-201 327
-398 166

647 029

5
-1 037

-1 032

645 997

-80 000

-80 000
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2021-01-01-
2021-12-31

1 001 408
1001 408

-142 190

-193 658
-335 848

665 560

0
-30 808

-30 808

634 752

-155 000

565 997

-118 674
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447 323

-155 000

479 752

-99 390

380 362
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2245075 2 419 898
Inventarier, verktyg och installationer 3 168 231 142 790
Summa materiella anldggningstillgangar 2413 306 2 562 688
Summa anlaggningstillgangar 2413306 2562688
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 108 875 108 875
Fordringar hos koncernféretag 218 608 250 433
Ovriga fordringar 219 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 14 433 8 725
Summa Kortfristiga fordringar 342 135 368 033
Kassa och bank

Kassa och bank 254 034 44 319
Summa kassa och bank 254 034 44 319
Summa omsattningstillgangar 596 169 412 352
SUMMA TILLGANGAR 3 009 475 2 975 040
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Balansrakning
Belopp I kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Nof

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

H15KIgMB2-r1e5KgezH2 ]

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

1 562 963
447 323

2 010 286

2 130 286

721 000
721 000

41 974
41 974

0
10 200
33 492
72 523
0

116 215

3009475
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2021-12-31

100 000
20 000

120 000

1482 600
380 362

1 862 962

1982 962

641 000
641 000

41 974
41 974

106 643
0

12 096
89 760
100 600

309 104

2 975 040
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivhingar enligt pilan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nytfjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer o

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5180 313 5180 313
5180 313 5180 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 760 415 -2 584 607
-Arets avskrivning enligt plan -174 823 -175 808
-2 935 238 -2 7160 415
Redovisat vdrde vid arets slut 2 245 075 2 419 898
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

_ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1153 330 1153 330
-Nyanskaffningar 51 945
Vid arets slut 1205 275 1153 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 010 540 -992 690
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -26 504 -17 850
Vid arets slut -1 037 044 -1 010 540
Redovisat virde vid arets slut 168 231 142 790

Not 4 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-37
Fastighetsinteckningar 2 820 000 2 820 000
Summa stillda sakerheter 2820 000 2 820 000
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Latynia Fastigheter AB
506567-3653

Underskrifter

Stockholm enligt datum som framgar av elektronisk signatur

Grzegorz Latynski
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats enligt datum som framgar av elektronisk signatur

Marianne Grull
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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» Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Latynia Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556567 - 3653

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Latynia

Fastigheter Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med d&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Latynia Fastigheter Aktiebolags finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med &rsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfér ottt bolagsstamman  faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Latynia Fastigheter Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratia en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

haverka férmagan att fortsttta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av stkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.,

som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i @arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pG misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgdrder som &r lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om  fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksG en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsttta verksamheten. Om jag drar slutsotsen att
det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga ostikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet {or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehadllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

[V ByASb[zﬂz-erChbefBZJ

1(2)



¥ GrantThornton

o
A
4
J o
U L T

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Jag mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Latynia Fastigheter
Aktiebolag for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Latynia Fastigheter Aktiebolag
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
f6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Marianne Grull
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om ndagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndagon datgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pda ndagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppttcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p&G min
professionella  bedoémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jog fokuserar granskningen pd
sGdana dtgdrder, omraden och férhéllanden som drvdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra

forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta f6r att kunna bedoma om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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