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Farvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Bolaget har sitt site 1 Malmdé och bedriver fastighetsftrvaltning genom fgande i dotterbolag,

Flerdrsjdmfirelse
2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 0 0 232 131 0
Resultat efter finansiella poster 838 836 -13 257 117 180 0 ()
Balansomsluining 34 069 624 31365110 265 163 ()

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Services AB, org nr 339382-7917, med siite 1 Malmé. Heimstaden Services AB ingar
i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite i Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som
uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, &r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for

Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@fredenshorg.no.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023. | bérjan av aret
Denna rdntenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
Aterhfimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering ayv avkastuingskraven fiir bostadsfastigheter,

Bostadstastigheter fortstter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrdnsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutséttningar f6r en hig uthymingsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt padverkat fastighetshranschen har lett till ett dnnu stérre fokus p
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten 16r vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven f6rvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsétta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
lénsambet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika rnisker. Bolagets bed6mda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéallas till viss del eller bara kan erhéallas
pé for bolaget ofdrmanliga villkor, Motsvarande risk féreligger néir befintlig finansiering [8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat t6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig

kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Reéinterisk

Rintekostnader &r en av de stirsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar | marknadsrédntor padverkar
uppldningskosinaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken sirateei som viiljs fér bindningstider,

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den riintebindning och réntesékringsgrad som

efterstrivas anvinds primirt réintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med oftirfindrad inrikining,

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans {drfogande star:

halanserat resultat 30 050 201

arefs resultat 433 5367
30523 767

Styrelsen fOreslar att:
i ny ridkning Gverfores 30 523 767
30 523 767

Betriiffande bolagets resuliatl och stéllning i Gvrigt hdinvisas till efierféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rirelsens intikter
Ovriga rorelseintikter 12 704 398 3037 €41

Rorelsens kostnader
Personalkostnader ~11 978 776 -2 8§22 283
Ovriga externa kostnader 2,3 -498 546 -215 039

Ribrelseresultat 227076 319

Resultat fran finansiella poster
Réntemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

631 189 6 628
-19 4289 -20 204
611739 ~-13 576

Resultat efter finansiella poster 838 836 -13 257

Bokslutsdispositioner
[.&mnade koncernbidrag -405 269 -4 584

Resultat fore skatt 433 567 -17 841

Skatt p drets resultat 6 0 0

Arets resultat 433 567 -17 841

Rapport over totalresultat

Arets resultat 433 567 -17 841
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 433 567 ~-17 8§41
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Tilleangar

Anliiggningstillsangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncern{Gretag

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstilledngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

Summa filleangar

Sidabavih

2024-12-31

34 068 877
747

34 069 624
{
34 069 624

34 069 624

2023-12-31

L5

30 040 449

30 (40 449

[ 324 661

I 324 661

31365110




171807385

H-917D-CO1FBCE4A388

Dacusign Envelope [0

Heimstaden Services Sweden AR
Org.nr. 559388-7150

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akliekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfbretag

Kaortfristiga skulder

Leveranttiraskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

Sida B av 1s

2024-12-31

30 050 201
433 567

30 523 767

30 548 767

109 305
117 821
0
3293 231

0

34 069 624

2023-12-31

25 000
25 000

30 108 041
-17 841

30 090 200

30 115 200

22 797

-4 739
246 449
76 957
350 996

t 227 113

31365110
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Rapport dver forindring av eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat Totalt eget
Aktickapital fond Reserviond resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 25 000 0 0 93 041 118 041
Erhllna aktieigartillskott 30015000 30015 000
Arets resultat -17 841 -17 841

Eget kapital 2023-12-31 25 000 0 0 30090200 30115200
Arets resultat 433 567 433 567

Eget kapital 2024-12-31 25000 e 0 30523 767 30 548 767

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 25 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde om 1 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseresultat 227 076 319
Erhallen rinta mm 631 189 6 628
Erlagd rédnta «19 429 -20) 204
Betald inkomstskatt : <76 B57 {

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore firindringar av riirelsekapital 761 879 39 562

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Férdandring av kortiristiga fordringar -221 289 637
Férindring av kortfristiga skulder 2499 329 777 965

Kassaflide fran den lipande verksamheten 3 260 987 1 107 164

Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktredgartillskott 0 30015 000
Fériindring fordringar/skulder till koncernftretag - -3260986 -31 122 164

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -3 260 986 -1 107 164

Fordindring av likvida medel 0 ~{}
Likvida medel vid drets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slui 0 |

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
[AS 7 Rapport over kassafléden.
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Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmdn information

Heimstaden Services Sweden AR pande 1 dotterbolag. Bolaget &r
ett akticholag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd. Adressen tlll huvudkontoret & Carl Gustafs Vg 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimsiaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sidte 1 Malmd.

Grunder fiir redovisningen

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {or finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och attalande frin Radet for finansiell rapportering. RF
av drsre

drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppréttats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgingar och skulder #r virderade till sina
hustoriska anskaffningsvarden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillémpats konselovent fir
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrkning och balangrékr

ing dr uppstillida enligt arsredovisningglagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat vdrde pd bolagets anldggningstilgangar privas fortléipande, Om en sddan prévning indikerar att det redovisade viirdet
Gverstiger tillgdngens dtervinmingsvirde, vilket 4r det hdgsta av nettofrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
dtervinningsviirdet. Nyttjandevardet méts som forvintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
perigdens resuliat 1 den period viirdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢ Fngre &r moliverad aterfrs
denna till sttt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag 6r de avskervningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatcikningen sker &terfringen 1 resultatriikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direki mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot en
intern virderimgsmadell. Om det finns indikationer pd stGrre virdefrindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiellu kostnader

Finansiella kostnader avser rédnta och andra lanskostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hianfGr sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfirs 1 den period de avser,
Kostnader 16r utiag av pantbrev betraktas ¢f som en Tinansiell kostnad utan akirveras som virdehtjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatieintiikt bestar av aktuell skatt och uppskiuten skatt.
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhéran
kapital.

Skatter redovisas 1 resultatrékningen fGrutom dé
de skatteeffekt ocksa redovisas divekt mot eget

tuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden, Arets

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skatiesats om 20,6 %, Ak
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for gj skattepliktiga och e] avdragsgilla

paster. | aktuell skatt ingir dven justering av aktoell skatt hiintérlig 1l tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beréiknats med 20,6 %, vilket r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller resleras. Upnpskjuten skatt berdknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tllgings eller
en skulds redovisade respektive skattemissiga vérde. Temporéra skillnader uppstir bland annat till foljd av att bolaget gér storre
skattemiissiga fn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hénfor sig tull
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,

Virdering av sanmitlipa skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som 4r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skatteméssiga virde.

Siabavib




Docusign Envelope 1D: 18AFB0BR-40C2-44F 8-

9170-Co1F8CH4A388

Heimstaden Services Sweden AB
Oyrg.nr. 559388-7150

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i den
omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiza tverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inde tillampa [FRS 9
utan tilldmpar en metod med utgénaspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tag upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avial, En finansiell tillging tas
bort frin balansrikningen pdr rittigheterna realiseras, frfaller eller bolaget tappar kontrollen tver dem. En finansiell skuld tas
bort frén balansriikningen nér fGrphktelsen fullgbrs eller pd annat satt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt ait det

foreligger avsiki att reglera posterna med eft nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrament som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
[anefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och lineskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det

belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som firfaller tifl betalning inom 12 ménader efter
balansdagen,

Holagets rantebdrande 1dn loper med tre manaders rintebindmmg och upptas tll upplupet anskaliningsviirde efier forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedtms vara ovisentligt,

Kortlristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning mom 12 manader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortiristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

[ R

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som baoktillgodohavande | Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dé sina behallningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Ovriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen beiraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.
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Lanenigifier
Bolaget tilldimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsftir laneutgifier i den period de hiinfor

s1g till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan timnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

H J

eget kapital efter detta att drsstAmman fattat beslut om utdelning.

Aktiefigartillskotit redovisas hos givaren som en Gkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

kkapital.

Bolaget redovisar enligl alternativregeln 1 RFR2 vilket innebdr att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposilion.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell frpliktelse tll foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser konuner att kefivas {Or att reglera torplikielsen och beloppen kan uppskattas pi et tillfdrlitligt sdtt, Tidpunkten

eller beloppet tr utflidet kan {ortfarande vara osiiker,

En avsittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak 1or de utgifter som avslitiningen ursprunglizgen var avsedd e, Avstiningar diskonteras till sina
nuvirden dér pengars lidsviirde fr viisentligf,

Kassaflidesanalys
K assafltdesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod, Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksami het med [AS 7 Rappart dver kassafladen,

ieten 1 bolaget att specificera 1 enlig

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via lan {rin koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader fram
koncernforetag och finansiella kostnader.

gar | not under rubrikerna skulder till

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kréivs det att foretagsledningen och
styrelsen gir en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdugar, skulder, intdkier och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedbmningar om andra antaganden gors eller
andra forotséttmngar foreligeer. D
forvaltningsfastigheter, nytfjandeperioder {or forvaltningsfastigh
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

fastigheter ach

eter, nedskrivningsbehov av frvalinings

Finansiell risk

Rysstands mvasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osakerheten i den globala
ekonomin har kat och vi har sett ett par dr med hog mflation och dkade marknadsréntor, Under 2024 har vi seft ait inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rdntesinkningar och aftt vi sett att

virdena pa bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finanstering genom tex. obligationer igen har 6ppnats upp. 5S4 myckel pekar pé att den finansiella risken framéit minskat men
kriget 1 Ukrama pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in { en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsdlts genom sin verksambet for en mingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken ait inte ha tillgdng till finansiering av sin verksambet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan [oriandras pa oftrdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden
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B i enlighet med fastlagd finanspolicy.
aniattas

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad A
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsematen. De dvergripande méilen i finanspolicyn samm
entigt nedan:

« Sakerstélla koncernens kapitalférafignmg pé kort och lng sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd éver tiden

- Rintebindningstiden pa linen {ink} effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redoviswingsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsutialanden frdn IFRS Interpretations Commitiee beddms for ndrvarande inte
paverka bolagets redovisning 1 véisentlig omfattning, Foréndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon
viizentlig paverkan pi bolagets redovisning,

Av EU godkiinda nya och dndrade slandarder samd tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1 krall
2023 bediims or ndrvarande mite paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i visentlip omfatining, Samma sak giller
dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsditning
Rérelsens huvadmidikter, fakturerade kostinader, sudoinglder samt intikis

Resultat efter finansiella posier
Resultat efler finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsinining
Batansomslutning dr sunmman av tillgingssidan alternativ stunman av skulder och eget kapital 1 ett foretags balans

Moter till resaltatrikningen

Not 2 Inkip och firsilining inom koncernen 20124 2023

-661 938 . -195 348
51§55 -195 348

Not 3 Personal, styrelse och revisorey

Personal
Medelantal anstédllda bygger pa av bolaget betalda nécvarotimmaer relaterade (il en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit 26 7
varav kvinnor 8 1

L.éner, ersiliningar mm
Loner, ersdttningar, soctala kostnader och pensionskostnader bar utgtt med fljande belopp:

Styrelse och VD
Léner och ersétiningar 0 0
Penswnskostnader 0 0

Ovriga anstéllda:
Liéner och erséitiningar 10 967 033 2 446 615
Pensionskosinader 751 883 270 535

Sida 12 av 18




iﬁ_ﬁ;ﬁ% £ RIS £ o

e riviiOpe 1L 1BAFB0BF-4002-44FB-817D-CO1FBCE4A388

Heimstaden Services Sweden AB
Org.nr, 559388-7150

MNot 4

Mot 5

Not 6

Styrelse

Nagon ersatining Ul styrelsen har inte utgdy. Antalet styrelseledamiter har under aret uppgdtt HH 2 (2), varav 2 (2)

F1LEL,

Revisorey
Riinteintiikier och liknande resultatposter

Rénteintikier
Rénteintikier fran koncernftretag

Kintekostnader och liknande resuliatposter

Rénilekosinader
Rintelostnader till koncerntliretag

Skatt p& drets resultat

Akiuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimuing av effeltiv skait

Redovisat resullat fore skatt

Skatt enligh gillande skatiesats, 20,6%
Skatteetfekt av:

Ey avdragsgilla kostnader
b} skatteplikiiga intikier
By avdragsgitt negativi rinfenetio

2024

236

'

2024

17 489
-1 941

-19 429

2024

e

433 567
-89 3135

-3 337
=49
129 4328

2023

526
6102

f 628

2023

~823
-4 379

-20 204

2023

.

-17 841
1675

-§ 75
108
-4 QU5

Fr

0 0
2023-12-31

Fardndring av skattemassigh underskott | =34 327 | D

Not 8 Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31
Ing&ende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar - {

i e e

30 040 449 a
0 30 040 449

=30 040 449 .
| 30 040 449

Not 5 Finansiella instrumeni

Samthiga fmansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, fivriga

finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedtms inte avvika frén
verkligt virde dé diskonteringseffekten inte fr vésentlig.

Andelar 1 koncernfbretag 0 {
Fardringar hos koncernfbretag Eiﬁé% ‘%ZE WWWW-
34 06k 877

31364 584

Finansiella skulder

LeverantGrsskulder {09 805 -4 759

Skutder tilf koncernforetag ___ 182 269246
227 826 264 487

Sida 13 av 15



Docusign Envelope 1D: 18AFE0BF-40C2-44FB-917D-CO1FBCH4A388

Heimstaden Services Sweden AR
Org.nr, 5359388-T150

Mot [1 Uppluppna kostnade rach toruthetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31

T303

Upplupna drifikostnader 0 557 469

L, ST, BISANS S000 e T P L LR L S LS T L L L L L L LR LLLELE

0 557 469

Mot 12 Skulder till koncerndretag

2024-11-31 2023-12-31

20250718¢

Ingaende Jan T 13 349
MNya tin 0 555
Amortermgar ()
Utheende lan R ] P ——

Ovriga noter

Not 13 atiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier  dotterbolag

Mot 14 Eventualftirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensfarbindelser () {J

Mot 15 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Services AB, org nr 559382-7917, med séite 1 Malms. Heimstaden Services
AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (pubt), org nr 556864-0873 med sdte i Malmd, uppréttar
koncernredovizning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
séte i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org ar 929
301 684, med site 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr { en koncern dér Fredensborg
1994 A5, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fir den stérsta
koncernen. koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@tredensborg.no,

Naot 16 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentiiea hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Sida 14 av 15
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Docusign Envelope 1D: 18AF80BF-40C2-44FB-917D-CO1F8C5H4A388

Heimstaden Services Sweden AR
Org.nr. 359388-7150

Nat 17 Firslag till dispasition av bolagets vinst
Till drsstdmmans ftrfogande stér:

halanserat resultat 30 0940 201

arets resultat 433 567

30 523 767

Styrelsen foresldar att:

Malind den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
.. PSR ﬂg@ﬂﬁgﬁﬁﬁﬁ ﬁiﬂ o ﬁ@ﬁlﬁﬁgﬁﬂﬁﬁ ﬁ?:

Melge Krogshel

Ordftrande
........ o ﬁﬁﬁﬁﬁgﬁﬁﬂﬁ hﬁ{:

styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskriit.

Jonas Svensson

Nme 4B24CHIICOH1419...

Sida 15 av 15
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Subject: G@mpéﬁtﬁ M&}‘a mmﬁ . m HST Skane AR 2024.pdf, 293 HST Fastigheter AR 2024.pdf, 2542 (419) ...

Source Envelope;
Document Pages: 2455
Cerlificate Pages: 12
AutoMNav: Enabiled

Envelopeld Stamping: Enabled

Signatures: 71
Initials: O

Time Zone: (UTCH+01 :M} Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stackholm, Vienna

Record Tmﬁkﬁé
Status: msg inal
G24/2025 4:.08:25 PW

......

Lmﬁsi@ Gésﬁmmﬁ

ludvig.goranssoni@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted. 6/24/2025 4. H 53 P
ID: efe0af{b-d81d-4261-aca2-4b6018 782

Christer Maimgren
christer. malmgren@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
{(Mong)

Authentication Detalls
[dentity Verification Details:

’ h A n LR E AN g S L R b8 | b LA ot A P, H L H clL 8 = - i
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Using 1P Address:; 147,161.150.87

.............. BECBIETEADIOEAS Y

Using IP Address:

Za02:1406 11 :f5ael-B 11311 03:6ced 9167

Signed using mobile

Whorkflow 1D Shbbbcoce-8025-42d06-80934-27980 1894 7 el

Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow
[dentification Methaod: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Sweden

Transaction Unique 1D 89654 770-a43d-583¢-8181-5f81d11abct

Country or Region of |1D: Sk

Resull: Passed

Performed: 672472085 4:556:07 PM

Electronic Record and Signature Disclosure!
Acceplted: B/24/2025 4:55:28 P

1D eeBdi6hd-e20b-4d60-bo38-350690dc330a

Christian Fladeland

christian. fladeland@heimstaden.com
Co-GEO

Security Level: Email, Acc
{None)

nunt Authentication

Authentication Detalls

OEEEOTAR]DIGIER,

Signature Adoption: Drawn on Device

Using 1P Address: 87.49.42.185

iy femer d
LA T Ater, ta T T O O P S T
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Signature Adoption: Pre-selected Style

niidheimstaden.com

Envelope Qriginator:

Tobias Ejnarsson

Address Redacted
toblas.ejnarssoni@gheimstaden.com
IP Address: 212.247.200.51

Sﬁm ﬁmmﬁzﬁ ff& ‘H ﬁ? ?;“*M

Rasent: /2472025 4:47:06 PM
Viewed: 8/24/2025 4:47:43 PM
Signed: 6/24/2025 4:50:21 PM

sent: 61242025 45026 PM
Viewed: 6/24/2025 4:55.28 PM
sSigned: 6/24/2025 4:.55:44 PM

Sent: 62412025 4:50:26 PM
Viewed: 8/24/2025 4:56:50 PM
Signed: 6/24/2025 4:57:07 PM

o S e £

n L - i S S T e

‘:.-c:-\. RN SRR CE TR 1 T
.

Description: The recipient will need to Identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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[dentity Verification Details:
Workfiow 10 9bbbhoce-6025-42d6-8934-2799d 18947 ef
Waarkflow Name: DocuSign [D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic |
Type of Electronic 1T MitlD
Transaction Unique ID; 6fe3e98e-355a-52a6-8a60-102761¢183bb
Country or Reglon of 1D DK

Result; Passed

Performed: 6/24/2025 4:56:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 3/3/2023 1:32:33 PM
|0 baddbe2a-aboe-dede-bB01-0a3307%9aa4de?

Daniel Glantz sent: 62472025 4:.50:27 PM
daniel Glantzidheimataden.com | Cand Viewed: 8/25/2025 6:24:21 AM
Director IT Services T PHERDRAEAREE Signed: 6/25/2025 6:25:42 AM
Heimstaden AB

| o | | o Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Erail, Account Authentication __ | o
None). Using [P Address: 78.72.135.166

Authentication Details
identity Verification Delails:

Workflow Name: DocuSign 11D Verification
Workflow Description: The recipient will nes
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D:; 50ba8d4b-ca83-56e7-86ea-Tcd7db3f4bay
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 8/25/2025 6:24:03 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

d to identih

Sent: 6/24/2025 4:50:28 PM
Viewed: 6/24/2025 5:07:00 PM
ed: 6/24/2025 5:07:21 PM

Frans Heljbel
frans.heijbel@heimstaden.com |
Security Level: Email, Account Authentication TR Sign
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 77.241.232.5

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 10 SbbbScce-8025-42d6-8934-2799d 1884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or thraugh Knowledge-Based Authentication.

Identification Methad: Electronic (D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: ba774%ee-63f-52d9-b7ch-1475923b04e8
Country or Region of 1D 5k
Result: Passed
Performed: §/24/2025 5:06:40 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2125/2025 5:54:27 PM
1D: 02cb11d6-52ce-4083-832341045811bdct

---waag@whr: o Sent; 62472025 4:50:28 PM
Viewed: 6/24/2025 8:26:19 PM
HE1AS3.. Signed: 6/24/2025 8:26:33 PM

Helge Krogsbgl
helge krogsbol@heimstaden.cont

Ceo

sacurity Level: Emall, Account Authenfication 5 S |
{Nf}w}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 90.181.163.222

¢ themselves with a valid government 1D, ell} or through Knowledge-Based Authentication.
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ldentity Verification Delails:
Workflow 1D; 8bbbScce-6c25-42d6-8934-2799d18847 et
Workflow Name: DocuSign 1D Verlfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: Electronic [
Type of Electronic 1 BanklD Morway
Transaction Unigue 1D; 86e8e7b1-b3bhd-5a38-84ed-d24d89e4a042
Country or Region of ID: NO
Hesult: Passed
Herformed: 6/24/2025 8:26:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 5/5/2023 10:21.01 AM
10 di12d720-8dci-43d0-a423-45ef50887 711

Sent: /2472025 4:50:29 PM

Jardan Milewicz
seouny Leve:Ene, Ao Viewed: 6/24/2025 8:25:15 PM
4:25:33 PM

Security Level: Email, Account Authentication SedRADIORIGMID.. Signed: 6/24/2025 8
{Mane)

Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address:
2003:6:23f4:d6a0:c064:9458:909d:531f
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Workflow [D: 9bbbbcce-B025-4206-8934-2793d1804 7 ef
Workiflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: State D / National ID
Identification Level: 1D Only
Transaction Unigue 1D: a2f1dbef-2187-58ea-ae6b6-475a22ad0367
Country or Region of 1U: DE
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 8:24:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/30/2025 1:17:18 PM
|0 6469chA9-0bda-4443-b2ch-487e15828db6

Mattiz Falkentoft Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM
mattis falkentoft@heimstaden.com Viewed: 612472025 6:35:34 PM

Security Level: Emalil, Account Authentication TRIRERRAREE. Signed: 6/24/2025 6:36:00 PM
{Nong;j

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
Signed using mabile
Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Workflow 10): 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-270959d1884 7 ef
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowl
ldentification Meth |

edge-Based Authentication.
od: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue |D: 6bdbect?-Teed-5493a-b43b-badadeddtcel
Country or Region of 1L SE
Fesult: Passed
FParformed: 62472025 53519 PM
Electronic Record and Signature Disclosure!
Accepted: 62412025 6:35:34 PM
ID: 4b1e833e-96cf-48aa-afl0-080ee376ef65
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Patrik Hall@heimstaden.com

- gem privmd it
Viewed: 8/24/2025 6:11:11 PM

- CED e CO4383285230405. Signed: 68/24/2025 6:12:28 PM

Security Level: Email, Account Authentication , ,
{Mﬁam}y | Signature Adoption; Pre-selected Style

Using IP Address: 178.31.223.1858

Authentication Detalils

Identily Verification Detalls:
Wiorkflow [D: 8bbbbcce-8c25-42d6-8934-2799d18947 et
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Ea%mmm: The recipient will need to identify themselvas with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification M@m n %Eﬁmm&“ﬁ: m

Transaction Uni qm m mm?f&mﬁzmmﬁﬁ%mﬁmmmﬁm=~é 47aey
Country or Region of ID: SE
Result: Fassed
Performed: 6/24/2025 6:10:21 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 6:11:11 PM
ID: e1ecSThe-eTe8-4029-geb-83a519e32445

Paul Spina Sent: 82472025 4.50:30 PM
paul.spina@heimstaden.com -- Viewed: 6/24/2025 4:52:21 PM
Chief Asset Management & Development Officer 0 e Signed: 6/24/2025 4:52:34 PM

security Level: Emall, Account Authentication ﬁ
?ﬁm :? IR IR Signature Adoption: Pre-selected Hiyle

Using IP Address;
2603:8000:8f40:d8:616¢:8(36:5d9¢ca21a
Signed using mobile

Authentication Details

ldentity Venfication Detalls:
Workflow 10): 8bbbhcce-6c25-42d6-8934-278989018947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification |
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; MitiD
Transaction Unigue [D; 0f51118d-6f07-57b9-85ee
Country or Begion of 1D; DK
asull: Passed
Performed: 6/24/2025 4:52:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

-Babc2ieeldd

[ — Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
| Themas ﬁu’}? ALy Hansiin, Viewed: 6/24/2025 4:59:10 PM
T Signed: 6/24/2025 4:59:38 PM

Thomas Alexander Hansen
thomas. hansen@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
{None)

Signature Adopfion: Pre-selected Style
Usmg P %ﬁﬂmﬁsg* '”:F?* 168.77.147

Authentication Details
Identity Verification Details:
o fm@m ID: Sbbb5cce-6025-42d6-8934-2799d18847ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Diescription: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D SWMD Norway
Transaction Unigue 1D: c5ad4dfl-6¢c88-596b-a880-b68c356a4ach

Country or Region of EQ: E‘m
Hesult: Eﬁ*mm

ﬁ&ﬁ%mﬁﬂ ﬁfﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ ﬂ% a4 m @M
|0: cBefd2¢ce-3cB89-40995-ah99-47 a2 58878634
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Signm' Emmﬁ """

Tohias Gmm&aéﬁ
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Emall, Accounit Authentication
(Mone)

M T CERTERL DT,

Signature Adoption: Pre-selected Style
Usging IP Address; 212,247 200.51

Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Warkflow |D: 8bbbScce-B8025-42d6-8934-27485d 18847 e

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

- o O F"SE e AT Al B z L0 """"
. X ’.-:_ Rt ) 4 I R AL T . ! il .-"
- H .ok A T 1 : oo
L .-'5:-. P P P e %
;.- H el R :
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A o fans
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B P Y

i;a
- ; '-:l. 3"“
n .%5 émp

S%m ﬁm@fmzs 4'% 5{35 M FM

Viewed: 6/2472025 4:51:32 PM
Signed; 6/24/2025 4:54:18 PM

Workflow Description: The recipient will need to identify themselvas with a valid government 1D, elD or through Knowledg

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: Banklld Sweden

Transaction Unique I0: 87464804-1152-57¢4-8316-caedad11dbbe
Country or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 6/24/2025 4:51:15 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Jonas Svensson
jonas.svensson@se.ey.com

CEG

security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selecied Siyle
Using IP Address; 147.161.150.85

Authentication Details

[dentity Verification Detalls;
Warkflow |D: Sbbb5cce-8025-42d6-8934-2799d18947 ef
Workflow Name: Docusign (D Verification

Workflow Diescription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,

[dentification Meathod: Electronic 1D

Type of Electronic ID; BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D fd2d Eﬁﬁbmﬁﬁﬂ‘ﬁ SGca-8fe7-7db183015787
Country or Region of 1D SE

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 95749 AM

Identity Verification Details:
Workflow | 9bbbfcce-Bo25-42d6-8934-279901894 7 af
Waorkflow Mame: DocuSign ID Verfication

sr:

Workflow Description: The recipient will need fo identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic |1 BanklD Sweden

Transaction Unigue 10 mzﬂmmﬁﬁm 5SBca-8fe?-7db 183015787
Country or Region of 1D Sk

Resull: Passed

Performed: 6/25/2025 11:01:55 AM

Identity Varification Details:
Workflow ID: Sbbbfcoa-8¢25-42d6-8934-2799d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid governmeant Iﬂ
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique 1D fd2d366b-55d1-56ca-8e7-7db183015787
Country or Beglon of 1D: SE
Resull: FPassed
Perfarmed: 8252025 11:32:54 AN

olf

Sent B25/2025 6:25449 AN
Viewed: 8/26/2025 11:02:17 Al
Signed: 6/25/2025 12:56:51 PM

) ar through Knowle

glD or through Knowledge-Based Authentication.

edge-Based Authentication

s
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ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbScee-6c25-42d8-8934-2799d18947 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will nged to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method:; Electronic ID
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10 td2d3665H-55d 1-56ca-8fe7-7db183015787
Country or Region of [D; SE
Result; Fassed
Performed: 67252025 12:268:15 PM

gD or through Knowledge-Based Authentication,

ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9hbbhScore-6c25-42d6-8034-27209d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method; Electronic 10
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID; 3f99d2 14-1a3e-5bb4-9ac7-159a92 385856
Country or Region of Il SE
Hesult: Passed
Paerformed: 6/25/2025 2:53:08 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 12:56:50 PM
ID: f0dc2828-3e57-4408-aa12-8644ededcot
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Security |
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Securily
Security Checked
Security Checked
Security Checked

62412025 4:11:07 PM
6/24/2025 4:43:38 FM
B/24/2025 4:43:39 MM
6/24/2025 4:43:39 FM
6/24/2025 4:43:38 PM
B/25/2025 11:02:17 Al
672572025 12:56:51 PM
6/25/2025 12:56:51 PM




Electranic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Ludvig Géransson, Christer Malmgren, Christian Fladeland, Frans Heljbel, Helge Krogsheal, Mattis Falkentolt, Patrk Hall, Thomas Alexander Hanset
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

th on system.
ation below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to

use electronic records and signatures® before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Please read the inform

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronicall: bility to download and print documents we send
to you throug uSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a D on account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

g your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

your m In

Consequences of changing
If yvou elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt ot such

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us,

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in

paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober{@h

eimstaden.de

staden AB of your new email address

To advise Helnr

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from E

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, fu Ing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

[l name, mailing

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledg

ing your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ER
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

access. Further,

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« YOu can access an

« You can print on paper this E D
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/26/2022 71520 PM
Parties agreed to: Jordan Milewicz

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISC

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agmﬂ to thég Elmimmia mé Sigmmm
Disclosure (ERSD), please confirm your agre

use electronic records and signatures’ before cl mkm g lﬁ TINUE’ 1
system.

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
émtmmmﬂl}f to you by us. You will have the ability to download ami _ﬂﬂt documents we send

to you through the DocuSign system dunng and immediately after the si _.F‘ff_fj session and, 1f you
ited period of time

elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a lim
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.,

If you decide to receive notices and disclosures from us elmtmmmﬂ}g you may at any time

change your mind and tell us that thereatter you want to receive mgmreé notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changi

If you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless vou tell us otherwise 1n accordance with the procedures described herein, we will p
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
].

ow. Please also see the paragraph immediately above that describes the
not to receive delivery of the notices and disclosures

described be
consequences of your electing
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
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Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman | Heimstaden Services Sweden AB, org.nr 559388-7150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden
Services Sweden AB far rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlig-
~het med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga

avseenden rdtivisande bild av Heimstaden Services Sweden
ABs finansiella stéllning per den 31 December 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafiGde fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr fhrenlig med
arsredovisningens éivriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen cch balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande till Heimstaden Services
Sweden AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens snsvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredavisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed@mer 3r nddvandig fér att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, em férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
-antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att lhvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Véra méal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdq arad av sdkerhet,

och god revisionssed 1 Sverige alltid kormmer att upptécka en
vasentliq felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
upbsta na grund av cegentligheter eller misstan och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan frvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer viriskerna for vsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

revisionsbeyvis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for

att utabra en grund f8r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en wvasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter & hiigre 8n fir en vsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande J
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontrall.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r lAmpliga med hinsyn til om-
stdndigheterna, men inte for atl uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsorinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar [ redo-

visningen och tillhGrande upplysningar,

« drarvienslutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om def finns nagon vasentlig
psakerhetsfaktor som avser sadana hdndeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvive!l om bolagets
firmdga att fortsstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentliy osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna | &rsredovisningen om  den visentliga
osdkerhetsfaktarn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd&mtas fram
till datumet 6r revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gira att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

»  Uivarderar viden dvergripande presenfationen, strukturen

och innehdllet i d&rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den,

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella belydande brister | den
interna kontrollen som i identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en

revision av styrelsens firvalining for Heimstaden Services
Sweden AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av firsiaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst

eller Torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman ﬁéégmm;m vinsten enligt

forslaget i fOrvaliningsberdtielsen och beviliar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till Heimstaden Services
Sweden AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atl de revislonsbevis vi har inhdmitat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn til| de krav som bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets grganisation och Torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstérvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéima om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« fhretagit ndgon atgard eller gjort sig shyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

s pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
ay bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hidg qrad av sdkerhet, men ingen garants
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eiler férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att efl
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
fhrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelil omdame och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolageis vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfirs
haseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt |
risk och vasentiighel, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentiiga for verksamheten och dar avsieg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atqérder och andra férhallanden som &r relevanta fiir vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fGrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat am f6rslaget dr 16renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas SYensson
Auktoriserad revisor
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