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Arsredovisning

for

Hjalpslaktaren 1 Fastighets AB

559218-0086

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseimntyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hjdlpslaktaren 1 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lidingd den 16 juni 2023

Per Nilsson
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Styrelsen for Hjédlpslaktaren 1 Fastighets AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr) Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen har upprittats enligt irsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Forvaltningsberittelse

Bolaget med site 1 Liding6 ir helidgt dotterbolag till John Mattson Stockholm Holding AB, org.nt
559251-3286. John Mattson Stockholm Holding AB ir ett helidgt dotterbolag till John Mattson
Fastighetsféretagen AB (publ.), org nr 556802-2858, som avger koncernredovisning. John Mattson

Fastighetstoretagen AB’s aktie dr sedan 5 juni 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Vetksamhet
Verksamheten startade 10 september 2019. Bolagets verksamhet dr att dga, f6rvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under iret.

Ekonomisk forvaltning képs in frin John Mattson Fastighetsforetagen AB. Under dret har erséttning harfor
utgitt med 26 (21) kkr .

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet och resultat under det féljande rikenskapsiret bed6ms vara 1 niva med detta

rikenskapsar

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 339 1471 1 648
Resultat efter finansiella poster 819 1136 1278
Eget kapital 983 1023 1 055
Balansomslutning 8 712 6 853 6 185

Forandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 0 1 005 -32 1023
Disposition enligt
arsstimma -32 32
Arets resultat -4()
Belopp vid arets utgang 50 0 973 -40 983
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

973 096
-40 293
932 803

932 803
932 803

2(9)

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Org.nr 559218-0086

Resultatrikning
Tkr

Fastighetsforvaltning
Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadstoring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna/limnade Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

TeamEngine E-Signing
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2022-01-01
-2022-12-31

1 339
-400
939
-86
833
-34
-34

819

-854
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2021-01-01
-2021-12-31

1471
-260
1211

45
1166

-30
-30

1136

-1 168
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Hjélpslaktaren 1 Fastighets AB
Org.nr 559218-0086

Balansrikning ~ Not
Tke

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 6
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

‘Kortfristiga Jordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

6121

2 000

8121

8 121

319
217

a5
591

591

8 712

4(9)

2021-12-31

6121

6 121

6121

499
178

34
731

731

6 853
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernbolag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2022-12-31

50
S0

973
-40
933
983

421
58

6 8235
423

7 730

8 712
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2021-12-31

50
S0

1 005
-32
973
1023

385
5 026
419
S 830

6 853
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arstedovisning och

koncernredovisning (K3).
Foljande virderings- och omrikningsprinciper 4r tillimpade 1 rsredovisningen:

Intakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter bokfors 1 den petiod de avser.

Hyresintikter utgors av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor.

Tillgangar och skulder
Fordringar har redovisats till det belopp som betiknats inflyta. Ovriga tillgingar samt skulder, for vilka

virderingsprinciper inte framgir av nedanstiende eller 1 noter, har redovisats till anskaffningsbelopp.

Fastigheter

Bolagets fastighet upptas till anskaffningsvirde med tilligg {6r prestationshéjande investermgar. Vid
till- och ombyggnationer kostnadstors den del av investeringen som utgér undethall. Innan fardigstallande
redovisas investeringar som pigiende fastighetsarbeten. Pagiende fastighetsarbeten upptas till

anskatfningsvirde.

Avskrivningar
De materiella anligeningstilledngarna 1 bolaget utgors 1 sin helhet av tomtritter, som inte skrivs av Gver tid.

Nedsktivningar
Redovisade virden {61 bolagets tilledngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation

pd nedskrivningsbehov. Om siddan indikation finns, beriknas tillgingens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirde och nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet
understiger det redovisade virdet. En nedsktivning dterfors endast om tillgingens redovisade virde efter

terforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Inkomstskatter

Total skatt utgdts av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
undetliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1 eget
kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit 4r. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforhg till tidigate perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt i temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade pd hur de
temporira skillnaderna f6rvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som
ir beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en

legal rdtt till kvittning.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefodringar prévas vid varje bokshatstillfille. Uppskjutna
skattefodringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1 den mén

det 4t sannolikt att dessa kommer att med{ora ligre skatteutbetalningar 1 framtiden.

[T
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell f6rpliktelse som
folid av en mtriffad hindelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krivas for
att reglera forpliktelsen samt en tillforhitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av nir 1 tiden
betalning sker ar visentlig, beridknas avsittningar genom diskontering av det férvintade framtida kassaflédet
till en rintesats fOre skatt som dterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ér

tilldimpligt, de risker som 4r férknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstilifille.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med K3 krédver att deldgare och foretagsledningen gor
bedtmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

De bedomningar som innebir en betydande risk {or visentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under nédstkommande ridkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter.
Ingen nedskrivning har skett.

Not 3 Nettoomsittning
2022 2021
Hyresintdkter 1 339 1471
1339 1471
Not 4 Uppgift om inkop och forsiljning inom samma koncern
2022 2021
Inkop 5,36% 6,82%
Forséljning 0% 0%

Vid ink6p och férséljning mellan koncernféretag tillimpas samma
principer fOr prissittning som vid transaktioner med externa parter.

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter avseende kommersiella lokaler

2022 2021

Avtalade hyresintikter inom ett dr 757 143
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 0 0
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 0 0
757 143
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fﬁ Not 6 Byggnader och mark
- 2022-12-31 2021-12-31
&3
& Ingaende anskaffningsvirden 6121 6121
E‘i Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 121 6121
]
Arets avskrivningar ( 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde | 6121 6121

Verkligt virde for fastigheten uppgar till 36,3 (36,3) Mkr. Virderingen har genomforts internt med en
ortsprismetod genom avstimningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begriansningar i ritten att sélja torvaltningsfastigheten eller att disponera
hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop ' 2 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 2000 0
Utgaende redovisat virde - 2 000 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rintekostnader -1 0
Rintekostnader fran koncernbolag -33 -30
-34 -30
Not 9 Fastighetskostnader
2022 2021
Drift- och forvaltningskostnader -342 -207
Fastighetsskatt -58 -53
-400 -260
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 12
Ovriga forutbetalda kostnader 42 43
55 55
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga upplupna kostnader 19 5
Forutbetalda hyresintikter 405 414
425 419

Not 12 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Liding6 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Ljungberg Hakan Blixt
Styrelseordforande Styrelseledamot
Per Nilsson

Verkstdllande direktor

Var revisionsberittelse har iimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hjalpslaktaren 1 Fastighets AB, org.nr 559218-0086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hjdlpslaktaren
1 Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats { enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en { affa vdsentliga avse-
enden rativisande bild av Hjdlpslaktaren 1 Fastighels ABs
finanslella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
flnansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen,
Farvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Hjdipslaktaren 1
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Hvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och veriistédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstalfande direktOren ansvarar daven for den interna kontroll
som de beddmer ar nbdvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten., De upplyser, ndr sa dr
thlampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om Deslut har fattats om att avveckla vergksamheten,

Revlsorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimllg grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed-| Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga am de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdOdme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

» [dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revi-
slonsbevis som &r tillrdckiiga och dndamalsentiga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteiamnanden, felaktig
Information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 1ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styreilsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om [@mpligheten | att styrelsen och
verkstdllande direkt6rens anvéander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndefser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtteilsen  fasta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o« Uutvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndeiserna pa eft satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den,
Vimaste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vl dven utfort en
revislon av styrelsens och verkstallande direktdren férvaitning
av Hjdlpslaktaren 1 Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022~
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller fdriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fOrslaget 1 forvaltningsberdttelsen och bevlljar styrelsens
ledamdter och verkstdliande direktbren ansvarsirihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt gad revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende | frhallande till Bjalpslaktaren 1
Fastighets AB enligt god revisorssed t Sverige och har { Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f8rslaget till disposl-
tioner hetrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid {8rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland ‘annat att
fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sédtt. Den verkstéilande
direktbren ska skdta den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgér-
der som dr nGdvandiga for att bolagets bokfdring ska fuil-géras
I dverensstammelse med lag och for att medelsidrvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorins aasvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot eller verkstaliande direkttren [ nagot vdsent-
ligt avseende:

« firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elfer bolagsordningen,

vart mal betréffande revisionen av férslaget tiil dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtima om firslaget
dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

a2 Bl e s B T Rl T DTS ST AN e el TBEmEngInB E-Signing N S S o A Eaty

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som uttdrs enligt god revisionssed t Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
fOrvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdilanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag foér vart uttalande
om styrelsens forslaq till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktlebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av vé-r elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Aukforiserad revisor
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