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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Elinegdrd Sodra 13 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Elinegérd Sédra 13 AB 2 (8)
Org.nr 559331-6507

Styrelsen f6r Elinegard Sodra 13 AB far hirmed avge f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten | -
Bolaget ska sjalvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva darmed
forenlig verksambhet. ’

Bolaget ager fastigheten Malmd Kornfaltet 1.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att
|6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade

aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

._.ﬁgairifﬁrhiill‘anden

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret _ o _
Bolagets bedémning ar att kriget 1 Ukraina inte haft nagon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolaget dr exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021

(5 mén)
Resultat efter finansiella poster -387 -13
Balansomslutning 15 655 15 156
Soliditet (%) 0,4 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 50 000 0 -11 224 38776

Disposition enligt beslut av :

arsstimman: -11 224 11224 0
Erhallna aktiedgartillskott 400 000 400 000
Arets resultat | -379 856 -379 856
Belopp vid érets utging 50 600 388 776 -379 856 58 920
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Org.nr 559331-6507

| 2 '5rsl_ag: till vinstd Isposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 388 776
8§ 920

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 8 920

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.




- 1 'f"",'c 1|I|-.-?"
el TN T AT tan? B ¥ i

= T B S

. -]

iy AL PR SR L T R T W SR
- q-:l'_-l. 4 T = g h A i

. .

,,"U_f

Elinegard Sodra 13 AB 4(8)
Org.nr 559331-6507

2022-01-01 2021-08-24
-2022-12-31 -2021-12-31
(5 man)

Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader -
Ovriga externa kostnader 7034 29942

Rorelseresultat -7 034 -9 942
Resultat frén finansiella poster -
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 U 136
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -379 856 2985
-379 856 -2 849
Resultat efter finansiella poster ~-386 890 -12 791

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 7034 1 567

Resultat fore skatt -379 856 -11 224

Arets resultat -379 856 -11 224
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Elinegérd Sédra 13 AB 5(8)
Org.nr 559331-6507

Balansrikmine Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Omsittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 4 15248 400 15 154 790

Kortfristiga fordringar _ B -
Fordringar hos koncernforetag 407 034 1 567

Summa omséttningstillgingar 15 655 434 15 156 357

SUMMA TILLGANGAR 15 655 434 15 156 357

Eget T514:-apitafil
Bundet eget kapital .
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 388 776 0

Arets resultat -379 856 -11 224
8 920 -11 224

Summa eget kapital 58 920 38776
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 15589480 . 15117 581
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter - 7034 -0
Summa kortfristiga skulder 15 596 514 15117 581

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 655 434 15 156 357

d—l-. ---. -l d—--lll--l—-. - ™
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Elinegard Sodra 13 AB med organisationsnummer 559331-6507 ar ett aktiebolag re gistrerat 1 Sverige.

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site 1 Malmd.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte 1 Luxemburg. Det utlaindska modertoretagets
koncemredovisning kan erhllas frén Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte 6verskrida tre manader frin tidpunkten for férvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderétt.

Vardering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférsaljningsvérdet.
Beddmning av nettoforsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsaljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forsiljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort viirde och nettoforsdljningsvirdet dr i vissa fall sma.

En forandring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.
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Nyékeltalsdeﬁn’itiﬁaner
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%) __ |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021-08-24
-2021-12-31

Rinteintakter fran koncernforetag 0 136
0 136

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021-08-24
-2021-12-31

Rintekostnader till koncernforetag -379 856 -2 985

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 15 248 400 15 154 790
Utgdende redovisat viirde 15 248 400 15 154 790

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 154 790 0
Nyanskaffningar 93 610 15 154 790

Vid arets slut 15 248 400 15 154 790

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda siikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.
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Elinegﬁrd Sﬁdra '13‘ AB- 8 (8)

Det ar 1 skrwande smnd owsst hur knget 1 Ukrama kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osakert att

forutspé vilka langsiktiga effekter kriget kan fi pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppsté och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

\Jf ”w\4} § M Vif 4 | / S~ P AT
Maria Hagman Ann-Chaﬂotte Hanssan
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i Elinegard Sodra 13 AB, org, nro59331-6507

Rapport om arsredowsnmgen

' Uttaianden ”

Vi har utfort en rEvision av é’rs'redwisningen for E‘I‘inegérd Sédra13 AB fij'r ar 2022.

Grund f3r uttalanden

: o g N

Vi har utf@rt remsmnen enhgt internatmnal Standards on Aud:tmg (ISA) och gc}d remsnonssed | Svenge Vart ansvar enhgt dessa standarder

i ovngt fullgjort vart yrkeaaﬂska ansvar enllgt dessa krau

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrac:khga och andamélsenllga som grund for vara uttalanden

Ovriga upplysningar
Revisionen ay araredomsnlngen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arﬁredcmsmngen

el ity sy

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattmsande btld enllgt arsredwnsnmgslagen

nadvéndtg for ét’f uppratta en arsredowsnmg som inte mnehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentiigheter-eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att |ldmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &éringen garan’u for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professmnelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar occh beddmer vi riskerna for ua‘sentliga"Félaliﬁgheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tlllrackhga ﬁch andamaisenhga fOf att utgﬁra en grund far vara

tlll f@ljd av Degent!ugheter ér hogre én for an vésenﬂxg felaktlghet
som bemr pa mlsstag eﬂersom aegentllgheter kan mnefatta

felakhg mformat[on eller asmosattande av mtern kontmll

-~ gkaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utfiorma
granskningsatgdrder som &r Jdmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Elinagard Sodra 13 AB, org. nr 559331-6507, 2022

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait géra nagot av detta.

beddmningen av bola ets fc}rmaga att fr::rtsatta verksamheten Den

— utvérderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med gr'urld i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méaste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamneten pd upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osékerheisfakiom eller,
omsadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
léngre kan fortsétta verksarmheten, |

— ufvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa étt satt som ger én rattvisande bild,

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla mkttagelser under revisionen, dér‘bland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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