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Styrelsen for Tranviks Udde Skilby AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighetsinvesteringar och fastighetsforvaltning samt dérmed forenligt verksamhet.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har skett under aret.

Agarférhallanden

Bolaget dgs av Tranviks Udde Fastigheter Holding 2 AB, org.nr. 559433-1497, Tranviks Udde
Fastigheter AB org nr 559076-1531, som égs av Tranviks Udde AB org nr 556946-2673. Tranviks Udde
AB ir koncernens moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(4 méan)
Nettoomséttning 2872 2552 1998 190
Resultat efter finansiella poster 991 329 421 91
Balansomslutning 63 403 65 498 20 882 5975
Soliditet (%) 58,0 57,4 0,5 0,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 27392 323 10 000 943 -79 317 37 338 949
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -650 568 571 251 79 317
Arets resultat -534 948 -534 948
Belopp vid arets utgiang 25000 26 741 755 10 572 194 -534 948 36 804 001

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 572 193

arets forlust -534 948
10 037 245

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 10 037 245
10 037 245

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 872 449
0
2 872 449

-1 125949

-847 917
-1 973 866
898 583

1295724
-1203 729
91 995
990 578

2 -1 696 557
-705 979

171 031
-534 948
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2023-01-01
-2023-12-31

2552443
57 249
2 609 692

-1 060 890

-28 562
-1 089 452
1520240

55

-1 191 542
-1 191 487
328 753

-247 800
80 953

-160 270
-79 317
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

39563 750

722 617
40 286 367

21512 817
21 512 817
61 799 184

210290
0

0

1 388 941
1599 231

5042
1604 273

63 403 457

3(8)

2023-12-31

40 411 667

388 333
40 800 000

0
0
40 800 000

228 191
23993 343
175

0
24221709

476 362
24 698 071

65 498 071
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25000
26 741 755
26 766 755

10572 193

-534 948
10 037 245
36 804 000

0

6 957 785
6 957 785

S

18 500 000
40 904

0

235679
99 159
765 930
19 641 672

63 403 457
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2023-12-31

25000
27392323
27 417 323

10 000 943
=79 317
9921 626
37 338 949

336 019

7119 308
7119 308

18 500 000
18 500 000

600 000
238963
21326
443 659
176 888
722 959
2203795

65 498 071
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 100 ar
Tak 40 &r
Yttre ytskick 20 &r
Inre ytskick 15 &r
Markanlidggningar 20 &r
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2024 2023
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Avsittning till periodiseringsfonder
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

0

336 019
-2 032576
-1 696 557

2024-12-31

5971 361
0
5971 361

-58 842
-28 562
-87 404

34 499 148
-819 355
33679 793

39 563 750

6 (8)

-259 337
11537

0

-247 800

2023-12-31

5946 361
25000
5971 361

-30 280
-28 562
-58 842

34 499 148
0
34 499 148

40 411 667

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Belopp vid érets ingéng
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
388 333
334284
722 617

722 617

2024-12-31

0
21 512 817
21512 817

21512 817

2023-12-31
238948
149 385
388 333

388 333

2023-12-31

o O
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Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avsittning till fonden under rakenskapséret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022 - nr 2
Periodiseringsfond vid 2010 &rs taxering

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 8 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Under éret aterforda belopp

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller inom 1-5 ar

2024-12-31

27392323
0

-650 568
26 741 755

2024-12-31
0
0
0

1813

2024-12-31

7119 308

0
-161 523
6 957 785

2024-12-31

0
0

7 (8)

2023-12-31

0
27392323
0
27 392 323

2023-12-31
76 682

259 337
336 019

352

2023-12-31

0
7 106 825
0
7 106 825

2023-12-31

18 500 000
18 500 000

I balansridkningen redovisas skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar som kortfristiga.
Kortfristig del avser lan som kommer att omforhandlas under 2025, samt nésta &rs planenliga

amorteringar pa langfristiga lan.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

20 000 000
20 000 000

2023-12-31

20 000 000
20 000 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut.

Stockholm 2025-06-25

Micael Bile
Micael Bile

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-27
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Tranviks Udde Skdlby AB, org.nr 559336-1511

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tranviks Udde Skélby AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Tranviks Udde Skélby ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for Tranviks Udde Skélby AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Tranviks Udde Skélby AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 14 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tranviks Udde Skélby
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Tranviks Udde Skélby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 27 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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