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Arsredovisning

for

Fort Knox Miljotastighet AB

356948-6656

Riakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fort Knox Miljofastighet AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 februari 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Umea den 28 tebruar: 2025
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Fort Knox Milj6fastighet AB 1 (8)
Org.nr 356948-6656

Styrelsen for Fort Knox Miljofastighet AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Umea.

Foretaget har sitt site 1 Umea.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Bolaget fattade under aret beslut om att fran och med 1/11-2024 1ata Kajeka Forvaltning AB 6verta
forvaliningsansvaret for fastigheten fran tidigare Balticgruppen AB.

Bolaget har under aret erhallit ett ovillkorat aktiedgartillskott om 12 000 000 kr. Tillskottet har starkt
bolagets kapitalbas och sédkerstillt likviditeten for att stodja framtida investeringar. Bolaget har under
aret erhallit ett ovillkorat aktiedgartilskott 1 form av 100% aktier i Miljétekniskt Center AB, org.nr.
556710-6975, vilket stirker bolagets dgarstruktur och mojliggér ett dnnu ndrmre samarbete mellan

bolagen.

Bolaget har under 2024 haft visentlig 6kade rdntekostnader till foljd av att bolaget omstrukturerade sin
finansiering fran moderbolag till kreditinstitut under 2023. Finansiellt har rdntorna under aret successivt
sjunkit vilket innebér att rintekostnaderna infor kommande ar kommer minska markant. Resultatet av de
sjunkande rantorna syns €j 1 resultatrakningen i relation till foregaende ar da de ingaende rdntorna 2024

var hogre dn ingaende rantor for 2023.

Under aret har bolaget genomfort en nedskrivning av markanlaggningar med ca 7679 tkr till f6ljd av en
fastighetsvardering. Nedskrivningen har redovisats 1 resultatrakningen och medfér ingen vésentlig

paverkan pa bolagets framtida utveckling.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2478 1 692 827 2 082
Resultat efter finansiella poster -8 121 -87 =711 863
Soliditet (%) 41,1 23,4 19.9 15.5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Omsattningen har 6kat med mer an 30% till f6}jd av avrdkning av driftkostnader, vilket har paverkat
intakterna positivt,




Fort Knox Miljéfastighet AB
Org.nr 556948-6656

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7 060 265
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny riakning 875 228
Erhallna aktiedgartillskott 12 817 245
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 20 752 738

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Arets
resultat

875 228

-875 228

-7 062 209
-7 062 209

20752 739
-7 062 209
13 690 530

13 690 530
13 690 530

2 (8)

Totalt

7 985 493

0
12 817 245
-7 062 209
13 740 529

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf%lj ande resultat- och balansrikning med noter.




Fort Knox Miljofastighet AB
Org.nr 556948-6656

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av dveravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2478 225
2 478 225

1559 018

-8 157 4738
-9 716 496
-7 238 271

7 568
-890 702
-883 134

-8 121 4035

118 268
940 928
1059 196
-7 062 209

-7 062 209

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 691 536
1691 536

-1 225 962

-477 893
-1 703 855
-12 319

8473
-82 668
-74 195
-86 514

-16 820
978 562
961 742
875 228

875 228




Fort Knox Miljofastighet AB
Org.nr 556948-6656

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgdngar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

{2

2024-12-31

28 000 000
1397 544

2 870 573
32 268 117

817 245
817 245
33 085 362

2 318 082
682 410
59 000

3 059 492

3 059 492

36 144 854

4 (8)

2023-12-31

36 039 160
1515862

38 561
37 593 583

0
0
37 593 383

978 562
710 184
57 762
1746 508

1746 508

39 340 091




Fort Knox Miljofastighet AB
Org.nr 556948-6656

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

20 752 739
-7 062 209
13 690 530
13 740 530

1 397 544
1397 544

17 280 000
17 280 000

360 000
2562 219
73 750

0

730 811
3726 780

36 144 854

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

7060 265

875 228
7935 493
7 985 493

1 515 812
1515812

17 640 000
17 6490 000

360 000
678 297

11 003 510
28 687
128 292

12 198 786

39 340 091
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Saldot pa bolaget koncernkonto redovisas som fordring eller skuld pa koncernforetag beroende pad om
bolaget har ett positivt eller negativt saldo pa koncernkontot.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsiutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingdr som upprittar koncernredovisning &r Fort Knox
Forvaring AB, org.nr. 556680-2392. Bolaget har sitt sédte 1 Umea3.

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 38 900 893 38 900 893
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 38 900 893 38 900 893
Ingdende avskrivningar -2 861 733 -2 502 158
Arets avskrivningar -359 571 -359 575
- Utgidende ackumulerade avskrivningar -3 221 304 -2 861 733
Arets nedskrivningar -7 679 589 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 679 589 0

Utgaende redovisat varde 28 000 000

36 039 160



Fort Knox Miljofastighet AB
Org.nr 556948-6656

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

2 338 484
2 338 484

-822 622

-118318
-940 940

1 397 544

7(8)

2023-12-31

2 338 484
2 338 484

-704 303

-118 319
-822 622

1 515 862

Not S Pagiende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
38 561
3 559 698

=727 686
2 870573

2 870 573

2024-12-31

817 245
817 245

817 245

2024-12-31

15 840 000
15 840 000

2024-12-31

21750 000
21 750 009

2023-12-31

0
38 561
0
38 561

38 561

2023-12-31

g

2023-12-31

16 200 000
16 200 0600

2023-12-31

21750 000
21 750 000



Fort Knox Miljofastighet AB
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Not 9 Visentliga handelser efter rikenskapsarets stut
Inga vasentliga handelser har hint efter rakenskapsarets slut.
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LJ ohanna Olsson

Um den 28 februari 2025
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Markus Olsson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den 28 februari 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A i

[Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fort Knox Miljéfastighet AB, org.nr 56566948-6656 e s e s
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fort Knox Miljofastighet AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fort Knox Miljéfastighet ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrdkningen och balansrékningen fér Fort Knox
Miljdfastighet AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill

Fort Knox Miljéfastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eiler tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fort Knox
Miljofastighet AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fort Knox Miljofastighet AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1 av?2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

0 Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

¢ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

o de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

R konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

"

ﬁﬁ Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar

oo bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

& utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uned den L8 februari 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman

Auktoriserad revisor
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